Planzeichnung S % = % %[\ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN
— _ B ) // o w @ " . Coenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Mit Bekanntmachung dieses Pllanes n?ch § 10 Baugesetzbuch (BauQB) treten 8.4 Ungenutzt, nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen sind griingestalterisch B E BAU U N G S P LAN 1 550
S S innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger anzulegen.
A 554 \’f‘\/l\afe\al\)\\ e ? . ) Bebauungsplane aul3er Kraft. 8.5 Tiefgaragen sind zum Zwecke der Regenrtckhaltuing und Bepflanzung mit
@ \\\l’?@\? < s /L Art der baulichen Nutzung 2. Art der baulichen Nutzung einer ausreichenden, mind. 50 cm starken Schicht gegeigneten Bodens zu
[, % \\\fage\:\\\ =% :"742/// WA Allgemeines Wohngebiet 2.1 Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet dient der Sicherung und Entwicklung 8.6 Bt_)e:decke(rj\. Konstrukti der Dachflschen sind bilden. d L o
o N ] ~ S g oY Urbanes Gebiet des Wohnstandortes entlang des Vegesacker Stadtgartens. Auch nicht ' e Erageh” en ronstruktionen der 5:0 ac enhsm so__aL:_SZhu » el'n’h ass fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack
s % 51 NGRS { X ausnahmsweise zulassig sind nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur die Errichtung von Sonnenenergieanlagen auch nachtraglich moglich st zwischen
MU bos » - S s 79 sportliche Zwecke, Gartenbagbetrliebe und Tankstellen. _ 9. Bodenschutz - WeserstralRe 64 - 73
a OK Ga, Na +18,30 m NN . % S MaR der baulichen Nutzung 2.2 Das festgesetzte urbane Gebiet dient der Sicherung und Entwicklung des Zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen auf dem Grundstlick - Weser
GRZ 0,25 OK St +15.60 m NN %){ " ug,/ ) S % ) ) Wohnstandorteg und d_er gebietsvertraglichen Erganzung des Mlttglzentrums WeserstraRe 64, 66, 67 (Vegesack Flur 1, Flurstiick Nr. 2/8) sind die - Schulkenstraie
GFZ 1,4 ‘ 3 — . N g , GRZ  Grundflachenzahl, Hochstmald Vegesack als Dienstleistungs- und Naherholungsstandort. Auch nicht Nutzungen zum Zwecke von Wohnen und Kinderspielen nur zulassig, wenn e
GFZ 1,2 WA 552 p s / GFZ Geschossfiich Hl. Hchstmal ausnahmsweise zuléssig sind Vergniigungsstatten und Tankstellen. Oberhalb mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (z. B. - Stadtgartenzugang in HOhe Bermpohistralle
TATSSE a* 2| s s o eschosstiachenzanl, Hochsima der jeweiligen Erdgeschosse sind nur Wohnungen zulassig. Auf maximal 90 % Bodenaustausch, Herstellung und Erhalt einer wasserdurchléssigen
Sy GRZ 0.4 522 . 2 | Zahl der Vollgeschosse, Héchstmal der zulassigen Geschossflache sind Wohnungen zulassig. Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit
TR N / i o ) umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist und eine
XA R gl ¥/}~ [ > E : 0 / TH  Traufhohe, in m dber NN 3. Nebenanlagen. } . . _ Verlagerung von umweltgefahrdenden Stoffen in das Grundwasser
/ S B B annnnn HE s A, 7 | / 89 _ . . _ _ } 3.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen verhindert wird (Bearbeitungsstand 28.01.2020)
A R R . Sl / / OK Maximale Gebaudehohe baulicher Anlagen, in m uber NN Wohngebietes (WA) und des urbanen Gebietes (MU) sind Stellplétze, ) A
/ ! / o e Naee, N\ WA // ( e | EG Maximale Hohenlage der Erdgeschosse, in m tiber NN Gatag_en und Tiefgaragen nur innerhalb der fur sie festgesetzten Flachen 10. H_ochwafserschu_tz . o ) _
‘ an SO o o A zulassig. Die Bauraume befinden sich teilweise im hochwassergefahrdeten Gebiet.
ol D é (eSS o L GRZ//O’2 ~] \F\ ’ 3.2 In den Baugebieten sind auf den nicht tiberbaubaren Der Bemessungswasserstand betragt 7,05 m NHN. Die erforderliche
P M / sl G N O, ’// / 91 [ g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grundstlicksflachen Nebenanlagen, soweit sie Gebaude im Sinne B_estlckho_he b"etragt 7,60 m NHN. Aufgrund_des Kllm_a_zusc_hlags ist in Zukunft
.................. DK /;53(%’ =7 :j \ . :' ST /) | o5 _ der Bremischen Landesbauordnung sind; in den Vorgarten nur eine Bestickhdhe von 8,35 m NHN erforderlich. Somit ist eine Wohnnutzung erst
> v I 7 B SAC T v o  Offene Bauweise innerhalb der fiir sie festgelegten Flachen sowie in den riickwartigen ab einer Gelandehdhe von 8,35 m NHN zuldssig. Weiterhin ist ein
I e e . N NN Tga>A- AN S ST g ST A ey ‘ a/a* Abweichende Bauweise gemaR textl. Festsetzung Nr. 5 Grundstticksteilen nur bis zu einer Grundflache von 12 gm pro hochwasserangepasstes Bauen erforderlich, d. h. die Gebaude sind gegen
. ,.,/;" A VA U / A WA P e e L& - 3 o oe R :.-.:- K NS , \\ \/ ARLFISE NS § - Grundstick zulassig. eindriqgenfjes Wasser 2u schUtze_n und__es ist ein Flucht- und Re’ftungsweg an
// OK +34’ 0 : N o \i"j/f(u S ¢ A ~ 3 p(IXé}e Grunflache * A / I /’/.5\} N Baulinie StraRenseitige, unterirdische Behalter zur grundstiicksbezogenen das hoherliegende Gelande auf einer Héhe von > 8,35 m NHN sicherzustellen.
T N e N e, “OK P20 QTN e - ISy -y 2 ol | Beurene e KENNZEICHNUNGEN
o, AN N O A N R N I N IR 7 N NN T i, Y o G en 10 O 70 g S ) 4. Hbdhenfestsetzungen
%’ B L I L O TIINERE S S I GG e I 4 Verkehrsflachen 4.1 Innerhalb des urbanen Gebietes darf in Erganzung der | ) . .
i\‘: NN N Vs T oﬁentllcheParkanIage N NN e N T R NN IE SRRy O 3 RN EIE S festgesetzten Maximalhhen baulicher Anlagen die nach § 2 Abs. 4 % Kennzelchpung der Flachen, deren Boqen erheblich mit
\““\\u\\ T T T T T T R T T T T T R T L T AL T A T T T T AT AT AT L. - pnvateGru |ac e N /A . . StralRenverkehrsflache Satz 2 der Bremischen Landesbauordnung definierte Hochhausgrenze X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind e
o S GOOOOh O : Stralenbegrenzungslinie (nicht dargestellt, wenn sie mit einer (FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein. Das gekennzeichnete Grundstiick Weserstralie 64, 66, 67 (Vegesack Flur 1, Stadtplan M.1:10000 @h:\, ,
9 J - 9 ’ Aufenthaltsraum mdglich ist, max. +22,0 m dber Gelandeoberflache im Flurstiick 2/8) ist erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen verunreinigt.
Baugrenze zusammen fallt) Mittel) nicht Gberschritten werden.
4.2 Veranderungen des bestehenden Gelandes (s. Orientierungsplan) Im nordlichen Bereich befinden sich bis in etwa 0,9 m Tiefe Aufflllungen
Grunflachen durch Aufschuttungen oder Abgrabungen sind Zu|éssig’ soweit diese aus SChadStOffhaltigen Sanden. Es handelt sich hierbei vermutlich um
, . zur Erstellung und ErschlieRung von baulichen Anlagen notwendig Uberreste des ehemaligen Werftbetriebes.
Offentliche Parkanlage sind und von den, in ihrer Hohenlage unveranderlichen, . , .
Private Griinflache Grundstucksgrenzen flach verzogen werden. Sofern eine Hohenlage Auf dem Grundstuck werden die Prufwerte der BB?dSChV
(Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) fir Wohnen und

des Erdgeschosses festgesetzt ist, sind an Gebauden

Gelandeveranderungen durch Anbéschungen/ Abgrabungen nur bis Kinderspielflachen durch die Parameter Arsen (bis 130 mg/kg), Blei (bis

4600 mg/kg), Cadmium (bis 12 mg/kg), Nickel (bis 170 mg/kg) und BaP

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Zu dieser Hohe zulassig. Tiefgaragen inkl. ihrer vorgeschriebenen (Benzo(a)pyren, bis 8,1 ma/kg) tiberschritten
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Uberdeckung sind durch seitliche Anfiillungen freiraumplanerisch in ’ ’ '
Hochwasserschutzanlage d_as Gelande 2u integrieren. | ) | Fir den Parameter Blei wird zusétzlich der Priifwert der BBodSchV fiir /,/"‘\\\ Bauamt Bremen-Nord
4.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Industrie- und Gewerbegrundstiucke Uberschritten. / \ Bremen, den......oovovovn...
Hochwassergefahrdetes Gebiet gemaR Hochwassergebietsverordnung Anlagen durch objektbezogene technische Aufbauten (Liftuberfahrt, Der Mafnahmenschwellenwert nach LAWA 1994 (Empfehlungen fir die / \
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Weser (Weser-HwGebV) Anlagen Zur NUtZUﬂg regenerativer Energien) ist bei HauptgebéUden P g |\ ]
ﬁﬁﬂ;”glissﬁﬂiiéigésniiﬁ?‘{S&?\Z"ﬁ"ﬁf g;ﬁ;&iazuoz:es)und stidtebaulich bedeutsamen baulichen ausnahmsweise ZU|éSSig, wenn diese im Hinblick auf ihre Erkundung,.Bewertl.Jng und Behandlung von.Gr_undwasserﬁ,chaden, \ // Amtsleiter
Sie hat eine fiir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit. Originalmasztab 1:1000 Stadtréumliche Wirkung untergeordnet sind. Dies iSt der Fa”, wenn Landerarbeltsgemelnscha.lft Wasser 1994) erd Im Boqen fur den \\\ ///
2:3?:;}:1?;?:%%;55015 Grunordnerische Festsetzungen die technischen Aufbauten, zur[]ckversetzt unter ?inem Winkel von ES;?\:;;?{::}AK (Polyzyklische Kohlenwasserstoffe, bis 129 mg/kg) N7
0O 10 20 30 40 50 100 m ) 30 Grad, gemessen vom Schnittpunkt der Dachflache mit der e
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darfnu?er:i:lj::::;ung von Geolnformation Bremen I I I I I I I @ Baume zu erhalten und nach Abgang 2u ersetzen Gebaudeaulenfassade errichtet werden und eine max. Hohe von >|(—X—X—>|< Altablagerung Nr. A 1.521.0002 "Schulkenstrale" ) ) .
(5 14 Abs. 1 dos Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.190 - Brom. GBI 313 - 64-a-1) Vorstadt am rechten Weserufer, @ Neu anzupflanzende Baume, vom Pflanzstandort sind Abweichungen in 3m nicht Uberschreiten. Zulassig sind weiterhin Attikabristungen in = Dieser Plan hat im Bauamt Bremen - Nord gemafs §3 Abs.2 Baugesetzbuch
Bebauungsplan 1550 CeaBasie D Casinformation Bramen 1. Wi 2015/ 15130122 Vegesack, Flur 1 eringfiigiaen Ausmafen zulissi Fortfihrung der Fassade bis zu einer Hohe von max. 1,0 m. Im westlichen Bereich des Grundstiicks WeserstralRe 64, 66,67 vorn bis Sffentlich ausaelegen
(Entwurf) g gfligig g | (Vegesack Flur 1, Flurstiick 2/8) befindet sich eine Altablagerung. Bis in o o DS gelegen.
5. Bauweise _ _ _ . einer Tiefe von 4,3 m sind Sande, vermischt mit Bauschutt, Betonbruch, Bauamt Bremen Nord
i i Sonstige Festsetzungen 5.1 Furdie abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der Eisenstiicken, Kohle und Schlacken abgelagert. Die Abfalle sind im Auftrag
Orientieru ngsplan , 57 [ | | offenen Bauweise, mit der Maigabe, dass die gemall § 6 Abs. 5 Uberwiegend mit einer wasserdichten Versiegelung aus Asphaltoder ~ ~
Grundkarte mit Gelindehshen : / | ) | / 5¢ | . 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen iLesTe;igg:éLcildSEEZ?nZ?g:l%Sggc;gteertgi;-Ize:ee?neel,-rrs'l?ilefl;ghveonn 03 Beton abgedeckt. Die Ablagerung wird im Bodeninformationssystem der
J (sofern nicht mit einer Baugrenze zusammenfallend) der Gebaudehahe (0.3 h) unterschritten werden darf. ’ St?sl;[ﬁtememde Bremen unter der Nr. A 1.521.0002 "Schulkenstrale" Dieser Plan hat im Ortsamt Vegesack
Na Nebenanlagen 5.2 Fduirdie abweichende_Bauweise* (a*) gelten c_iie Vor§chriften der getunrt. 1Y/0] 1 1 U IS .o ausgelegen.
offenen Bauweise, mit der MalRgabe, dass die gemall § 6 Abs. 5
St Stellplatze Bremische Landesbauordnung geforderte Tiefe der seitlichen Bauamt Bremen Nord
Ga Offene Garagen (Carports) Abstandsflache auf e!ner.(?ebaudeselte unterschrltten. und bis auf im Auftrag
0 m Grenzabstand (einseitige Grenzbebauung) reduziert werden e
Tga Tiefgarage darf. Fir die gegeniiberliegenden Gebaudeseiten der Wohngebaude .
VD  Vordicher ist auf ung?tellten Qrundstuck?n eine Uberschneidung c{er _ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der
Abstandsflachen bis zur vollstandigen Uberdeckung zulassig. i .
=== Mit dem Anliegerverkehr dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 6. In den Baugebieten sind fir Balkone, an im Satzungszeitounkt bestehenden (D) B Geschitzte Kulturdenkmale SenatS/ finj\ ---------------------------- StadttiuIQ_G\richaft AM
téerta:;z?[?:kgla(:hen zugunsten der Eigentumer der angrenzenden Gebauden, Uberschreitungen der riickwértigen und seitlichen Baugrenzen bis zu Die Objekte Weserstrale 65.30Wie WeserstraBe 69/ ?0 stehen unter /// \\ // \\
einer Tiefe von 2,5 m zulassig. Denkmalschutz und werden in der beim Landesamt fir Denkmalpflege / \ ! \
—ee—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung fortlaufend gefuhrten Denkmalliste gefuhrt. { } | |
_ ] 7. Immissionsschutz \ / \ /
(E) | Erhaltungsgebiet gemafs §172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch Sofern zum Schutz von Freisitzbereichen im Rahmen des Hinweise AN J/ . /
Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zur Einhaltung von max. S~ S~
55 dB(A) tags im Bereich wohnungsbezogener Balkone / Loggien nicht gefiihrt In den Baugebieten sind die Uberbaubaren Flachen von der Schraffur
werden kann, sind Loggien verschlieBbar zu gestalten und Balkone entsprechend zu ausgenommen. e R s
ReChtIiChe Gl'u ndlagen verglasen. Senator/in Direktor/in bei der Bremischen Biirgerschaft
. _ Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechtes . _ ,
—  Baugesetzbuch (BauGB) 8. I(:)rt|t|cr;e Bauvorsc:rlfgan I ] bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberiihrt. Bekanntmachung gemal §10 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien Hansestadt
: estsetzungen nac remische Landesbauordnun Bremen vom ..................... Seite ....ccooveevenne
G o L o —  Planzelohenverordnung (Planzv) ’ ¥ ’ Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen ,
g Stodtgrundiarie — —  Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F.d.B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) 8.1 Garagen und Nebenanlagen in den Vorgérten sind nur mit einer U rechnen. Bei Erdarbeiten ist eine Beteiliquna der Landesarchzoloaie Bearbeitet: Hafke/ Donaubauer
J Wesersitrafe 1 : 500 —  Bremische Landesbauordnung (Brem. LBO) Dachbegriinung zulassig. A gung 9 Gezeichnet: Hartlage ) i} Bebauungsplan
O e T O —  Verordnung lber hochwassergefahrdete Gebiete im tldgbeelnflussten 8.2 Einfriedigungen sind nur als Hecken oder sichtdurchlassige Zaune erforderlich. ' ({6:A: /TOB))
e 3t Dctober 2007 Einzugsbereich der Weser, der Lesum und der Ochtum in der (z.B. Lattenzaune, Stahlgitterzaune, Maschenzaune), auch in Aufgrund der Topographie im Geltungsbereich wird vor Bauausfiihrung die 28.01.2020
Stadtgemeinde Bremen (Hochwassergebietsverordnung Kombination mit gemauerten Sockeln und Pfeilern, zulassig. . . o .
Herausodoers vervFHLIGh dgtaloen, wngeurmet, versHroniict Weser-Weser-HwGebV) 8.3 Im Plangebiet diirfen die AuBenwande von Gebauden nur in Klinker Prufung der Erforderlichkeit einer Grenzermittiung bzw. Grenzfeststellung Verfahren: Walzner 1 550
e Y engasa —  Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) oder Ziegel ausgefiihrt werden. empfohlen.
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