Niederschrift zur 33. offentlichen Sitzung des Beirates Vegesack am Montag, den

16. Februar 2026 um 18:30 Uhr Ludwig-Baumann-Saal

Gustav-Heinemann-Biirgerhauses, Kirchheide 49, 28757 Bremen

Beginn: 18:30 Uhr
Ende: 21:49 Uhr
Vorsitz: Gunnar Sgolik

Schriftfiihrung: Sabrina KC

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 19.01.2026

TOP 2 Burgerantrage, Wiinsche, Anregungen und Mitteilungen in

Stadtteilangelegenheiten von Biirger:innen

21 Burgerantrag Einwohnergemeinschaft Grohn -
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h und Einrichtung einer
Querungsanlage auf der Friedrich-Humbert-StraRe Einmiindung

Lesum- und Fritz-Tecklenborg-StraRe

2.2, Burgerantrag Herr Niemeyer-Stein - Halteplatz fur Eltern an der
Grundschule Fihrer StraBe unter Offnung des Grundstiicks
Fahrer StraBe 13

2.3. Burgerantrag Frau Hoppner - Verkehrssicherheit JaburgstraBe
24, Burgerantrag Herr Loffelholz - Aufwertung der Maritimen Meile
TOP 3 Erneute Beschlussfassung zum geplanten Mobil.punkt

SchulkenstraBBe — Bezug zum Beiratsbeschluss vom 15.09.2025

TOP 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP 117 ,,Neue Strandlust“
— Vorstellung des abgestimmten Vorhabenentwurfs und
Beteiligung des Beirates Vegesack im Rahmen der
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Hierzu eingeladen:
Vertreter:innen des Vorhabentrdgers 2P Projektentwicklung und des

Planungsbiiros BPW
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Vertreter:innen der Senatorin fiir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung

TOP 5 Antrage und Anfragen des Beirates / Jugendbeirates

5.1. Antrag Herr Schiphorst ,,Einwohnerversammlung sogenannte

,Neue Strandlust*

TOP 6 Mitteilungen des Ortsamtsleiters

TOP 7 Mitteilungen der Beiratssprecherin

TOP 8 Wiinsche und Anregungen der Beiratsmitglieder

Anwesende Mitglieder

Holger Bischoff
Heike Sprehe
Norbert Arnold
Thomas Pérschke
Maximilian Neumeyer

Eyfer Tunc

Abwesende Mitglieder
Fethi Kandaz

Heiko Werner

Weitere Gaste
René Kotte
Frau Velte
Herr Zeitz

Herr Romeiser

Herr Lemke

Gabriele Jackel
Sabine Rosenbaum
Michael Alexander
Ines Schwarz
Andreas Kruse

Ingo Schiphorst

(kursiv= entschuldigt)
Natalie Lorke

Nicole Poker

Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung, FB 02
Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung, FB 02
2P Projektentwicklung GmbH

romeiserplus architekten und projektentwickler GmbH
BPW Stadtplanung

Herr Sgolik eréffnet die Sitzung und begrufdt die Anwesenden. Er stellt fest, dass zur Sitzung

form- und fristgerecht eingeladen wurde.

Zur Protokollerstellung wird die Sitzung in Ton & Bild aufgezeichnet und im Anschluss wieder

geléscht. Es erfolgt der Hinweis, dass eine digitale Ubertragung zwar maglich ist. Eine

Worterteilung aus dem digitalen Raum ist jedoch aus technischen Griinden nicht machbar.

Seite 2 von 12



Herr Sgolik informiert weiter dartber, dass Ton- und Bildibertragungen sowie Ton- und
Bildaufzeichnungen in &ffentlichen Sitzungen durch Presse, Rundfunk und ahnliche Medien
nach § 1 Abs. 6 Geschaftsordnung des Beirates Vegesack zulassig sind. Alle Aufnahmen und
Ubertragungen sind vor Aufnahme- bzw. Ubertragungsbeginn anzukiindigen; anderenfalls
sind sie unzulassig. Ton- und Bildlbertragungen sowie Ton- und Bildaufzeichnungen sind
dann nicht zulassig, wenn die Mehrheit der anwesenden Mitglieder eines Beirats entsprechend
beschlieft.

Das Gremium hat keine Gegenrede, so dass die Presse vor Ort Sitzungsaufnahmen machen

kann.

Herr Schiphorst beantragt, den Tagesordnungspunkt 5.1 mit Punkt 4 zusammenzulegen, um

eine Behandlung aufgrund von Zeitmangel sicherzustellen.

Das Gremium hat keine Gegenrede, so dass die Tagesordnung in gednderter Fassung

genehmigt ist.

TOP 1 Genehmigung der Niederschriften vom 19.01.2026
Es wurde bereits eine Anderung schriftlich mitgeteilt (Der letzte Satz des zweiten Absatzes
unter Tagesordnungspunkt 5 gehoért genau umgekehrt formuliert.) Weitere

Anderungswiinsche gibt es nicht, so dass die Niederschrift als genehmigt gilt.

TOP 2 Biirgerantrage, Wiinsche, Anregungen und Mitteilungen in
Stadtteilangelegenheiten von Biirger:innen

2.1. Biirgerantrag Einwohnergemeinschaft Grohn — Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h und Einrichtung einer Querungsanlage auf der Friedrich-Humbert-Stralle

Einmiindung Lesum- und Fritz-Tecklenborg-StraRe

2.2. Burgerantrag Herr Niemeyer-Stein - Halteplatz fur Eltern an der Grundschule Fahrer

StraRe unter Offnung des Grundstiicks Fihrer StraBe 13

2.3. Burgerantrag Frau Hoppner - Verkehrssicherheit JaburgstraBBe

2.4. Burgerantrag Herr Loffelholz - Aufwertung der Maritimen Meile

2.5. Burgerantrag Herr Loffelholz -
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Es erfolgt ausschliellich eine Antragaufzéhlung. Eine weitere Beratung folgt im Sprecher-/

Koordinierungsausschuss.

TOP 3 Erneute Beschlussfassung zum geplanten Mobil.punkt SchulkenstraRe — Bezug
zum Beiratsbeschluss vom 15.09.2025

Einleitend erlautert Herr Sgolik die erneute Beschlussfassung im Beirat. Aufgrund mehrerer
Blrgerbeschwerden zu dem gefassten Beschluss hatte der Beirat in Absprache mit der
senatorischen Behdrde drei verschiedene Mdoglichkeiten mit dem Mobilpunkt umzugehen.
Aufgrund eines widersprochenem Umlaufverfahrens von Herrn Werner, musste der

Tagesordnungspunkt in die Sitzung aufgenommen werden.

Frau Sprehe findet es bedauerlich, dass die Planungen nicht unmittelbar aufgenommen
werden kénnen, wie es urspringlich fir den bisherigen Standort vorgesehen war. Die
zustandige senatorische Dienststelle hat ein Zeitfenster bis zum Jahr 2028 genannt, was aus
der Sicht der SPD nicht akzeptabel ist. Eine derart lange Verzogerung bei der Verlegung des
Standorts um lediglich wenige hundert Meter ist nicht nachvollziehbar, insbesondere wenn
man die damit verbundenen Ausschreibungs- und Bauprozesse berticksichtigt. Es ist dringend
erforderlich, die Planungs- und Bauzeiten zu beschleunigen, um den Mobilpunkt zeitnah und

effizient realisieren zu kbnnen.

Herr Sgolik unterbreitet folgenden Beschlussvorschlag:

1. Der Beirat Vegesack lehnt die Umsetzung des Mobil.punktes in der SchulkenstraBe
nach der Planung vom 15.09.2025 ab.

2. Der Beirat Vegesack bittet um eine Neuplanung des Mobil.punktes im oberen

Bereich der Schulkenstrafe.

3. Das Thema wird zur weiteren Befassung in den Verkehrsausschuss verwiesen.

Der Beirat stimmt dem Beschlussvorschlag einstimmig zu.
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TOP 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP 117 ,,Neue Strandlust“ — Vorstellung
des abgestimmten Vorhabenentwurfs und Beteiligung des Beirates Vegesack im
Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Herr Neumeyer beantragt die tabellarische Protokollierung des TOP 4. Herr Schiphorst erganzt
um die Bitte, eine zur Veroffentlichung geeignete Prasentation durch den Bauvorhabentrager

fur das Protokoll zur Verfliigung zu stellen.

Herr Sgolik sieht in beiden Winschen keine Geschéaftsordnungsfrage und nimmt daher

lediglich Kenntnis.

Zum Ablauf erklart Herr Sgolik, dass zunachst die Referenten ihren Prasentationsanteil
vortragen werden und anschlieBend die Wortmeldungen, beginnend mit dem Beirat, folgen.
Es sollen lediglich inhaltliche Fragen und Verstandnisfrage gestellt werden. Nach einer

Sitzungsunterbrechung wird das Publikum Gelegenheit bekommen, Fragen zu stellen.

Herr Kotte gibt einen kurzen Rickblick auf das Projekt ,Neue Strandlust‘. Die Behdrde
verantwortet in den letzten anderthalb Jahren, im Auftrag der Deputation, die rechtskonforme
Verfahrensdurchfihrung und die Erstellung genehmigungsfahiger Planungsunterlagen. Nach
der Entscheidung, Herrn Zeitz als Vorhabentrdger zu benennen, wurden umfangreiche
Fachgutachten koordiniert und ein Entwurfsstand fiir einen Rechtsplan erarbeitet, der nun
einer abschliefienden Behdrdenabstimmung unterzogen wird. Diese Behérdenbeteiligung, die
auch den Beirat einbindet, 1auft bis zum 18. Marz; anschlielend erfolgt die Anpassung der
Planung und deren erneute Vorlage an die Deputation, die im Sommer die
Offentlichkeitsbeteiligung beauftragen wird, bevor die finale Beschlussfassung in der

Burgerschaft erfolgt.

Herr Zeitz erganzt, dass bei der weiteren Planung der letzten 16 Monate der Fokus auf der
offentlichen Zuganglichkeit und multifunktionalen Nutzung lag. Wesentliche Grundlagen
bildeten  Blrgerbeteiligungen, insbesondere eine Einwohnerversammlung, sowie
Jugendworkshops, die Wiinsche nach offenen Treffpunkten, bezahlbaren Angeboten und
guter OPNV-Anbindung einbrachten. Die Gastronomie soll als flexibler, multifunktionaler
Raum gestaltet werden, der den veradnderten Rahmenbedingungen, wie kirzeren
Aufenthaltszeiten und héheren Ansprichen an Atmosphare, gerecht wird. Zudem wurde in
enger Zusammenarbeit mit dem Kulturbliro Bremen-Nord eine kulturelle Nutzungskonzeption
erarbeitet, um Angebotslicken zu schlieRen und die Strandlust langfristig als
Veranstaltungsort zu etablieren. Als Nebeneffekt soll die Kooperation mit lokalen

Kulturakteuren die Auslastung und Integration in das kulturelle Leben férdern. Die Planungen
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berlcksichtigen zudem die langfristige Bestandssicherung der Gebaude als Mietwohnungen.

Ein animierter Film veranschaulicht die zukinftige Nutzung und Atmosphare des Ortes.

Hinweis der Schriftfiihrung: Der Film ist nicht fiir die Veréffentlichung mit der Niederschrift

freigegeben worden.

Tabellarische Ubersicht iiber Eckdaten des Bauvorhabens ,,Neue Strandlust*

Innenbereich 160 - 320 Sitzplatze mdglich

AulRenbereich bis zu 1.000gm Terrassenbereich
davon 450gm Biergarten
Spielplatz

Wohnen 5 eigenstandige Gebaude

18-20 Wohnungen pro Gebaude
94 Wohnungen insgesamt

vier Wohnungen pro Etage

2 - 4 Zimmerwohnungen

Mischpersonen, sozialer Wohnraum

Verkehr Einrichtung Bushaltestelle am Fahranleger

Parkplatze 32 fest vermietete Stellplatze fir Bewohner
(Auto)

66 Stellplatze im hinteren Bereich des Areals
(Auto)

350 Stellplatze (Fahrrader)

Warmequellen Luft-Wasser-Warmepumpen

Architekt Philipp Romeiser, geburtiger Vegesacker und mit langjahriger Erfahrung am Standort,
erklart, dass das Projekt darauf abzielt, an der Weserpromenade in Bremen Nord einen Ort zu
schaffen, der das Gefuhl und die Erinnerungen an die frihere ,Strandlust® — verstanden als
emotionaler und sozialer Raum, nicht als Gebaude — weitertragt. Das geplante Quartier
orientiert sich an der historischen Struktur Vegesacks mit Backsteingebauden, engen Stral3en,
Durchblicken und privaten Gartenhéfen und soll vielfaltige Nutzungen, insbesondere
Wohnraum, bieten, um ein lebendiges, offenes Stadtquartier zu schaffen, das zum Verweilen

und zur Gemeinschaft einladt.

Das Grundstulick ist wie bisher, auf 5,60m Uber 0 angelegt. Das aktuell héchste zu erwartende
Hochwasser wird mit 9,70m durch die Fachbehdrde angegeben. Das Warftgebaude ist daher

im Erdgeschoss nicht fir Wohnzwecke freigegeben und beinhaltet nur Gastronomie. Das
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Gebaude, mit groRen Fensterflachen zur Weser und durch Fluttore vor Hochwasser geschutzt,
wird nun, im Gegensatz zu dem alten Terrassenbereich, abgesenkt werden, um eine klare
raumliche Differenzierung zu schaffen. Die Terrasse wird durch grof3zligige Treppenanlagen
geoffnet, um einen flieRenden Ubergang zu erméglichen, der den Zugang zum Gebaude sowie
den Terrassen erleichtert. Diese Gestaltung férdert eine harmonische Verbindung zwischen
den verschiedenen Ebenen und Nutzungsbereichen. Zudem sind die Terrassen in eine
durchgehende Grlnverbindung eingebettet, die den bestehenden Griinbereich nahtlos bis
zum Ruderhaus und weiter in den Stadtgarten von Vegesack integriert. Dadurch entsteht ein
zusammenhangendes, griines Freiraumnetz, das sowohl die Aufenthaltsqualitat als auch die

Erreichbarkeit der verschiedenen Bereiche mal3geblich verbessert.

Zwecks ErschlieBung der 5 Gebauden wird es auf flutsicherer Hohe einen Quartiersgarten,
zuganglich tber die Rohrstralie, geben. Bei der Uberarbeitung des Entwurfs wurde besonders
Wert auf die Freihaltung und Betonung zentraler Sichtachsen gelegt, die im urspringlichen
Wettbewerbsentwurf unzureichend bericksichtigt waren. Durch vergroRerte Abstande
zwischen den Gebauden bleiben wichtige Blickbeziehungen zur Weser beim Runterlaufen der
Rohrstralle, zur Quartiersmitte, zur Fahre sowie zum Stadtgarten erhalten, was die rdumliche
Orientierung, die Verbindung zur natlrlichen Umgebung und die Identifikation mit dem

Wohnquartier starkt und somit die Qualitat und Identitat des Quartiers mafigeblich verbessert.

Das Konzept sieht ein niedrigschwelliges, friihzeitiges gastronomisches Angebot vor, das sich
an bewahrten Modellen wie einer Backerei mit Café orientiert und Pendlern sowie Besuchern
ab 7 Uhr frische Backwaren und nachmittags Butterkuchen bietet. Erganzt wird dies durch ein
Abendrestaurant mit traditioneller Kiiche, das die gastronomische Versorgung abrundet. Ein
Veranstaltungsbereich mit vorgelagertem Biergarten, flankiert von einem familienfreundlichen
Spielplatz, sowie Sitzstufen zur Weserpromenade schaffen eine attraktive Verbindung von

Gastronomie, Freizeit und Naherholung entlang des Wegs zum Vegesacker Ruderhaus.

Das Areal ist als urbanes Gebiet gemal Baunutzungsverordnung ausgewiesen, welche eine
flexible Nutzung von Wohnen, Gewerbe sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen
ermoglicht, um ein lebendiges Quartier zu férdern. Verbindliche Festsetzungen regeln
insbesondere die Erdgeschosszonen, in denen ausschliellich gastronomische Betriebe
zuldssig sind, wahrend Wohnungen nur in den Obergeschossen erlaubt sind, um
Hochwasserschutz und eine belebte Erdgeschosszone zu gewahrleisten. Vergnugungsstatten

wie Spielhallen sind ausgeschlossen.
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Aufgrund schneller eintretender Hochwasserereignisse missen bauliche MaRnahmen héher
angesetzt werden. Im parallel zum Bebauungsplan laufenden Planfeststellungsverfahren wird

der Objektschutz (Hochwasser angepasstes Bauen) gepriift.

Die Gebaude werden mit Luft-Wasser-Warmepumpen ausgestattet, die als zentrale
Warmequelle dienen. Diese Warmepumpen werden nicht auf den Dachern, sondern innerhalb
der Dachkonstruktion installiert. Durch die Schaffung von Dachterrassen auf den eigentlichen
Dachern wird gewahrleistet, dass die Warmepumpen dort positioniert werden kénnen, ohne
von aufden sichtbar zu sein. Dieses Konzept ermdglicht eine effiziente Warmeversorgung bei

gleichzeitig unauffalliger Integration der technischen Anlagen in die Gebaudestruktur.

Der Innenhof wird mit Banken, Wildkasten sowie weiteren Méblierungen ausgestattet. Obwohl
diese Moblierungen streng genommen nicht zulassig sind, da die Oberkante der baulichen
Anlagen nicht Gberschritten werden darf, wurde in den Festsetzungen des Bebauungsplans
eine Ausnahme definiert. Diese erlaubt eine Uberschreitung der Héhenbegrenzung im
Warftgeschoss, allerdings nur fur bestimmte Elemente wie Gelander oder vergleichbare

Bauteile.

Auf Nachfrage Herrn Schiphorsts, ob durch den neuen Bauturbo die Bestimmungen des
Bebauungsplanes Uberschritten werden konnten, erklart Herr Kotte dass dies rechtlich
grundsatzlich moglich ware. Die Moglichkeit von Bebauungsplanen abzuweichen, besteht
grundsatzlich nur zugunsten des Wohnungsbaus, nicht jedoch fur andere Nutzungsarten.
Insbesondere in hochwassergefahrdeten Gebieten, wie in diesem Bauvorhaben, ist eine
Abweichung zugunsten von Wohnnutzung ausgeschlossen, da der Hochwasserschutz
Vorrang hat. Die Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung plant der zustandigen
Deputation Leitlinien vorzuschlagen, die klare Kriterien fir den Einsatz von Bauturbo definieren
sollen. Diese Vorlage, die fur die nachste oder Ubernachste Deputation vorgesehen ist, soll

mehr Transparenz daruber schaffen, in welchen Fallen der Bauturbo angewendet wird.

Der angesprochene Durchflihrungsvertrag ist eine rechtliche Voraussetzung nach dem
Baugesetzbuch, um die Zulassigkeit von Bauvorhaben sicherzustellen und verpflichtet den
Vorhabentrager zur koordinierten Umsetzung mit der Stadtgemeinde. Wahrend der
Bebauungsplan verbindliche Nutzungsfestlegungen trifft, ermdglicht der Vertrag insbesondere
fur Baukorper mit gewerblicher Nutzung, wie auf das Bauvorhaben bezogen, Baukdrper 5 und
das erste Obergeschoss von Baukoérper 1, eine flexible Anpassung an zuklnftige

Anforderungen. FUr bestimmte Nutzungen, etwa die Strandlust als Feierlocation und
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Restaurant, wird hingegen eine langfristige Festschreibung angestrebt. Die Vertrage werden

meist kurz vor der endgiltigen Beschlussfassung abgeschlossen.

Die Bitte Herrn Pérschkes um Veréffentlichung der Unterlagen fir alle, entgegnet Herr Kotte,
dass eine Offentlichkeitsbeteiligung (nach Auftragserteilung durch die Baudeputation) fiir den
Sommer 2026 vorgesehen ist. Er bietet den Birger:innen jedoch an, Fragestellungen an Frau

Velte im Nachgang zu richten, um Inhalte zu erlautern.

Die Miethéhen, fir die im Sommer 2029 fertiggestellten Wohnungen, werden laut Herrn Zeitz
markt- und umfeldgerecht festgelegt, wobei die nachhaltige Vermietung im Fokus steht, da die
Finanzierung ausschlieBlich durch Pensionsgelder erfolgt. Die Ausstattung, etwa mit
hochwertigen Kiichen, beeinflusst das Mietniveau, das sich zudem je nach Lage innerhalb des
Stadltteils unterschiedlich gestaltet. Die Projekte sind von Anfang an vollstandig durchfinanziert,
sodass keine nachtraglichen Mittelaufstockungen méglich sind. Zudem wird auf eine soziale

Durchmischung der Mietergruppen geachtet.

Nach 10-minUtiger Unterbrechung erfolgt die Fragerunde mit direkter Beantwortung aus dem

Zuschauerraum.

Auf Nachfrage aus dem Publikumsraum erlautert Herr Zeitz, dass das Ruderhaus ein zentraler
Bestandteil des Strandlustareals ist, dessen Erhalt und Nutzung in Kombination mit dem
angrenzenden Pachterhaus angestrebt wird, da letzteres Gber notwendige Infrastruktur verfugt.
Beide Gebaude sollen fur kulturelle Zwecke, wie Veranstaltungen und Ausstellungen, genutzt
werden, wobei die Lage nahe Stadtgarten und Strandlust-Biergarten als Vorteil gilt. Die
Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz und vorliegende Gutachten bestatigen die
Sanierungsfahigkeit des Ruderhauses. Das Projekt wird Schritt fur Schritt entwickelt. Zunachst

wird jedoch das Strandlustareal fokussiert.

Die Pensionskasse verfolgt mit einem regulatorisch festgelegten 40-jahrigen Anlagehorizont
eine langfristige und stabile Investitionsstrategie, insbesondere bei Immobilien wie im
Speicherquartier oder der Strandlust. Dabei wird kein Teileigentum gebildet, sondern die
Immobilien als globale Investitionen gehalten und Uber Generalmietvertrdge mit mindestens
20-jahriger Laufzeit vermietet, um Leerstande zu vermeiden. Die sorgfaltige Auswahl der
Mieter, insbesondere im Gastronomiebereich, zielt auf multifunktionale Nutzungskonzepte ab,

die Veranstaltungsflachen fur diverse Anlasse integrieren.
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Auf Nachfrage aus dem Publikum, warum die Entwirfe sich immer wieder veranderten und
aktuell sogar bezogen auf die Héhe noch dramatischer, erlautert Herr Kotte nochmals das

Bauvorhaben bis zum heutigen Stand.

Im Februar 2022 wurde der Letter of Intent (LOI)! unterzeichnet, der als Grundlage fiir den
Planungsprozess der Verwaltung diente. Dieser LOI basierte auf einer Machbarkeitsstudie, die
stadtebaulich grob das stadtvertragliche Bauvolumen auf der betreffenden Flache ermittelte
und somit den Einstieg in das weitere Verfahren ermdglichte. Im Verlauf wurden verschiedene
Beteiligungsschritte durchgefihrt, darunter ein Wettbewerbsverfahren mit einer konkreten
Aufgabenstellung, die auf den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie aufbaute. Im Dezember
vor zwei Jahren tagte die Jury in der Strandlust und vergab zwei erste Preise. Der eine Entwurf
orientierte sich eng an die Machbarkeitsstudie und beinhaltete stadtebauliche Elemente wie
geschosshdhenorientierte Grundrisse, Solitdrgebaude und Hinterhofbebauung. Der andere
Entwurf wich von diesen Rahmenbedingungen ab, indem er das stadtvertragliche Bauvolumen
auf den Grundriss der alten Strandlust konzentrierte, um mehr Grinflachen und Stadtgarten
zu schaffen, was zu einer kompakteren und volumetrisch héheren Bebauung fihrte. Somit
entwickelten sich im Verlauf der vier Jahre unterschiedliche Verfahrensstande, die zwar im

Grundsatz auf dem LOI basieren, sich jedoch im Detail weiterentwickelten.

Bezogen auf die Frage, warum in einem Hochwassergefahrdeten Gebeit dennoch
Wohnbebauung stattfindet, erklart Frau Velte, dass das Grundstiick bekannterweise in einem
hochwassergefahrdeten Sondergebiet liegt, wie auch bereits die alte Strandlust. Dadurch
bestent die Moglichkeit der Nachnutzung, lediglich unter erhdhten angepassten
HochwasserschutzmalRnahme. Die Forschungsstelle Kiste hat eine sichere Wohnhdhe von
8,70 Metern definiert, die von der zustandigen Behoérde auf 9,70 Meter erhéht wurde, um
zukunftigen Anforderungen gerecht zu werden. Im Entwurf sind diese Vorgaben umgesetzt,
inklusive eines Rettungswegs uber die Rohrstralle. Wie bereits erwahnt, lauft parallel zum
Bebauungsplanverfahren ein Planfeststellungsverfahren, das einen neuen Hochwasserschutz

festlegt und eine flexible Anpassung der Planung an aktuelle Schutzanforderungen ermdéglicht.

Hinsichtlich Rettungswege flir Feuerwehr und Polizei befinden sich in samtlichen finf Hausern
Sicherheitstreppenrdume. Das heillt, es sind Treppenrdume mit einer sogenannten

Druckbeliftungsanlage ausgestattet, die den Rettungsweg jederzeit rauchfrei halten.

' https://bau.bremen.de/bau/planen-bauen-bremen-nord/neue-strandlust-2146602 abgerufen am
18.03.2026 16:11 Uhr
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https://bau.bremen.de/bau/planen-bauen-bremen-nord/neue-strandlust-2146602

Auf Nachfrage Herrn Michaels, sind in der Planung etwa 350 Fahrradstellplatze vorgesehen,
was Uber 30 Prozent mehr als der Bedarf ist. Diese Platze sind sowohl innerhalb des
Warfbereichs flir Bewohner als auch 6ffentlich zuganglich, vor der Strandlust angeordnet und
erfillen den Bedarf insbesondere im Hinblick auf die Fahrrad-Premiumroute. Die Stellplatze
sind, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben, ebenerdig und fir E-Bikes sowie
Lastenfahrrader geeignet. Bezlglich einer méglichen Erweiterung der BSAG-Buslinie gab es
bereits erste Gesprache, die vom Bauamt initiert wurden, wobei weitere detaillierte

Abstimmungen erforderlich sind.

Bezogen auf die erneute Nachfrage Herrn Schipohrst, zu einer Blrgerbeteiligung erlautert Herr
Kotte, dass im  aktuellen Verfahren die Behoérdenbeteiligung von  der
Einwohneroffentlichkeitsbeteiligung zeitlich getrennt durchgefuhrt wird, um Verzégerungen
durch nachtragliche Anderungen, beispielsweise an umweltrelevanten Gutachten, zu
vermeiden, wie in der Vergangenheit bereits geschehen. Ein politisch freigegebener,
behordenabgestimmter Planentwurf wird der Offentlichkeit prasentiert, obwohl dieser formal
nur fir die Behordenbeteiligung freigegeben ist. Das stellt zwar eine Diskrepanz dar, die
juristisch angezweifelt, aber zugunsten von Transparenz bewusst in Kauf genommen wird. Die
heutige Diskussion dient der Reflexion Gber den Umfang der Offentlichkeitsbeteiligung und der
Vorstellung von Planungsalternativen, wobei viele Details noch nicht 6ffentlich freigegeben
sind, da die Freigabe der Deputation zur Offentlichkeitsbeteiligung noch aussteht. Eine
Wiederholung der heutigen Prasentation ist mdglich, eine erneute Veranstaltung ohne

Deputationsinformation jedoch nicht zielfihrend.

AbschlieRend macht Herr Sgolik folgenden Beschlussvorschlag:

1. Der Beirat bedankt sich bei den Referenten und Vorhabentragern fiir die gemachten
Ausfiihrungen und nimmt von diesen Kenntnis.

2. Der Beirat bittet umgehend um verdffentlichungsfahige Unterlagen und
Prasentationsmaterialien fiur die Website des Ortsamtes.

3. Der Beirat beschlieBt eine erneute Beschlussfassung im Marz, um o6ffentlich eine
Stellungnahme zu formulieren und einen entsprechenden Beschluss zu fassen.

4. Der Beirat sammelt innerhalb der nachsten zwei Wochen Fragen, welche an das
Bauamt Bremen lbermittelt werden. Eine Beantwortung soll bis zur néachsten

Sitzung erfolgen.

Der Beirat stimmt dem Vorschlag einstimmiq zu.
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TOP 5 Antrage und Anfragen des Beirates / Jugendbeirates

5.1. Antrag Herr Schiphorst ,,Einwohnerversammlung sogenannte ,,Neue Strandlust*
Aus Zeitgrinden wird auf eine erneute Verlesung des Antrages verzichtet und direkt
abgestimmt.

Der Beirat lehnt den Antrag mit neun Ablehnungen und drei Zustimmungen mehrheitlich
ab.

Herr Sgolik bedankt sich bei allen Beteiligten des Abends, beim Team des Burgerhauses und

schlief3t die Sitzung.

Ende der Sitzung: 21:49 Uhr

Gunnar Sgolik Heike Sprehe Sabrina KC
(Vorsitz) (Beiratssprecherin) (Schriftfihrung)
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