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« 2017 Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme zum baulichen Zustand der Bremer Bdder, auch dem
Freizeitbad Vegesack, parallel werden gréBere Schdaden im Freibad des Freizeitbades Vegesack festgestellt

+  Fr0hjahr 2018 Information der Offentlichkeit, dass das Freibad in der Saison 2018 nicht zur Verfiogung gestellt
werden kann

+  Gremienbefassung

+  Sommer 2018 Beauftragung von jbp (Konzeptidee, Uberprifung der Machbarkeit, weitere Gutachten etc.)

«  September 2018 DurchfUhrung des BUrgerbeteiligungsverfahrens

« Oktober 2018 Tag des Votums (Ergebnisse der Burgerbeteiligung)

« Erarbeitung von Konzeptideen auf Basis der Ergebnisse der BUrgerbeteiligung und der Gutachten

+  Gremienbefassung im Frohjahr 2019 mit Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

+ Ausschreibung der Projektsteuerung und Generalplanungsleistung im VgV-Verfahren.

+ Enfscheidung VgV-Verfahren im Herbst 2019

+ Zuschlag Planungsleistungen

« Aufnahme der Planungsleistungen Anfang 2020.
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NUTZUNGSZEITRAUME

* @ Nutzungszeitraum fir
Hallenbdder ca. 30 - 40 Jahre

. Betriebszeiten:

{ ﬁ *  Sportbad + LSB: 55 Jahre
2004 =.=.=,=.=.=‘J.£L=ﬂ& FE — . Riegelbau Ost: 55 Jahre
. =y «  Freibad: 55 Jahre
iz | «  Erlebnisbad: 29 Jahre
}ggg/ % q +  Solebad: 14 Jahre
|n

LSB Edelstahlbecken aus 1989
1963 Wurde 2018 neu errichtet
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ERGEBNISSE

+ Bestandsanalyse Gebaude
* Die Fenster/Fassaden des hinteren Gebduderiegels sind aus dem Jahr 1963

e By by

* Die Rutsche verliert Wasser. Die Spindeltreppe ist zu sanieren.
* Die Edelstahlauskleidung des Sportbeckens ist teilweise durchgerostet und somit abgdngig.

S

A

* Das Schwimmerbecken im Freibad ist undicht, die Verfliesung & Abdichtung sind

abgdngig.
» Das Solebecken ist vollstdndig abgdngig.
« Es wird die Installation einer Brandmeldeanlage und Sicherheitsbeleuchtung empfohlen.

» Die Barrierefreiheit ist zu verbessern.

+ Bestandsanalyse Technik: Elekiro + TGA
* Die Elektrotechnik sowie ein GroBteil der badewassertechnischen Anlagen, Sanitér — und
Heizungstechnik, raumlufttechn. Anlagen und der Gebdudeautomation sind abgdngig.
» Das BHKW, die Warmeerzeugung und Heizungskomponenten mussen erneuert werden.
* Die LUftungsgerdate im Solebad und Saunabereich sind abgdngig.
* Es sind Instandsetzungen an der MeB- und Regeltechnik erforderlich.
* Die Trinkwasserhygiene ist ebenfalls in Teilen sanierungsbedurftig.

Alle bis jetzt durchgefihrten Sanierungen waren zur Substanzerhaltung notwendig und werden bei den weiteren
Planungen berUcksichtigt. Das Unterlassen hatte gréBere Schdden angerichtet.
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ERKENNTNISSE

+ Die Betonuntersuchung und Beurteilung hat erbracht, dass die Betonkonstruktion der StUtzen und Beckenkorper
in den Bauteilen des Hallenbades als stark geschadigt anzusehen sind.

» Die Wahrscheinlichkeit von Schadigungen des Bewehrungsstahls ist dadurch deutlich erhoht.

+ Die Betonbauteile im Bauteil Hallenbad sind somit als zwingend sanierungsbedurftig anzusehen.

» Eine Sanierung des Bauteils Hallenbad wdare — mit Ausnahme des Lehrschwimmbades — unwirtschaftlich.

« Das im Jahr 2004 errichtete Solebecken ist derart geschadigt, dass eine Sanierung unwirtschaftlich wdare.

» Durch den Bauherrn wurden Ad-hoc-MaBnahmen zur Sicherung und zum Monitoring veranlasst.

FALZIT:

 Eine Sanierung von Gebauden ist nur wirtschaftlich, wenn die Tragsubstanz noch in gutem Zustand ist und damit
der Rohbauwert noch gegeben ist, bzw. mit geringen Mitteln fir eine weitere Restlebensdauver von mindestens
30 Jahren wieder erstellt werden kann.

+ Die notwendigen, in diesem Falle sehr aufwendigen BetonsanierungsmaBnahmen wirden den Restwert des
Bauteils Hallenbad derart mindern, so dass ein Teilneubau wirtschaftlicher ware.

» Die erarbeitete Sanierungsvariante sowie die Ausbau-Variante auf Grundlage einer Sanierungsvariante wurden
aufgrund dieser Erkenntnisse aus der Betonuntersuchung in Verbindung mit den Kostenschatzungen als nicht
wirtschaftlich sinnvoll verworfen.
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KONZEPT
SANIERUNGSVARIANTE
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Nur Sanierung des Freibadbeckens (375 m? WFL)
Kein neues GanzjahresauBenbecken
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KONZEPT
AUSBAUVARIANTE
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Neues GanzjahresauBenbecken
staft Solebecken

Neuer Eltern-Kind-Bereich F \
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wei neue
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KONZEPT FAZIT

FAZIT DER UNTERSUCHUNGEN:

Die Sanierungskosten werden mit mehr als 70 % der Neubaukosten veranschlagt.

Die erarbeitete Sanierungsvariante sowie die Ausbau-Variante wurden aufgrund der
Erkenntnisse aus der Betonuntersuchung in Verbindung mit den Kostenschatzungen

als nicht wirtschaftlich sinnvoll verworfen.
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KONZEPT
TEILNEUBAU-VARIANTE
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__ ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG S

Barrierefreiheit herstellen:

*  Behinderten-Parkplatze/Stellfldchen fUr Behinderten-Busse.

«  Barrierefreie Zugdnge in und am Gebdude und zu allen Wasserfladchen, v.a. fOr Kurse.
*  Barrierefreie Umkleiden und Duschen.

Wasserflachen

+  Freibad wiederherstellen bzw. Profauftrag: ganzjdhriges AuBenbecken, Allwetterbad.
—» Die BUrger/innen kdnnen sich beide Lésungen sehr gut vorstellen.

+ Schwimmbecken erhalten — zum sportlichen Bahnenschwimmen.

«  Warmbecken mit Kursangebot erhalten.

«  Erlebnis- /SpaBbeckenangebot und Nichtschwimmer-Méglichkeit erhalten.

* Kleinkindbecken erneuern/erweitern.

Aktionen/Angebote im Wasser

* Rutschenangebot erhalten/erneuern/erweitern.
+  Sprungmdglichkeit erhalten/erweitern.

+  Strodmungskanal erhalten.

AuBBenbereich

+ Spielplatz + Matschplatz erneuern.

+ Liegewiese erhalten.

*  Mehr/weitere (Sport-) Angebote/Attraktionen: Volleyball, Tischtennis, Federball, FuBball.

Saunabereich

*+  Ruhebereich erneuern, neue Liegen.

+ Saunabereich UG auffrischen, freundlichere Gestaltung.
* Saunagarten erneuern, Sichtschutz aufwerten.

Allgemein

»  Parkplatzsituation verbessern.

+  Gastronomieangebot vorsehen/schaffen.

+  Familienumkleiden, Duschen erweitern, Schrédnke erneuern.

+  Weitere Ruhe- und Sitzbereiche: mehr Liegen, Abtrennung/Ambiente/Pflanzen. L&rmminderung.
*  Moglichst kurze Umbauphase, aber BerUcksichtigung der Prioritaten.

*  Klimaschonende Technik nutzen.
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Losung A | Tellneubou mit GanzjahresauBenbecken (gonzphrlge NUTzung)

N N mit Gestaltung AuBenbereich und Parkplatz
. /
h N —von 21.902.000 € netto inkl. NK.

b|s 22.5540.000 € netto inkl. NK.
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Losung B | Teilneubau mit Freibad-AuBenbecken und AuBen-Kleinkindbecken
(Nutzung nur in der Sommersaison moglich), mit Gestaltung AuBenbereich und

Parkplatz
von 22.422.000 € netto inkl. NK
bis 23.061.000 € netto inkl. NK.
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Lusatzliche Parkplatze anstelle~" (W

Wendeschleife (Optional) \

Kassenautomat in neuem
Treppenhaus mit ebenerdigem Zugang

Verkleinerung der Mittelinsel zur
Verbesserung der Durchfahrisbreiten

Errichtung einer Schrankenanlage mit
RUckstauraum zur Parkplatzbewirtschaftung
Herstellung der Umfahrt
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Losung A Lésung B

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019

VARIABLE ERGANZUNGSMODULE

L&rmschutzwand als Kletterwand
Indoor-Kletterwand am Schwimmerbecken
Matschspielplatz

Beach-Soccer-Feld

Sonnendeck mit Pergola

Fitness-Parcours (Losung A - anstelle des Freibads)
Beach-Volleyball-Feld

Erweiterung Saunagarten

Erweiterung Parkplatz

GESCHATZTE KOSTEN 7 —

bis zu 639.000 € netto
inkl. NK
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Gestaltung der Freiflache mit GanzjahresauBenbecken
z.B. Fitnessparcours bzw. Trimm-Dich-Pfad (Calisthenics, CrossFit, freeletics, etfc.)

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019




janBen
bar

partner

* Einschrankungen zur Kostenschatzung

« Der Mehraufwand fur die DurchfUhrung der Arbeiten bei weiter laufendem Betrieb wurde aufgrund
des noch nicht feststehenden Gesamtumfanges der BaumaBnahmen bisher nicht berUcksichtigt.

+ Es wurde davon ausgegangen, dass eine Verstarkung des Hausanschlusses ELT nicht erforderlich ist.
+ Es wurden keine Kosten fur Trafo und Mittelspannung eingerechnet.

+ Eswurde ein Gutachten zum Erdbau und zur Grundung ausgeldst, in der Kostenermittlung wurde zun&chst
von normalen Grindungs- und Grundwasserverhdaltnissen ausgegangen.
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Barrierefreiheit herstellen:

+  Behinderten-Parkplatze/Stellfldchen fUr Behinderten-Busse.

*  Barrierefreie Zugdnge in und am Gebd&ude und zu allen Wasserfldchen, v.a. fur Kurse.
*  Barrierefreie Umkleiden und Duschen.

Wasserflachen

«  Freibad wiederherstellen bzw. PrGfauftrag: ganzjdhriges AuBenbecken, Allwetterbad.
+  Schwimmbecken erhalten — zum sportlichen Bahnenschwimmen.

«  Warmbecken mit Kursangebot erhalten.

«  Erlebnis- /SpaBbeckenangebot und Nichtschwimmer-Moglichkeit erhalten.

+ Kleinkindbecken erneuern/erweitern.

Aktionen/Angebote im Wasser

* Rutschenangebot erhalten/erneuern/erweitern.
+  Sprungmoglichkeit erhalten/erweitern.

+  Stromungskanal erhalten.

AuBenbereich
+  Spielplatz + Matschplatz erneuern.
+ Liegewiese erhalten.

*  Mehr/weitere (Sport-) Angebote/Attraktionen: Volleyball, Tischtennis, Federball, FuBball.

Saunabereich

*  Ruhebereich erneuern, neue Liegen.

+ Saunabereich UG auffrischen, freundlichere Gestaltung.
* Saunagarten erneuern, Sichtschutz aufwerten.

Allgemein

«  Parkplatzsituation verbessern.

+  Gastronomieangebot vorsehen/schaffen.

+  Familienumkleiden, Duschen erweitern, Schrénke erneuern.

+  Weitere Ruhe- und Sitzbereiche: mehr Liegen, Abtrennung/Ambiente/Pflanzen/Akustik.

*  Modglichst kurze Umbauphase, aber BerUcksichtigung der Prioritaten.
*  Klimaschonende Technik nutzen.
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Stellplatze am Treppenhaus.
neues Bad stufenlos.

Wahlimodul.

neues Sportbecken.
neues Kursbad mit Hubb.
neues Erlebnisbecken.
neuver Kind-Eltern-Bereich.

neue GroBwasserrutsche.
neue Sprunganlage.
im neuen Erlebnisbecken.

in Optionen.
in Freifldchen enthalten.
in Optionen.

im EG, 2 Ruhe/SchlafrGume.
mit neuem Kalttauchbecken.
+ Option Gartenerweiterung.

Schrankenanlage, Umfahrt.
fur Sauna, Bad, Freibad.

in Umkleiden EG.

in allen Badbereichen.
Teilneubau vor Abriss.
Abwasserrecycling, WRG.
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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