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13. Anderung Flichennutzungsplan
Beteiligung der Beirats Vegesack (§ 4 Abs 2 BauGB), 15.06.20
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© Aufstelngsbeschluss (21.03.2019) Planverfahren

Frihzeitige

BEhb'rdenbeteiligung Vorstellung im Beirat

g 14.03.2019 = Erstellung eines neuen Bebauungsplans (Nr. 1567)
Fachplanungen Einwohnerversammlung (Uberplanung alte Bebauungsplane)
(ErschlieBung, Freiraum, ...) 20.05.2019

= Parallele Anderung des Fldchennutzungsplans Bremen

T T R Grunoranungsplaning

Beteiligung der Offentliche
Behdrden Auslegung
mind. 30 Tage mind. 30 Tage
Keine Plandnderung Plananderung wesentlich:
(Begriindung darf gedndert Erneute Beteiligungen
werden) (§ 4a (3) BauGB)

BPW Stadtplanung



= Planverfahren

= Anlassund Ziele der Planung

= Plangebiet

= Planungsrecht

= Entwurf 13. FNP-Anderung

= Stadtebauliche und freiraumplanerische Planung

=  Entwurf Bebauungsplan 1567

Inhalt
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Bremen '20 — Korom mit nack Mm‘gen.'

Die Wohnungsbau-
konzeption

Anlass und Ziele der Planung

Stadtebau / Wohnungsbau

Schaffung von Wohnraum in Vegesack durch Konversion einer
Gewerbeflache und Nachnutzung einer Brachflache
(Angelzentrum)

Nachfragegerechte Mobilisierung einer geeigneten Flache in
einer stadtebaulich integrierten Lage (Nahe zu Versorgungs-
strukturen, Kita und Bahnhof Aumund)

Entwicklung eines familienfreundlichen Quartiers mit 82 WEH
Bertcksichtigung der Aspekte des sozialen Wohnungsbaus
Nutzung bestehender ErschlieBung und Kfz-Stellplatze
Schaffung kurzer Wege in Richtung Bahnhof Aumund
Errichtung eines neuen 6ffentlichen Spielplatzes

Sicherung bestehender Gewerbebetriebe mit Wohnhdusern
durch Ausweisung von Mischgebieten

Sanierung von Altlasten

BPW Stadtplanung



Anlass und Ziele der Planung

Naturschutz / Griinordnung / Klimaschutz
= Erarbeitung eines integrierten Grinordnungsplans

= Bertcksichtigung von Flora und Fauna durch
Vernetzung von Biotopen und Malinahmen zum
Naturschutz

= (estaltung des Landschafts- und Ortsbildes
= Ausgleich von Eingriffen in Pionierwald
= Nutzung des bestehenden Regenrickhaltebeckens

= Klimaschonende Siedlungsentwicklung durch
dezentrale Nahwarmeversorgung mittels BHKW und
KfW-Effizienzhdusesr
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Lage im Ortsteil Abgrenzung Plangebiet

Plangebiet: Lage (Quelle Geolnformation Bremen) S—



Luftbild 1974 (Geolnformation Bremen)

Plangebiet bis zu den 1980er : Ziegelei und Tonabbau




BPW Stadtplanung




B % E -

Luftbild 1991 (Geolnformation Bremen)
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Luftbild 1997 (Geolnformation Bremen)
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Luftbild 2009 (Geolnformation Bremen)
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Luftbild 2019 (Geolnformation Bremen)
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FLACHENNUTZUNGSPLAN BREMEN

13. Anderung

Bremen -
(Teichguartier)

{Bearbeitungsstand: 20.02.2020)

Fir Ermwor und Sufsielung
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Planzeichenverordnung (PlanZy)
Bearbatet. Leche-Lopatta Flachenmutzungsplan
Gexsichned: Hahn 2002 2020 Bremen

Verfahren:  Walzner 13. -ﬂﬂdﬂ'l“ﬂﬂ

Entwurf: 13. FNP-Anderung
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FNP 2014: Gewerbliche Bauflache, Grinflachen

13. FNP- Anderung: Wohnbau-, Mischbau- und Griinflichen
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Stadtebaulicher Rahmenplan

= Darstellung der Siedlungsentwicklung

= Vernetzung der Baugebiete Aumunder Wiesen mit
den umliegenden Quartieren

= Anbindungan die Versorgungsstrukturen sowie
sozialen Infrastrukturen

= Darstellung der Biotopvernetzung
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ErschlieBung Uber Meinert-
Loffler-Stralle

Bau von 82 Reihenhausern mit
Flach- und Satteldachern

Entwurfsprinzipien:

= Raumlich Fassung der
Siedlung durch straf3en-
begleitende Bebauung

= Auflockerung durch
orthogonale Hauszeilen

= Spielplatzim Ubergang zum
offentlichen Raum

= Wohnwege zwischen den
Zeilen, Dungwege ruckwartig

= 115 Stellplatze, davon 33 fur
Besucher

Stadtebauliche Konzept

BPW Stadtplanung



Nachhaltige Siedlungsentwicklung:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch
Nutzung einer Gewerbeflache ostlich der
Friedrich-Schroder-Stral3e und bestehender
Strafien (,Leithild Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung”, Bodenschutzklausel)

BPW Stadtplanung
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Nachhaltige Siedlungsentwicklung durch:

= Errichtung von Reihenhdusern fiir Familien
anstelle von freistehenden Einfamilienhausern
(hohere Bebauungsdichte)
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Energieeinsparung

= BHKW - zur dezentralen Versorgung der
Siedlung mit Nahwarme. BHKW als
okologische Energieversorgung senkt CO2-
Emissionen. Einspeisung von Strom in das
offentliche Netz,

= (Geplante Errichtung der Reihenhauser als KfW-
Effizienzhauser 40 (= nur 40% Primarenergie-
bedarf vom gesetzlichen Mindeststandard der
EnEV2016). (,Klimaschutzsiedlung"”)

= Ddchervorgerustet fir Anlage zur Nutzung der
Solarenergie.

= Dachbegrinung auf Flachdachern

BPW Stadtplanung
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Darstellung der Eingriffe

Zusatzliche Bebauung
Uberplanung von Sukzessionswald

Verkleinerung sudliches Teichufer
des grof3en Angelteichs
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Zielplanung

Benennung Entwicklungsziele

Bestimmung Flachen fur
Naturschutzmalnahmen

Verkleinerung sudliches Teichufer
des grofen Angelteichs

Darstellung Pflanzmafinahmen

Darstellung Maflnahmen fiir den
Artenschutz
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Grundziige des Freiraumkonzepts:

Erhalt der 12 Eichen in der Friedr.-Schr.-Str., der Baumreihe am Ful3-
und Radweg Am Becketal sowie weiterer Einzelbdume und Gehdlze
entlang der Altlastenflache

Anpflanzung von 23 Bdumen entlang der Stralle Am Becketal sowie an
der Friedr.-Schr.-5tr.

Anpflanzung von 9 Bdumen entlang des FuBBweges an der Bahnstrecke
Anpflanzung einer rd. 90 m langen Wildhecke am Angelteichs

Die Flache M1 ist als naturnahes Gebiisch mit feuchten
Hochstaudenfluren zu erhalten und zu entwickeln. Alle 5 - 8 Jahre sind
auf 20 % der Flache Geholze zur Forderung offener Bereiche zu
entnehmen. Feuchtmulden sind zu erhalten, feuchte
Hochstaudenfluren alle 3 bis 5 Jahre, nicht vordem 1. Juli eines Jahres
zu mahen. Entwdssernde Mal3nahmen sind unzuldssig.

Die Flache M 2 ist als naturnaher Gehdlzbestand fiir die
Amphibienwanderung zu entwickeln. Die Flache ist auf 60 %
standortheimischen Geholzen zu begrinen und der Eigenentwicklung
zu Uberlassen. Je 2 m?ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Der
Ubergang zum Teich ist mit einem stationdren Amphibienleitsystem
auszustatten.

1
A

> |
"k

T




= Die Flache M 3 ist als naturnahe Flachwasserzone mit einer Boschungsneigung von mindestens 1:3 zu entwickeln. Eine
technische Abdichtung der Gewassersohle ist nicht zulassig. Auf rd. 60%. der Uferzone sind R6hrichte und Hochstauden
anzupflanzen.

Uferzone vor und nach Umbau BPW Stadtplanung
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Grundziige des Freiraumkonzepts:

Die Flache M 5 ist als naturnahe Waldflache zu entwickeln. Die
vorhandenen Geholze sind als mehrstufig aufgebaute Geholz-
bestande mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln. Die
vorhandenen Teiche sind dauerhaft zu erhalten.

Die Uferzonen sind naturnah zu gestalten und auf rd. 20 % der
Flache abzuflachen, so dass Rohrichte und feuchte Hoch-
stauden gefdrdert werden. Der Wasserstand ist zu erhalten.

Der geschiitzte Auwald ist dauerhaft zu erhalten. Entwassernde
Maflnahmen sind unzulassig.

In der Flache M5 sind an Altbdumen zwei Nistkdsten fir den
Waldkauz in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu
unterhalten. Die Installation der Nistkasten ist als vorgezogene
Ausgleichsmallnahme vor Baubeginn herzustellen.

Anpflanzung von 8.719 m? Wald in der Wesermarsch im
Bremer Ortsteil Burg-Grambke, (Flursttick 335, Gemarkung VR
200, s. Umweltbericht Kap. 3.4) als Ersatz firrd. 8.1320m?
Pionierwald

BPW Stadtplanung
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Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete fiir neue
Wohnbebauung

Unzulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Grundflachenzahl 0,2 - 0,42

Begrenzung der Uberbauung durch Baugrenzen

.......
_________________

Zuldssig sind nur Hausgruppen (WA 4 ein Einzelhaus)

..............

. Max. T Wohneinheit (WA 4 Einzelhaus mit Einliegerwhg.)

=
=
(=
=y

Unterschiedliche Gebdudehthen je Haustyp

Begrenzung der Uberbauung durch Baugrenzen

Stellplatze nurinnerhalb der Baufelder und festgesetzten
Flachen

_______

Garagen sind in den WA 1-3 unzuldssig

..........

BPW Stadtplanung



Mischgebiete fiir gemischte Quartiere zur Bestandssicherung




Griinflachen /Einfriedungen
Naturbelassene Flachen im Westen
Parkanlage im Osten

Wiese auf der abgedeckten Altlastenfldache
Teich als private Grinflache

Auenwald als Waldflache

Neuer FuBweg zur Beckstral3e als Grunflache

Zaune entlang von Wildhecken und des RRHB sind fur
Amphibien durchlassig zu gestalten

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen und
Grinflachen nurals standortgerechte Laubhecken (max. 1,5
m Hohe), Zaune sind dahinter zulassig (max. 1.3 m)

Stellplatz- und Carportanlagen sind ebenfalls entlang
offentlicher Flachen durch Hecken einzufrieden (vgl. oben)

BPW Stadtplanung
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