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Datum: 27.01.2022

Ausgangslage_Kubatur der Baukörper zum 
Gestaltungsgremium 29.11.2021
 

Ausgangslage_Zwänge, die die Kubatur beeinflussen

- Anbauverbotszone

- erhaltenswerte Bäume
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Kubatur_Herleitung

Höhenentwicklung_Beide Baukörper werden in der Höhe 
bzw. Geschossigkeit angeglichen

- nördlicher Baukörper wird um ein Geschoss erhöht

- Baukörper wird klarer und präsenter

- Erhöhung verbessert den Schallschutz des südlichen Baukörpers
und des Hofes
 

Auswirkungen_geänderte Höhenentwicklung

- Hofbereich wirkt enger auch wenn Abstandflächen
auch zur Bezugshöhe gewachsenes Gelände (nicht OK Hof)
eingehalten werden.

- weitere Verschiebung des nördlichen Baukörpers wird als kritisch erachtet
und wird nicht weiter verfolgt. 
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Kubatur_Herleitung

Staffelgeschoss_Staffelgeschoss des südl. Baukörpers

- Staffel wird nach südwestlich verschoben, um Belichtung des Hofs
zu verbessern. 

 

Ergebnis_Kubatur wirkt selbstverständlich

- die beiden Baukörper sprechen in der Kubatur miteinander

- verbesserter Schallschutz durch Höhenanpassung

 



S C H Ö N E B E C K E R   T O R      |    B R E M E N - V E G E S A C K 
36

59

Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Kubatur_Ergebnis

Ergebnis_Kubatur der Bauk;rper yum 
Gestaltungsgremium 31.02.2022

 

Ausgangslage_Kubatur der Baukörper zum 
Gestaltungsgremium 29.11.2021
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Vegesacker Heerstraße

338
346

333

163/11

341
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343
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342

162/231

329

331/8

331/7

331/5

328/2

331/6
331/4
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303/1
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328/1

331/9

331/18
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331/20331/61

331/3
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24/2
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331/19

166/22

ca. 67 PKW-Stellplätze  

65 (2,70m x 5,20m) 2x (3,75m x 5,20m )

Kinderspielfläche

Zu- und Ausfahrt

Tiefgarage Wohnen

15%
6%

6%
15%

Seggenfelder

für Versickerung

Platzfläche

Versickerungsmulde

2,00

Einhausung Anlieferung

I

IV OK Attika +14,50 m 

ca. 30,80 m ü. NHN

Gemeinschaftshof

über EG

I

OK Attika +6,00 m 

ca. 22,30 m ü. NHN

V

Haus 1WohnenLaubengangerschließung

IVHaus 2WohnenMittelflurerschließung

OK Attika +18,00 m 
ca. 34,30 m ü. NHN

V

OK Attika +18,00 m 
ca. 34,30 m ü. NHN

OK Attika +14,50 m 

ca. 30,80 m ü. NHN

Grundstück ca. 11.542 m²
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Maßstab: M 1: 500
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Anbauverbotszone BAB 40m
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022

Erschliessung
- nördl. Baukörper mit Laubengangerschliessung
- südl. Baukörper mit Mittelflurerschliessung
 

Schallschutz_
- fast alle Fassaden mit Schallschutzanforderungen
- Erschliessung (Laubengang) reagiert auf Lärmbelastung
- Freisitze müssen verglast sein (Loggien)
 

Nutzungen_
- Erdgeschoss mit Einzelhandel und öffentl. wirksamen Nutzungen
- Obergeschosse mit Wohnnutzung, vorwiegend kleine WE

Fassade_Einflüsse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022

Kolonnaden_
- verleihen dem Gebäude eine urbane Erscheinung
- Erdgeschoss setzt sich ab
- Eingangssituation Einzelhandel ist klar ausformuliert
 

vertikale Stützen/Pilaster_
- vertikale Einteilung der Fassaden, 
"symbolische Ablesbarkeit der Wohnungsstruktur  

horizontale Bänder_
- Geschossdecken sind ablesbar und
unterstreichen die Rasterung der Fassade
 

Fassade_Struktur

Flächige Wandbereiche_
- ruhige Flächen mit Verblender
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Fassade_Struktur

Kolonnaden_
- Erdgeschoss setzt sich ab
- Eingangssituation Einzelhandel ist klar 
ausformuliert
 

vertikale Stützen/Pilaster_
- vertikale Einteilung der Fassaden, 
"symbolische" Ablesbarkeit der 
Wohnungsstruktur  

horizontale Bänder_
- Geschossdecken sind ablesbar und
unterstreichen die Rasterung der Fassade
 

Flächige Wandbereiche_
- ruhige Flächen mit Verblender
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Fassade_Struktur
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Fassade_Struktur

Fensterelemente_
- grösstmögliche Fensterflächen
gem. Energeistandard

- evtl. Nachströmöffnungen können
in dem seitlichen  Bereich integriert werden;
die Verblendfassade wird nicht gestört.

 

Freisitze_
- Freisitze müssen gem. Schallschutzvorgaben
verglast (z.B. Solarlux) sein.

- Freisitze werden als Loggien, bzw als Mischform
(1m Liggia, o,5m Balkon) geplant. Es entstehen keine
gestalterisch schwierigen Vorbauten durch verglaste Balkone

 

Raster_
- klares und gleichzeitig subtiles Raster aus 
plastischen, rauhen
Vertikalen (Verblend) und flächig integrierten, 
glatten Horizontalen (z.B. Metallelemente)

 

Flexibilität_
- innerhalb der flächigen Verblendfeldern 
können die Fenster (zwei Formate) flexibel 
angeordnet werden und auf die 
Grundrissanforderungen reagieren.
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022

Variante A Variante B Variante C

Fassade_Varianten Farbigkeit

- Obergeschosse in rotbraunem 
Verblender

- Erdgeschoss als Sockel in 
Sichtbeton ausgebildet

- Obergeschosse des südl. 
Baukörpers in rotbraunem 
Verblender

- Obergeschosse des nördl. 
Baukörpers in grauem 
Verblender

- beide Baukörper eint eine 
Verwandschaft in der 
Fassadengestaltung

- Erdgeschoss als verbindender 
Sockel in Sichtbeton ausgebildet

- alle Geschosse in rotbraunem 
Verblender

- Baukörper in monolithischer 
Farbigkeit



S C H Ö N E B E C K E R   T O R      |    B R E M E N - V E G E S A C K 
36

59

Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante A_Vogelperspektive aus süd-östlicher Richtung
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Innenhof
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Vogelperspektive aus süd-östlicher Richtung
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Innenhof
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Vogelperspektive aus süd-östlicher Richtung
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante C_Innenhof
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante C_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante C_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022 Impressum

Planung:

Weidestraße 128
22083 Hamburg

T   040 7344 565 40

www.skaioffice.de

Schröder Vegesack GmbH & Co. KG
Von-Somnitz-Ring 4a
21423 Winsen (Luhe)

T   04171 88 18 11
info@schroederimmobilien.de
www.schroederimmobilien.de

Entwicklung:
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante B_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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Bauherr: Schröder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 27.01.2022
Variante C_Blick von der Vegesacker Heerstrasse
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