Fortschreibung Zentren- und Nahversorgungskonzept
Prasentation im Rahmen der Beteiligung

Beirat Vegesack am 16.11.2020

Jan Dierk Stolle Markus Haacke
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Fortschreibung Zentren- und Nahversorgungskonzept s i i € Lt

Welterer Prozess

Mitte September 2020:

Ruckmeldung zu den Stellungnahmen

Dezember 2020:

AnschlieRend Beschluss Senat,

Vorlage in den Deputationen

Blrgerschaft

Beschlussfassung besteht aus:

Konzept
Anlagen:

Strukturanalysen
Ubersichtskarten
Abwagungsvorschlage

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

: _ D) ;nungs- Stadtebauliche Analyse ALY
Sortimen s- | A= ufigs- | r chtliche Ml und Entwicklungsziele fir il ,‘.
iste leitsatze 0 js- zentrale Versorgungs-

bereiche Aktivierung

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB City-/Quartiersmanagement

Stadtebauliche Aktive

Anpassung Bauleitplane MalBBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern
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der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse Steuerung
8 und Entwicklungsziele fir .

zentrale Versorgungs-

barelche Aktivierung
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vertiefende stadtebauliche Analyse)
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MalBnahmen Wirtschaftsforderung
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Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

Freie
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Uberblick e G R
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Innenstadtzentrum (1Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)

_ e

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ks igecine 8 Hansestadi
Anpassung Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

0 Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m
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Raumliches Leithild — Zentrenkonzept s i i € Lt
Zentrale Versorgungsbereiche

O

arge
Liussum-Backhorn

A; ..‘Y/ (C Aumund

Blumenthal -Hammersbeck

Wachmannstrale

Wilhelm-Réntgen-StraBe

Zentren- und Standortabgrenzung
- Innenstadtzentrum
A besonderes Stadtteilzentrum Wester-/OsterstraBe
A Stadtteilzentrum

© Nahversorgungszentrum

Blockdiek A

t
Reystad \ Osterholz
Hemelingen

Huchting SchlengstraBe

[ Stadtteilgrenze

Kirchhuchtinger LandstraBe
: Qbervieland

Buntentorsteinweg

5.000m NN




Zentrale Versorgungshbereiche
Besonderes Stadtteilzentrum Vegesack

® Nahrungs- und Genussmittel i
® Kurzfristiger Bedarf

® Mittelfristiger Bedarf

® Langfristiger Bedarf

® Zentrenerganzende Funktion

© Leerstand

Wochenmadarkte
BetriebsgroBenstruktur in m?

® <100m?
@® 100-399m?

@ :00-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
‘ 2 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ Zentraler Versorgungsbereich

Ergdnzungsbereich for
= J Sonderstandort Gastronomie

- Stadtteilgrenze

250m

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Erganzungsbereich fur
Freizeit, Gastronomie und
Kultur

Freie
Hansestadt
Bremen




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Zentrale Versorgungsbereiche S e € Lt
Besonderes Stadtteilzentrum Vegesack

Entwicklungsziele

* Fortschreibung als besonderes Stadtteilzentrum
=  Sicherung und Stirkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Bericksichtigung der Versorgungsfunktion

flr den Norden Bremens
= Erhalt und Ausbau der Funktionalitit des Einzelhandels sowie 2. Prioritdt zur Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente

= Starkung und Weiterentwicklung des Branchenmixes, insb. junge Mode, Sportartikel und Neue Medien/(Unterhaltungs-)
Elektronik

» Bedarfsgerecht angepasste Nachnutzung des Einkaufszentrums Haven Hoovt und Verbesserung des stidtebaulich-funktio-
nalen Zusammenhangs zwischen Einkaufszentrum und Hauptlage

= Etablierung einer funktionierenden Knochenstruktur in der Hauptlage (z. B. Entwicklung Markthalle/Sedanplatz, Kirchheide)

* Ergédnzungsbereiche: Fokus auf zentrenergdanzende Funktionen (insb. Gastronomie, Kultur und Freizeit)




Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

Beteiligung venl Nt s [ oo
Stellungnahme Beirat Vegesack

und Wohnungsbau und die Senatorin flir Wirtschaft, Arbeit und Europa aufgefordert:

- Die Entwicklung des besonderen Stadtteilzentrums Vegesack durch das Zentren- und
Nahversorgungskonzept nicht zu behindern.

- Flur nominell zentrenrelevante Sortimente, die aufgrund der raumlichen
Voraussetzungen nicht innerhalb des Zentrums angesiedelt werden konnen,
Aushahmen im Zentren- und Nahversorgungskonzept zu ermoglichen.

- Die Aufenthaltsguaﬁtét im Vegesacker Zentrum u.a. durch Ansiedlung von

Gastronomie zZu erhohen.

- Das Zentren- und Nahversorgungskonzept kontinuierlich zu evaluieren und bei Bedarf
anzupassen.

Der Beirat Vegesack stellt fest, dass u.a. die Sortimente ,,Junge Mode", ,,Sportartikel” und
»opielwaren® fehlen.

Dariber hinaus werden die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung |



Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Zentrale Versorgungsbereiche S e € Lt
Nahversorgungszentrum Aumund-Hammersbeck

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf

Langfristiger Bedarf “

® Zentrenerganzende Funktion

@

Leerstand
Wochenmadarkte

BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?
@® 100-399 m?

@ :00-799 m:

‘ 800 - 3999 m?
‘ 24.000m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

] Zentraler Versorgungsbereich
L J Sonderstandort
[ stadtteilgrenze

250m




Uberblick e G R
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (1Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Baso nderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nuh\rersurgungsstqndort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

stﬁdtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert
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Beteiligung e T
Stellungnahme Beirat Vegesack

Der Beirat Vegesack fordert die Senatorin flir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau sowie die Senatorin ftir Wirtschaft, Arbeit und Europa
auf, nachfolgenden Punkt im Konzept zu berticksichtigen und den Beirat vor endgliltiger
Beschlussfassung in Deputationen und Stadtbirgerschaft erneut zu beteiligen.

1. Eine konkrete Berlicksichtigung der seit Jahren geforderten Lebensmittelangebote
in der LindenstralRe, in Schonebeck und in der Aumunder FeldstraBle ist endlich
vorzunehmen.
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Nahversorgungskonzept tep i S et
Empfehlungen flr die Nahversorgung in Bremen (Gesamtstadt)

Ziel 1: Fokus auf die zentralen Versorgungsbereiche
Ziel 2: (Besondere) Nahversorgungsstandorte sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln
Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern

Ziel 4. Keine Ansiedlungen/Erweiterungen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen




Nahversorgungskonzept

Prifschema

Prifroutine 1: Stadtebauliche Integration
Ist der Vorhabenstandort Uberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben
und fuBlaufig erreichbar?

Prifroutine 2: Funktionsgerechte Dimensionierung
Ist die sortimentsspezifische Kaufkraftabschépfung des Vorhabens im situativen Nahbereich
angemessen hinsichtlich des jeweiligen Standorttyps?

Besonderer Nahversorgungsstandort |

I

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

NEIN
TEILWEISE
JA

VIEL HOHER
LEICHT HOHER
ANGEMESSEN

Kaufkraftabschépfung
wohnungsnah: 35-50 %
wohnortnah: bis 20 %

Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: bis 70 %
wohnortnah: -

Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: 35-50 %
wohnortnah: -

Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: 35-50 %
wohnortnah: -

Kaufkraftabschépfung
wohnungsnah: rd. 35 %
wohnortnah: -

A 4

Prifroutine 3: Schutz zentraler Versorgungsbereiche

W

A 4

A 4

W

Liegt eine mehr als unwesentliche (i. d. R. Gber 10 %) Uberschneidung des situativen Nahbereichs des
Vorhabens mit dem Nahbereich der ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche vor?

Prifroutine 4: Ausschluss ungewollter Agglomerationen

Sind die oben aufgefihrten Prifroutinen auch bei Beachtung
der Vorprdgung des Standortumfeldes positiv zu bewerten?

NEIN '@
TEILWEISE
Ja @

DEUTLICH
LEICHT
NEIN

Gesamtbewertung

Ansiedlung/Erweiterung wird...

() EINE ,ROTE"(TEIL-)AMPEL
GILT ALS AUSSCHLUSS-

KRITERIUM!

NICHT EMPFCHLEN

BEDINGT EMPFOHLEN*

EMPFOHLEN*




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Nahversorgungskonzept s i i € Lt
Vegesack: Raumliche Nahversorgungsanalyse

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Quantitativer
Handlungsbedarf . LI

Einwohner®innen (inkl. o

Entwicklung bis 2023) 34.731(rd. +0,8 %)
Sortimentsspezifische 2
Verkaufsfisiche 16.630 m? 3.100m
Verkaufs_ﬂache je Ein- 0,50 m? 0,09 m?
wohner‘in

Sortimentsspezifische o o
Zentralitit 119 % 121 %
Verkaufsfliche nach La- : : :

gebereich 29 % ZVB 61 % siL 10 % niL 66 % ZVB 33 % siL 1 % niL

1x  Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

. . 3x  Supermarkt .
Betriebstypenmix Bx  Lebensmitteldiscounter 2x  Drogeniefachmarkt

5%  Sonstiger Lebensmittelmarkt

Verkaufsflichenrelation 40 % Lebensmittelvollsortimenter 29 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 27 % Lebensmitteldiscounter 71 % Sonstige Einzelhandelsbetrniebe

Verkaufsfliche je EW 0,19 m?* Lebensmittelvollsortimenter

2 ) B
nach Betriebstyp™ 0,13 m* Lebensmitteldiscounter 0,01m?  Drogeriefachmarkte

Quantitative Nahversor- ®
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation ® ®

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2016-02/2017; Verkaufsflichenangaben gerundet; Bevélkerungs-
zahlen: Statistik Bremen 2018 (Stand 31.10.2017); *bezogen auf Gesamtverkaufsfliche; mmm= hoher Handlungsbedarf, mm = mittlerer Handlungsbe-
darf, m = geringer Handlungsbedarf, o = kkin Handlungsbedarf, @ = reduzierter Handlungsbedarf aufgrund von in Realisierung befindlichen Vorhaben



Nahversorgungskonzept
Vegesack: Analyse des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels

N

rd. 4000 EW

Lemwerger.

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400 m?
O 400 -799 m2

O s00-1499 m
O 1.500 - 3999 m?

Q 24000 m?

Betriebstyp
filialisierter Lebensmitteldiscounter

filialisierter Lebensmittelsupermarkt
SB-Warenhaus/Verbrauchermarkt
sonstiger Lebensmittelmarkt

Drogeriemarkt

Om<ecee0

Lebensmittelanbieter in der Region Bremen*

Lagen
D Zentraler Versorgungsbereich

Siedlungsbereiche
// unterversorgter Bereich mit Potenzial fur Ansiedlung
'/ unterversorgter Bereich mit geringem Potenzial
4 fir Ansiedlung
V4 2T. besonderem Nahversorgungsstandort zugeordnete
unterversorgter Bereich

Nahversergungsradien
|:| Nahversorgungsradius 500 m (innerhalb ZVB)

|:| Nahverscrgungsradius 700 m (innerhalb ZVB)
|:| Nahversorgungsradius 500 m (auBBerhalb ZVB)
|:| Nahversorgungsradius 700 m (auBerhalb ZVB)

Stadtteilgrenze
Stadtteilgrenze

/ innerhalb eines ZVB
/' Nahversorgungsstandort
/. besonderer Nahversor-
gungsstandort
/- kein wesentlicher Beitrag zur
rdaumlichen Nahversergung
Botrieb unzureichend siedlungsraum-
/ lich integriert

"swmnmnw: stddtebauliche Barriere

realisierte/im Bau befindliche
Neuansiedlung

geplante Neuansiedlung

Einwohnerzahl
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Nahversorgungskonzept Vel e oot I s
Vegesack: Entwicklungsziele und -empfehlungen

= Sicherung des Bestandes mit Konzentration auf (besondere) Nahversorgungsstandorte und zentrale
Versorgungsbereiche

= Verbesserung der Nahversorgungssituation im éstlichen Schénebeck durch Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes in Burglesum oder mit geringerer Prioritédt in Vegesack

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungsstandorte
ausgewiesen:
= Drei Nahversorgungstandorte (Friedrich-Humbert-Stralle, Meinert-Loffler-Stralde, Vulkan-Park-

platz/Lindenstralie)

= Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ A (Borchshdher Stralde), welcher Bereiche Aumund-Ham-
merbecks und Schénebecks versorgt

= Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen an Nahversorgungsstandorten sind vorhabenbezogen
ZU prufen




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




