Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110
Vorstellung Beirat Vegesack, Montag 13.07.2020

BP‘A. Stadtplanung



TOP 3:

VEP 110, Fahrer Flur / Martin-Ecks-Stral3e
Abgabe einer Stellungnahme als

Trager Offentlicher Belange

René Kotte, Bauamt Bremen-Nord




reie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110 S

far die Errichtung von Wohngebauden zwischen der Stral3e Fahrer Flur, der

Bundesautobahn A 270, der Martin-Ecks-Strafde und dem Grundstuck Fahrer Flur Nr.
43 in Bremen-Vegesack

Verfahrensgang

26. November 2018 Vorstellung im Stadtentwicklungsausschuss des Beirates
Vegesack

02. Mai 2019 Aufstellungsbeschluss Baudeputation

23. Méarz 2020 Grobabstimmung (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)

13. Juli 2020 Beteiligung des Beirats Vegesack




VEP 110 A s € Harsesta
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Freie
Bauamt >
V E P 110 Bremen-Nord % Eg::z;tadt

Luftbild 1974

Quelle: Geo-Information Bremen




VEP 110 A s € Harsesta
Wirksamer Bebauungsplan Nr. 392 von 1980

Quelle: SKUMS/Geo-Information Bremen




VEP 110 A s € Harsesta
Geplanter Geltungsbereich VEP 110

Quelle: SKUMS/Geo-Information Bremen




4 )
Frihzeitige
Behdrdenbeteiligung Vorstellung im Beirat
(23.03.2020)
-
4 )
Fachplanungen [ Einwohnerversammlung }
- J
Entwurf Bebauungsplan
mit Begriindung

Auslegungsbeschluss

é )
Offentliche Auslegung Beteiligung der Behdrden
30 Tage 30 Tage
- y
( , , ) Plananderung wesentlich
(R e e et Erneute Beteiligungen
q (§ 4a (3) BauGB) )

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

~ Satzungsbeschluss durch Burgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Ve rfa h re n BPW Stadtplanung
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Plangebiet
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1987
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= Nachnutzung brachliegender, ehemals
gewerblich genutzter Flachen zur Errichtung
von dringend benotigtem Wohnraum

= Bedarfsgerechte Entwicklung von sozialen
Angeboten im Stadtteil durch die Errichtung
einer KiTa

= Bertcksichtigung und Ausbau des bestehenden
offentlichen Fuf3- und Radweges

= Entwicklung eines baulichen Lickenschlusses
entlang der Autobahn unter Bertcksichtigung
der bestehenden Larmsituation /

Umgang mit der Bauverbotszone zur Autobahn

An lass u nd ZiEle BPW Stadtplanung
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Analyse und Rahmenbedingungen
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. A270 entstand durch eine

abschnittsweise Umwidmung
der B74 (2001)

Analyse und Rahmenbedingungen
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Bundesautobahn /
Anbauverbotszone

A270 entstand durch eine

abschnittsweise Umwidmung der B74
(20071)

Gem. Bundesfernstral3engesetzes
(FStrG) sind Anbauverbotszonen zu
bertcksichtigen:

- Bundesstrafie: 20m

- Autobahnen: 40m

- Abweichung gem. § 9 Abs. 8: 30m

Verbotszonen dienen dem Schutz

(Larm) sowie der Sicherung einer
Ausbaureserve

- Trassenfihrung und dichte Bebauung
schrénken einen Ausbau ein

Die oberste
Landesstralenbaubehdrde kannim
Einzelfall Ausnahmen von den
Verboten der Absatze 1, 4und 6
zulassen, wenn die Durchfihrung der
Vorschriften im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte

- fihren wirde und die Abweichung mit
Analyse und Rahmenbedlngungen den dffentlichen Belangeﬁ"Véﬁaé‘Pﬁ%‘égr

ist oder wenn GrUnde de_s Wohls der




Bundesautobahn /
Anbauverbotszone

Abweichung gem. § 9 Abs. 8: 30m

Die oberste Landesstrallenbaubehdrde
kann im Einzelfall Ausnahmen von den
Verboten zulassen, wenn die
Durchfihrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer offenbar:

- nicht beabsichtigten Harte fihren
wuirde und

die Abweichung mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist oder
wenn Grinde des Wohls der

Allgemeinheit die Abweichungen
erfordern.

Ausnahmen kdnnen mit Bedingungen und
Auflagen versehen werden.

Analyse und Rahmenbedingungen apwstadplanung




Abstimmung:

= Bebauunginnerhalb derreguldren
Anbauverbotszone (20 - 30 m)

Bauflucht der Nachbarhauser dient
als nordlichste Baubegrenzung
(ca.25m)

Errichtung von Carports bis 20 m
Anbauverbotszone mdglich

20-0 m Bereich: Nur tiefbauliche
Baumalinahmen mdglich

Anpassung des offentlichen
Ful3- und Radweges

Diese Ausnahmeregelung kann bei
zukinftige Innenentwicklungen als
Argumentationsgrundlage dienen

Analyse und Rahmenbedingungen apwstadplanung




Stadtebaulicher Entwurf

dffentliche Flachen
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Parkplatze/ Wendehammer
Mischverkehrsfiache/ Uberfahrten
Gehweg, b= 2,50 m

Radweg, b=220m

Sicherheitsstreifen, b= 0,30 m

Zufahrt Garagenhof/ Parkplatz KITA
Aufstelfidche Milltonnen
Betonsteinpfiaster, Hauseingange! Zuwegungen

Garagen mit extensiver Dachbegrinung

private Garten
Aultenfliche KITA
Begriinung Garagenhof
Baum, Bestand

Baum, Planung

Heckenpflanzung, Planung

BPW Stadtplanung
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Beispielhafte Darstellung der geplanten KiTa; Quelle: M Projekt
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Beispielhafte Darstellung der geplanten Reihenhduser; Quelle: M Projekt

KO nzept BPW Stadtplanung
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Variante leichte Drehung Kita apwstadtplanung
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