,Ehemaliges Hartmannstift”

Beiratam 15.03.2021
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Antrag auf Aufstellung VEP 111

Vorstellung Beirat (6ffentlich)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Fachplanungen/-gutachten Friihzeitige
Vorentwurf Behdrdenbeteiligung
Vorstellung Beirat Einwohnerversammlung
..................... (offentlich) (6ffentlich)

Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begriindung

Auslegungsbeschluss Baudeputation
Entwurf X
\
_____ Beteiligung mind. - s . . 1
......................... Behsrden + Beirat 30 Tage Beteiligung Offentlichkeit ':
'l
o II
.......................... Auswertung Biirger- und Behdrdenstellungnahmen ‘

Abwéagungsvorschlag fiir Entscheidungstrager

Beschluss durch Baudeputation (Planreife)
Beschluss durch Senat
Beschluss durch Stadtbiirgerschaft (Satzung)

Planverfahren

BPW Stadtplanung



Schaffung von ca. 42 freifinanzierte und
32 geforderte Wohnungen

Schaffungvon sozialen Einrichtungen und
Angeboten

Umsetzung der mit dem Gestaltungsgremium
abgestimmten, stadtebaulich-
architektonischen Konzeption fur die
Nachfolgenutzung des Grundstticks,

Erhalt und Nachnutzung des Grindungsbaus
"Hartmannstift” von 1887

Anlass und Ziel

Herstellung einer qualifizierten Freiraumgestaltung
mit 6ffentlicher Durchwegung fur Fufiganger,

Schaffung von Spielflachen

L6sung der verkehrlichen ErschlieBung des
Grundsticks einschlie3lich des ruhenden Verkehrs

Bericksichtigung fachlicher Anforderungen wie
z.B. Baum- und Artenschutz, verkehrliche
ErschlieBung, Verkehrslarm etc.

BPW Stadtplanung
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Schonborn Schmitz Architekten
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Hohenangaben Aufﬂ;naﬂ Vorort </
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{ Héhenangaben Aufmaf . =
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& Héhenangaben b4
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Nutzungsmix (Stand: 09/2020)

Geforderte Wohnungen: 32 WE
= Freifinanzierte Wohnungen: 42 WE

(‘:

= KiTa 4 Gruppen
Tagespflege 12 -16 Platze
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dAborn Schmitz Architekten
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freifinanzierter
Wohnungsbau

VO rh a b e n BPW Stadtplanung



T T
Hoéhenangaben immobilien Bremen
- g
Hohenangaben Aufmaf} Vorort
z

-
Hoéhenangaben Schnitt
immobilien Bremen
. 4 N ~g—
/£ Hdhenangaben Aufmai
. ProCon 18.6.20
Grundlage Kanaldeckelplan
-—" E v

ErschlieBung

\ /ufahrten

LA
4

Y Tiefgarage

. _Hohenangaben
Kana.ldecke!pl\a\r/l (Stand 18.6.20)
4 -

Offentliche Durchwegung

Stellplatze oberirdische

O Fahrradstellplatze oberirdisch

i | Bestand
“.__-" (Erhalt prifen)

W Bestand
s

@" Neupflanzung
3
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Vorhaben- und

ErschlieBungs
Y K.

Qriginalmaliatab 1:500

e Grinflachs

™ Hahe Traufkane in Metern GNN

BAUGRENZEN, BAULINIEN. BAUWEISEN

Umgrenzung von Emanl
ier: Histormschos. Stigetauds

— Baugrenze.
Bauinie JONSTIGE FESTSETZUNGEN
VERKEHRSFLACHEN Umgrerauing van Facen fur
TGa Ein- undl Ausfalribereich fix Tiefgaragen Gtetpiazen
) r Toa Tiafgarage
" Wussmmelani
YRR i, oder Ausfambersich ool
waea  ADUERZUNG urerSCHIBCchar NUGZINQEN. i
Bfeicer, Grunfischen und Verkenrsfschen
IMMISSIONSSCHUTZ
Swallonvekenrstache. hier Fueg
S Imwmissionsachuizvand
POV

SvaanbagrEnZUNgSING (nlcn dargsiel, war i M
einer Baulnie oder Baugrenze ssammentall)

GRONFLACHEN

I | v Grantache i st bowrr )
e Gahols, Spiel und Ostbaumisse »

V777 eevanisgstaie wi Hasssnummer

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

BT i NUMTa 808 dem Baumkataster

Bebauungsplan

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN |
OHMNE NORMCHARAKTER

—_—— Hombmhrgmme

n

i
H
f

iecue, s 120 e moen
iecke, e 130168 om

Qe ——

ooa- <« | [INTTIAE
f

Die Planunteriage entsprichi dem inhad der amtichen L den

bedeutsamen baulichen Aniagen vollstindig tand vom 28 092020

“ Braman, den 26,09 2020
' d » Dipl.-ing. H. Horst
( | e —
\_ ./ (Abledlungsisiter)

Diese Karte it gesetziich geschitzt. Sse darf nur mit Zustimmung von Gealnformation Bremen vervielfaiigh, dighaisiert, umgsareitet verotfentic

WellErgegaben werden
{8 14 dos Vermessungs- und Katastergesetz vorm 16101690 - Brem, GBI § 313)
‘GooBasis-DE/Geolnformation Bremen/2017/17130107.

KENNZEICHNUNG
ol Dos gokannzeschete Grundstick istin ainer Tiefe van ca 0.8 m bis 7.0 m
x| untethaib der Gelandobierliche nahezu i gesamian Fiangebiet
emabich md umwelrolevanten Schadstoffen veruareeig! Die Prafwerte
der

wnd
werden durch den PAX-Einzsistoff Eenzolajpyren (bis max. 3,9 mgikg und
durch Blel (bis max, 380 m'kg) Gberschriian

D d durch e
Bausehutt. Schiacken, Kohieresten und Siedlungsablafin verursacht
warden

HIMWEISE
" Henanvefarenz mit Anga
B MmN | ermalb des Gaitung

Im Planbersich kann das Vorhandensain von
‘Aufanrma der panmadigen Nutzung ist dahe

g und ggt. Karpittel

Im Plangebiet ist mt
aiien, bai den

Landesarchaciogie erforserlich

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Baugesatzbuch (BauGE)
Pranzexchanyeroranang (Planzv)

Baunutzungsuerordnung (BauNO) in der Fassung der Bekannimachung vom

21, Movember 2017

(BGBI.1 5, 3788)

Bremiscna Landesbauordnung (BremLBO)
Bromisches Landesstraengesetz (BremLSiG)
Stelipiatzortsgesetz Bremen (StEIBIOG)
Baumsenutzverordnung Bremen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

[

it dar raten
gen visheriger invar
Anderungen aufler Kraft
dar Baulichan Nutzung
i s zulsssig:
Bautsid 1 (Gabaude A, B und C)
* Wehngensude

+ Schank-und Spelsavirschafen
» Anlagen fur saziale und gesundbeitiche Zwecks
+ Stalipatzs. Tiefgaragen und Nebenaniagen im Sine des § 14 BaLNVO in oen hisrfor

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 111
(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

2zur Errichtung von Wohn- und gemischtgenutzten Gebéuden in
Bremen-Vegesack, zwischen

. Gerhard-Rohlfs-Stralte

¢ Schulkenstraie und

sgeusesanen Fischen +  Albrecht-Roth-Stralte
Bawleld 2 (Gebaude D, E_F und G)
* Wohngebiuce (Bearbeitungsstand: 09.12.2020)
« Steliatzs, Tiefgaragen und Netsnaniagan im SNne des § 14 BaukVO in dén isrtlr
Flach
SR FEhe Far Entwurf und BPW Stadtplanung
Mah dar baulichan Nutzung Aufstellung: Baumgart Lemke Schlegelmilch
Im Bauteis 1 ist g der o Stellpiatze. - Partnerschaftsgeselischaft mb8
ahrier 2u 12} won 0.8 ur 8 rtorst
Im Baufeid 2 bis zu 0.6 Zulssg. ?!“21!3 B lmweg 70-71
Im Plangeteet aer Aniagen remen
durch . Anlagen zur L 2ur Nutzung
regeneraliver Energien UM bis 2u 1.0 M Zuléssig. Die Aulbaulen Und ATiSgen mussen sinen Bremen, den ..
Abstand von 1,8 m Technische
Aufoauten. mit Ausnahme von Solaranisgen, und ) " GmbH
it enem SichSchulz einzuhausen 2CO KG ™
Ubsrbaubars Grundstucksflachsn Zum Alten Speicher 11
Im Baufeld 1 etragt die Tiefe der Abstandsfiacnan 0,25 H, mindestens 2.5 m 28759 Bremen

8
[l

I Plangetset der Baugranze und dor

Herstallung von Terrassen, Balkonen, Uberdachungen und Windfangen zulassig, wenn

diesa be: Temassen maximal 3,0 m und bl Balkanen, Ubardachungen und Wingfangen

maximal 1.5 m belragt und Grunde 0es Baumschutzes nicht entgegenstenan.

Entiang e Baugranze am Haus B darten Balkone in frer addierten Langs mas. 80 % der
entspuechen k¢

von Haus B bis max. 4,0 m Goerschtten werden.

Stellplitze und Nebenanlagen

[l

Stalipiatze souve Tietgaragen und Mollsammelariagen sind nur in den daflr fesigesetzten
Flachen zulassig

Immissionsschutz
Fir die Gebilude A bis C st sus Grinden des Schallschutzes 2u gewshvieisien,
# dass m den dienenden innen ber
maximai gen
» dass. Autianpegein

inden dienerden bei
= 48 und 550 dB{A) durch geeignete baulehe Malinahmen (2 8. schallabsorbiers
der 20 dBIA) “am O des
Schiafers” boi freier Beluflung (gakippies Fenslar) nicht Ubarschrtan wird
+ dass bai Aullenpegein > 50 JB(A) und = 60 dB(A) nachis in den zu Wohnzwacken
dienenden goeignete baulche
L von maximal 30 68(A) “am
e das. Fenstar
Fr hausnahe Freibersiche (2. B. Termassen, Bakane, Loggien) st ur Haus C durch
bauiche AusBiigung natenaien
ader in rer Wirkung vergieichbare Matinahmen) sicharzustallen, ass i Larmwert van 55
dBIA) tags singshaten wird
Von den kann abgew wern
witd, dass sieh dureh

im Bauteld 1 . wenn die n der g
fastgesetz immissionsschutzwand ouf gesamier Lange errichist st Die
Immissionsschutzaand ist in einer Hofe van mind 1,60 m Gber der angrenzenden

ol

Bramen, den

Baumt Bremen-Nord

f \ Bremen, den.

Dor Plan hal in der Fassung vom im Bauaumt Bremen-Hord gemat § 3

Bauwaise herzusteilan.

Malinahimen zum Schutz, zur Plegs und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

2

An den fesigesetzten Standarlen 2ur Anpllanzung won Baunen ist 8 ein grotkraniger

Laubbaum mt ssem Stammumfang von mind. 16 em in Bauteld 1 und einem
‘Stammumfang von mind. 35 cm in Baufekd 2. gemessan in 1,0 m Hohe ubar dem Erdboden.
Gllaccsedascat casaian Und nach Abgang 2u ersetzen
von Fiachen mit Bindungen fur die

Textliche CET
Festsetzungen

o ois L von Fiachen mil Bindurgen fr die

5ina e Baume 2u emanen und nach Abgang durch

i Erschiielungsplans md einem Stammumfang von mnd
User dem Erdboden, 2u ersetzen

einem ming. 50.cm, das Dach der Tiefgarage 2 mit eine

baren Gubstrataufbau 2u varsshen und dauematt 2u

BuAgEnOIMEN §nd Nurlonal erorderiche FIachen (2 B. Terrassen

e der Flachdachfiachen sind Phiotavolta-Anlagen 2u emichten

Abs. 2 BauGE vom bis &ftentiich ausgelegen.

d Im Aufirag
Der Plan hat im Ortsamt Vegesack vom bis offentlicn
ausgelegen
Ontsamt Vegesack L
Beschiossen in der Sitzung Beschiossen in der Sitzung der
des Senals am am

Senatorin Direkior bei der
Bremischen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (4 86 BremLBO)
™

2

BT
(Hainbuche), Fargus sylvaica (Roibuche) zuldssig. Zaune sind nur durch Hecken verdackt
bis 2u siner Hone von maximed 1,25 m suf der strabenatgewsndion Seits 2ulfssig

Anlagen zur sind mit

wner ‘Sichtsenutz 2u
umgsben. salern ese nicht ins Hauplgebaude baulich inlegrier snd

gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amisbialt der Freien Hansestadt
Brermen vom  Seite

Planung  Hafke.

Bearbeitet Herbst

PW Stadtplanung)
00.12 2020 (6.A /ToB)

Verfahran:  Kotte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 111
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

— Festsetzung des Vorhabens

T Baufeld 1 (Orientierung MU):
# * Wohngebaude
Schank- und
Speisewirtschaften
Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke
Stellplatze, Tiefgaragen und

Originalmafistab 1:500

[ 5 10 25

Art der baulichen Nutzung
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

— Festsetzung des Vorhabens

ﬁ Baufeld 1 (Orientierung MU):
s e v " Wohngebaude
IR i Schank- und
Speisewirtschaften
Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke

Stellplatze, Tiefgaragn und

.. Baufeld 2 (Orientierung WA):
= Wohngebaude
= Stellplatze, Tiefgaragen und
Nebenanlagen

Art der baulichen Nutzung apWtdtptanung
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Originalmafistab 1:500

[ 5 10 25

Maf} der baulichen Nutzung

Baugrenzen definieren
Baufelder >
Baukdrperfestsetzungen
Baulinien definieren Grenzen,
an die herangebaut werden

i

314

ate Grunflache el

ielen, Obs;bam’miri e

@< 18,18 m (NN

BPW Stadtplanung
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Baugrenzen definieren
Baufelder >
Baukdrperfestsetzungen
Baulinien definieren Grenzen,
an die herangebaut werden

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

18,18 m GNN
O 1822 m UNN

4{, 31
/,,/_/,,/I
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Originalmafistab 1:500

[ 5 10 25

Maf der baulichen Nutzung ePWStactplanung



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN PLANZEICHNUN
<z

Il Geschosse

. Festsetzung OK/TH
4 = Festsetzung Grundfldche (GR)
N e ~

Maf der baulichen Nutzung ePWStactplanung



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

{ besonderer Zweckbestimmung
(6ffentlich zugénglich)

ErschlieBung
FuBgangerbereich

Originalmafistab 1:500 - i///j}ﬂ" S
S Offentlicher Fulweg

Ve rkEh rSfla Che n BPW Stadtplanung



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

. Private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
S (offentlich zuganglich)

ErschlieBung
FuBgangerbereich

Offentlicher FuBweg

Ve rkEh rSfla Che n BPW Stadtplanung
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN PLANZEICHNUN
<z

18,18 m GNN
O 1822 m GNN

dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen

Grinordnerische Festsetzungen und Klimaschutz SA—



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Dauerhafte Begriinung von

Tiefgaragen

= TG 1 60cm Substratschicht
TG 2 mind. 50 cm Substratschicht

S

Originalmafistab 1:500

[ 5 10 25
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I
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S

%, 8
,7/

Grinordnerische Festsetzungen und Klimaschutz

18,18 m GNN
O 1822 m UNN

BPW Stadtplanung



Dauerhafte Begriinung von W

- ) o 20 -

T o~
. cm Substratschic 7 .

TG 2 mind. 50 cm Substratschicht , | Ra ////,(//,!!!r/%/

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

& ot Grunfache
n, Obstbaumwighef) 8

iginalmafistab 1:500 7 / -
Mind. auf Halfte der Flachdacher sind
PV-Anlagen anzubringen

Grinordnerische Festsetzungen und Klimaschutz



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ol | e
Ferivate Grunflache
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