Freie Hansestadt Bremen

Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr

- vertreten durch das Bauamt Bremen-Nord -

Bebauungsplan 1567
fur ein Gebiet in Bremen — Vegesack zwischen Meinert-Loffler-StraBe, Gleisanla-
gen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack, Fahrer StraBe (ruckwartig), Am Becke-
tal und BeckstraBe (rGckwartig).

Informationen zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung

Lage und Entwicklung des Plangebietes

Das rd. 10 ha groBe Plangebiet befindet sich in Bremen-Vegesack im Stadtteil Aumund-
Hammersbeck nérdlich und sudlich der StraBe Am Becketal. Bis in die 1980er Jahre be-
fand sich an dem Standort eine Ziegelei, die durch Tonabbau die Landschaft stark ver-
Aanderte. Das sich dort im Anschluss ansiedelnde Angelzentrum mit Teichanlage liegt seit
dem Jahr 2013 brach. Es besteht aus einem Hauptgebdude mit einem ehemaligen Res-
taurant, einer Verkaufsstatte fUr Fisch, Forellenteich und Nebenanlagen, die Uber eine
eigene Zuwegung abzweigend von der StraBe Am Becketal erschlossen sind.

Auf dem zu beplanenden Areal befinden sich stdlich der StraBe Am Becketal auBer-
dem st&dtisch untergenutzte Grin- und Wasserfldchen und das Technologiezentrum
Bremen-Nord (TZBN), dass sich im Eigentum der Wirtschaftsforderung Bremen GmbH
(WFB) befindet. Die WFB beabsichtigt auf Grund mangelnder Nachfrage an Gewerbe-
flachen die VerduBerung des Grundsticks.

Ostlich angrenzend an die Fiichen des TZBN befindet sich eine abgedeckte Altablage-
rungsfldche, die als Grinlandfldche von einer tierérztlichen Hundeschule genutzt wird.
Der Bereich westlich und 6stlich der Friedrich-Schroder-StraBe ist von Gehdlzbestand
gepragt.

Der Bereich nérdlich der Gleisanlagen der Farge-Vegesacker Eisenbahn, ist durch eine
wenig genutzte Grunlandfléche mit einem gréBeren Teich mehrheitlich naturnahem
Geholzbesatz charakterisiert. Weiter nérdlich, im Bereich der Friedrich-Schréder-StraBe,
befindet sich ein als Regenrickhaltebecken (RRB) genutztes Gewdsser. Unterhalb des
RRB wurde eine 2,7 ha groBe Flachenbereitstellung fir AusgleichsmaBnahmen festge-
legt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines 400 m Radius zu den Haltestellen des
OPNV (LerchenstraBe und Wilhelm-Z6llig-StraBe, Buslinie 677; Bahnhof Aumund, Regio-S-
Bahn RS1). FuBlaufig erreichbar befindet sich sudlich unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet ein Lebensmittelverbrauchermarkt. Ein weiterer Nahversorger ist sudlich des
Bahnhof Aumunds in ca. 200 m erreichbar.

Geltendes Planungsrecht

Der FlGchennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fUr das Plangebiet gewerbliche Bau- und
Grinflachen dar. Entlang der Beekedorfer Beeke wird eine Grunverbindung und west-
lich der Meinert-Loffler-StraBe eine belastete Fladche (Altablagerungen) dargestellt. Die
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erforderliche Anderung des Fl&dchennutzungsplanes (13. Anderung) soll im Parallelver-
fahren erfolgen.

FUr das Plangebiet gelten die Bebauungspldne 374, 379 und 1217. Die Bebauungspldne
374 bzw. 1217 setzen fUr das Plangebiet sudlich der StraBe Am Becketal ein Gewerbe-
gebiet mit abweichender Bauweise und einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 fest. In
den Randbereichen weist der Bebauungsplan 374 eine GFZ von 1,0 aus, die Firsthdhe ist
in diesen Bereichen auf max. 8 Meter begrenzt. SGddstlich angrenzend befindet sich
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 51 mit einem Verbrauchermarkt. Der Bebau-
ungsplan 379 setzt fUr das Plangebiet nérdlich der StraBe Am Becketal ein Mischgebiet
mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 sowie private und &ffentliche Grinfldchen
fest.

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Nachnutzung des brachliegenden Angelteich-Areals und eine
Umnutzung des TZBN in ein Wohngebiet mit ca. 80 Wohneinheiten. Der Angelteich soll
dabei zu groBtem Teil erhalten bleiben. Die Wohneinheiten sollen in Reihenhausbebau-
ung entstehen.

Mit der Planungsabsicht soll eine gebietsvertragliche Um- bzw. Nachnutzung mit inte-
grierten Freifldchen erfolgen um dem mangelnden Angebot an Wohnraum in Bremen-
Nord nachzukommen. Die wesentlichen Planungsziele sind:

» Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes, sowie Erhaltung und Entwicklung von
GrUnstrukturen und Biotopverbindung zwischen den Teichgewdssern (sudl. und
nordl. der StraBe Am Becketal) unter Einbeziehung bestehender Ausgleichsfldchen
und Einbindung des neuen Baugebietes im Rahmen eines integrierten Grinord-
nungsplanes

= BerUcksichtigung der 6kologischen Untersuchungen zum Artenschutz bzgl. Ver-
meidungsmaBnahmen sowie ggf. auch AusgleichsmaBnahmen, insbesondere for
Gewasser und Amphibien

= Sicherung von Kompensationsfldichen und -maBnahmen

= Losung des ruhenden Verkehrs innerhalb des neuen Quartiers

= Nutzung einer bestehenden ErschlieBungsstraBe, BerlGcksichtiung von fuBlaufigen
Durchwegungen und VerknUpfungen sowie einer durchgehenden Wegeverbin-
dunge in Richtung Aumunder Bahnhof

= BerUcksichtigung der Aspekte des sozialen Wohnungsbaus

= Regelung der Oberflachenentwdsserung/ Regenrickhaltung/ Gewdasserschutz

= BerUcksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens im Stadtebau

e BerUcksichtigung der Bodenverhdlinisse

Weiteres Verfahren

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens sollen allen interessierten Burgern gemas § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargelegt
werden. Sie erhalten so Gelegenheit, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
zu erdrtern und eigene Vorstellungen vorzutragen. Sie haben weiterhin die Mdglichkeit,
sich innerhalb der ndchsten vier Wochen nach dieser Einwohnerversammlung an das
zust@ndige Ortsamt oder das Bauamt Bremen-Nord zu wenden und dort Anregungen
im Rahmen der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung vorzubringen. Die Ergebnisse der Burger-
beteiligung werden in die weitere Bearbeitung des Bauleitplanverfahrens einflieBen.
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