Bebauungsplan 1568

Gemeinbedarfsflache Fahrer Flur

9. Offentliche Sitzung des Beirates Vegesack, Montag 20.01.2020
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Anlass und Ziele

Bedarfsgerechte Sicherung und Entwicklung
von Gemeinbedarfsflachen

Berucksichtigung des erhaltenswerten und
ortsbildpragenden Baumbestandes

Erhaltung und Neugestaltung von offentlichen
Gridn- und Freiflachen

Herstellung von fuf3ldufigen Durchwegungen
und Verknudpfungen

Berlcksichtigung der Aspekte des nachhaltigen
Bauens

Berucksichtigung des Denkmalschutzes

BPW Stadtplanung
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bremen
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Einwohnerversammlung [ Vorstellung im Beirat
\ J J
e R R
Fachplanungen
(ErschlieBung, Entwdsserung,
J J
e D
Entwurf Bebauungsplan
mit Begrindung
\ J

Auslegungsbeschluss (Baudeputation 13.02.2020)

é A
Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden
30 Tage 30 Tage
\ J
( , , ) Plananderung wesentlich
Keine wesentlichen Plananderungen o
(Begriindung darf gedndert werden) Erneute Beteiligungen
q (§ 4a (3) BauGB) )

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

_ Satzungsbeschluss durch Burgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Verfahren

= Erstellung eines neuen Bebauungsplan (Nr. 1568)

= Vorhabenim Sinne des § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung

—> Die Planung dientim Sinne von § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, in diesem Fall der Konversion
eines ehemaligen Sportplatzes, die einer neuen Nutzung zugefihrt
werden soll.

Planverfahren

BPW Stadtplanung
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ErschlieBung Grundschule =
Standortpragender Altbaum: erhaltenswiirdig

Baumerhalt ist durch die geltenden Regelwerke zum
Baumschutz zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung Kindergarten
Grundschule & Mensa

5 (+3) Stellplatze
Lehrerinnen Insofern die Verkehrssicherheitspflicht nicht
entgegensteht, ist dieser Feldahorn (151) zu erhalten.
Ist dies nicht zu gewéhrleisten, ist bei Verlust eine

‘ S @ Ausgleichspflanzung von 5 Baumen notwendig.

Weitere Hinweise s. Begriindung zum B-Plan.

Feuerwehrzufahrt

—
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Grundschule

—Stral&e 6,00m
7 13 Stellplz
Itern (Be

_______

Konzeptplan (Gesamt)

KO nze pt BPW Stadtplanung



ErschlieBung Grundschule ~
Ver- und Entsorgung Kindergarten .
Grundschule & Mensa
5 (+3) Stellplatze
Feuerwehrzufahrt Lehrerinnen

Strafle 6,0m

Grundschule Fahrer Flur (Neubau)

= Errichtung einer zweizlgigen Grundschule,
II-Vollgeschosse

=  Moglichkeit zur Aufstockung auf Il1-Vollgeschosse zur
Umsetzung einer Dreizigigkeit

» Nachnutzung des Schulhofes inkl. Einbindung der
Baumstrukturen

= Verlangerung der bestehenden Zuwegung als Privatweg
inkl. Errichtung einer Wendeanlage zur Ver- und
Entsorgung der einzelnen Einrichtungen (Mullfahrzeug)

o » Hol- und Bring-Verkehr funktioniert weiterhin Uber die
Stral3e Fahrer Flur

» Errichtung von Stellplatzen fur Lehrkrafte

» Errichtung eines separaten Schulweges parallel zum
Privatweg (2,50 m Breite)

- Ausweisung eines Baufeldes

—> Sicherung der Erschlieung + Stellplatze

Auszug aus Konzeptplan

KO nze pt BPW Stadtplanung



ErschlieBung Grundschule ~
Ver- und Entsorgung Kindergarten .
Grundschule & Mensa
i 5 (+3) Stellplatze
Feuerwehrzufahrt Lehrerinnen
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Auszug aus Konzeptplan

Konzept

Grundschule Fahrer Flur (Neubau)

Vorteile:

» Die Raumlichkeiten konnen passend fir die Schiiler und
Lehrer zu den Vorstellungen, Lern- u. Lebens-
bedingungen optimal gestaltet werden.

» Die pddagogischen Konzepte kdnnen von Anfang an
umgesetzt werden, da die Raumlichkeiten auf die Profile
/Schwerpunkte der Schule ausgerichtet sind

= Aufstockung zur Dreizigigkeit ist moglich
» Entwicklung eines Campus-Gelandes

= Schnelle, kirzere Wege zur Kita, Schwimmbad,
Turnhalle

»  R3iumliche Nahe zur Mensa (Kita)

» Eskdnnen alle Voraussetzungen zur Inklusionsarbeit
geschaffen werden, Barrierefreiheit, schneller Weg zu
den Toiletten

Nachteile:
» |eerstand des Bestandsgebaudes

BPW Stadtplanung



5 (+3) Stellplatze
rerinn

ErschlieBung Grundschule ~
Ver- und Entsorgung Kindergarten .
Grundschule & Mensa
Feuerwehrzufahrt
Strale 6,0m

- :

Grundschule Fahrer Flur (Bestand)

Bestandsgebadude:

» |andesamt fur Denkmalpflege:
,Das Hauptgebadude der Grundschule ist in
gestalterischer Hinsicht nicht herausragend, und eine
Denkmaleigenschaft kann ihm nicht zugemessen
werden. Der Erhaltungsgrad (bauzeitliche Fenster und
Turen, Treppenhaus) ist jedoch auBBergewohnlich gut,
und als Schulbau hat das Gebaude grundsatzlich eine
gewisse ortsgeschichtliche Bedeutung. Das Landesamt
fur Denkmalschutz halt das Hauptgebdude daher fur
erhaltenswert.”

- Erhaltungsschutz fiir Grundschule (B-Plan)

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, hierdurch
vielfaltige Nachnutzungsoptionen rechtlich mdglich, z.B.:
- Wohnnutzungen, z.B. altengerechte Wohnungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke
—> Stdrende Nutzungen, z.B. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, unzulassig.

Auszug aus Konzeptplan

KO nze pt BPW Stadtplanung



tpragender Altbaum: er

|

o s o
£ e

| Lege

9
Baumerhalt ist durch die geltenden Regelwerke zum
Baumschutz zu gewahrleisten.
fern die \ i itspflicht nicht &=
entgegensteht, ist dieser Feldahorn (151) zu erhalten.
Ist dies nicht zu gewahrleisten, ist bei Verlust eine
A i ing von 5 Ba r i
/ : | Weitere Hinweise s. Begrindung zum B-Plan. .|
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Kindertagesstatte

= Errichtung eines 6-gruppigen Kinder- und
Familienzentrums (KuFz)

= 4 Gruppen U3, 2 Gruppen U3 (Insgesamt: rd. 100 Kinder)
= |[-Vollgeschosse

= Mit Grundschule gemeinsam genutzte Mensa

= AufBenanlagen orientieren sich in Richtung Siden

= Nordliche Flachen: Au3enbereich U3

= Erschliefung und Anbindung Uber die Fritz-Wildung-
Strafle, dortige Parkplatze dienen weiterhin dem Hol-
und Bring-Verkehr

= Stellplatze fir Erzieher/innen auf dem Grundstiick
= FuBwege und Feuerwehrzufahrt bis zur Kita

= Ausweisung eines Baufeldes
—> Sicherung der Erschlieung + Stellplatze

BPW Stadtplanung
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ist dieser F (151) zu f
Ist dies nicht zu gewahrieisten, ist bei Verlust eine )
i i |
\
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ise s. B zum B-Plan.

Offentliche Griinfliche (Parkanlage)

» Errichtung und Zuweisung einer ¢6ffentlichen Griinflache

= Offentlich zugéngliche Aufenthaltsflachen sowie
Wegeverbindungen
» Aufnahme historischer Bezlige (ehem. Weserarm)

= 2 w5
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- Ausweisung einer offentlichen Grunflache

Auszug aus Konzeptplan

KO nze pt BPW Stadtplanung



ist dieser F (151) zu
Ist dies nicht zu gewahrleisten, ist bei Verlust eine )
i von 5 ig. (

Turnhalle und
Spielplatz Ludwig-Jahn-Strafle

= Denkmalgeschuitzte Turnhalle soll saniert werden um
Nachnutzung als Sporthalle zu ermdglichen

»= Erganzung um Gerateraum (Richtung Norden)

» Erhaltund Sicherung des Spielplatzes an der Ludwig-
Jahn-Strafle

—> Denkmalschutz planungsrechtlich festsetzen
—> Baufeld fur einen neuen Gerateraum

—> Sicherung des Spielplatzes durch Ausweisung einer
Spielplatzflache (Offentliche Griinflache)

Auszug aus Konzeptplan

KO nze pt BPW Stadtplanung



Altbaum:

ist durch die gelt zu
Baumschutz zu gewahrieisten.

| X

5 (+3) Stellplatze
Insofem die Verkehrssicherheitspflicht nicht
entgegensteht, ist dieser Feldahorn (151) zu erhalty

= rH A : st dies nicht zu gewahrleisten, ist bei Verlust eine
& F; 2L ~ - y ‘ von 5 Baumen

‘/‘ | Weitere Hinweise s. Begrindung zum B-Plan

StraBie 6.0m

p

Gruppen- oder Reihenpflanzung: Obstbaume: Hecke:
Hochstamm, 3xv.. StU 16-18 cm Hochstamm, 3xv., SU 16-18 cm 3 Triabe, Hohe 60-100cm

Acer campestre (Feld-Ahorn) Prunus padus 'Tiefurt (Trauben-Kirsche) Sorbus aucuparia (Vogelbeere/ Eberesche)* Malus Kaiser Wilhelm' (Apfel) Acer campestre (Feld-Ahorn)

t \ Malus "Schéne von Herrnhut' (Apfel)
ol ‘ e % Pyrus communis. Luise' (Bime) . 9
a - 3 S - o . . ’ )
B %4 0 5 = - X B

Auszug aus Griinordnungsplanung

Konzept

Baumbestand

Altbaumbestand ist ortsbildpragend und soll zu grof3en
Teilen erhalten und in die Planung integriert werden

Fallungen furneue ErschlieBungsmal3nahmen und
Baufelder notwendig

Konzentration der Neuplanungen auf Planmitte schitzt
den Grofteil der Baume

Baume sollen planungsrechtlich gesichert werden um
den Erhalt zu ermdglichen

Notwendige Fallungen werden durch Neuanpflanzungen
im Plangebiet z.T. ausgeglichen. Integration von
Neuanpflanzungen im Freiraumkonzept

- Flachen mit Pflanzbindungen
—> Sicherung ortsbildpragender Einzelbdume

—> Textliche Festsetzungen zu Neuanpflanzungen
—> Pflanzvorschlagslisten und Grinordnungsplanung

BPW Stadtplanung



ErschlieBung Grundschule =
Standortpragender Altbaum: erhaltenswiirdig

Baumerhalt ist durch die geltenden Regelwerke zum
Baumschutz zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung Kindergarten
Grundschule & Mensa

5 (+3) Stellplatze
Lehrerinnen Insofern die Verkehrssicherheitspflicht nicht
entgegensteht, ist dieser Feldahorn (151) zu erhalten.
Ist dies nicht zu gewéhrleisten, ist bei Verlust eine

‘ S @ Ausgleichspflanzung von 5 Baumen notwendig.

Weitere Hinweise s. Begriindung zum B-Plan.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen L
Mafistab: 1:1.000

Stand vom: 16.10.2019

Sie hat eine fiir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

und weist im ich de di baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach.

Bremen, 16. Oktober 2019

gez. Meyer

(Abteilungseiter)

Geoinformation Bremen

Landesamt fir Kataster - : i s

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zusti von on Bremen
©GeoBasis-DE/Gealnformation Bremen.
(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetz vom 16.10.1990 - Brem. GBI. §. 313 - 64-a-1)

digitalisiert, oder an Dritte wei werden.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

] Grenze des i ichs des
-

Gesamtplan

Bebauungsplan Nr. 1568

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO i assif G i und T:
ausgeschlossen.

2. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Einrichtungen und Gebaude fir Bil (Schule), Ki i und
(Kinder- und Famili "KuFz") sowie iche Anlagen zulassig.

3. Bauliche Nebenanlagen, die schulischen Zwecken dienen, sind innerhalb der Flache fir den il auch der(
Grundsticksflachen zulassig.

4. Eine U i der Hohe baulicher Anlagen, mit von die unter D stehen sowie im

i durch { Anlagen zur (] i und zur Nutzung
regenerativer Energien ist um bis zu 2,0 m zuléssig. Die Aufbauten und Anlagen miissen einen Abstand von 1,5 m zur GebdudeauRenkante des
obersten einhalten. Techni mit von sowie Ti sind
Aufgestanderte Solaranlagen sind durch eine Attika oder Ahnliches zu verdecken.

5. Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist der Hohenbezugspunkt "BZ" (22,22 m) innerhalb der éstlich zum

gebit i Féahrer Flur. Eine i vom um bis zu 1,0 m kann ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern dies aus Grunden der i i i ig ist.

6. Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so und die ik so zu gestalten (z.B. durch

gung von L und zur i von T dass die von i auch
nachtraglich méglich ist.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen sind die Baume dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Baume mit einem

von mil 20-25 cm, in 1,0 m Hohe Giber dem Erdboden, zu ersetzen. Bei Abgang eines Baumes innerhalb der
Flachen mit Bis fir die sind die i der 2zu beachten. Fir die Auswahl der anzupflanzenden
Baume ist die Pflanzliste | de zu legen. konnen fur die Erric von Schulhof- und Kit Baume
und Ersatzpflanzungen an anderer Stelle werden. ise konnen in der Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen mit der "B2" fir die von i B&ume und Unterholz entnommen werden.

7.2 Bei Abgang eines zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind die i der zu beachten. Der Ausgleichsbedarf
ergibt sich aus dem Stammumfang gemessen in 1,0 m Hohe Gber dem . Als ist ein Laubb: mit einem
von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Auswahl der

Baume ist die liste | zu legen. ise kénnen fir die Erri von Schulhof- Kit
Baume entnommen und Ersatzpflanzungen an anderer Stelle vorgenommen werden.

7.3 Im Geltungsbereich sind mindestens 20 Baume mit einem von 20-25cm, in 1,0 m Héhe tiber dem Erdboden
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Bei ist dass ein Mi von
5-7 m bei Reil sowie ein Mil von 4-6 m bei i werden. Die zu pflanzenden Baume sind
auf die geman i i bzw. Fur die Auswahl der anzupflanzenden
Baume sind die Pflanzlisten | und Il zugrunde zu legen. Ausnahmsweise kénnen fiir die Errichtung von Schulhof- und KitaauBenanlagen Béume
entnommen und Ersatzpflanzungen an anderer Stelle vorgenommen werden.

8. Indem Erhaltungsbereich geman § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bedurfen der Rickbau, die g oder die und die
Neuerrichtung baulicher Anlagen der i Die i des Ri die g und die a der
Anlage darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im mit anderen i Anlagen das Ortsbild, die

oder das L ild prégt oder sonst von sta i i i oder kii ist. Die
zur i der Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

9. Innerhalb des sind Kfz auch der U zuléssig. Hiervon
ausgenommen sind Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen. Von festgesetzen Einzelbaumen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
zum i der Flache fir den Gemeinbedarf sind Kfz-Stellplatze nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

10. Innerhalb der mit Geh- und F zu Flache der Anlieger und der Feuerwehr Bremen sowie mit Leitungsrechten zu

Flache der Ver- und ager mit der i “"A" sind Einfri sowie i
Anlagen unzuldssig.

HINWEISE

Wegen des Stichpl der U L kann das von i nicht

werden. iterhin ist im ich des mit ki zu rechnen, die vereinzelt auch schadstoffhaltige

Beimengungen (Bauschutt, Asche, Schlacke usw.) enthalten konnen.

Die der bleiben von den F des uhrt. Die iften des

bleiben U und , 2.B. fur i von o und i a in

der Zeit vom 01.03. - 30.09,, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen.

In dem Plangebiet ist mit dem

zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den
ist eine i der L

Es kann nicht

werden, dass i

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

Bebauungsplan 1568
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack

ostlich Fahrer Flur, sudlich Aumunder Heide
(ruckwartige Grundstuicksgrenzen), westlich
Ludwig-Jahn-StraRe und nérdlich des Freizeit-
bades Vegesack

Bearbeitungsstand: 10.01.2020

Entwurf

Ubersichtsplan

BPW Stadtplanung
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| Schule, Kinder- .ud
Familienzentfem{icuFz) 57
und sportliche Anlagen .,
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Uberlagerung Konzept mit Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 1568 ePWStattplanung



Gutachten / Untersuchungen

= Stadtebaulich-freiraumplanerische Konzeption

'ZT,',‘:;MW”“ b % ]
. 2z %Eg,
4 : A
’ durch BPW Stadtplanung in Kooperation mit dem

L ol | b Freiraumplanungsbiro Gasse | Schuhmacher | Schramm
g |l ' (GSS)

» (Gridnordnungsplanung, Erschlieungsplanung und
Bauphasenkonzept durch das Biiro GSS

» Parkraumbilanzierung (VR Planung, Lilienthal)

=  Hochbauliche Skizzen und Machbarkeitsstudien durch das
Architekturbiro architektur+ design pieper (adp)

I
1:1.000 l..

(o)
Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 1568 ePWStactplanung
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2\t s Gutachten / Untersuchungen

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem
Landschaftsprogramm Bremen folgende Unterlagen
herangezogen, die eine Grundlage fur die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= BIOS, Gutachten fir 6kologische Bestandsaufnahmen,
Bewertungen und Planung: Erfassung von Brutvdgelim
Bereich Fahrer Flurin Bremen-Nord, September 2018

= Dipl.-Biol. Lothar Bach, Fachstellungnahme Fledermause im
Rahmen des Projektes Machbarkeitsstudie Fahrer Flur,
Oktober 2017

=  Umweltbetrieb Bremen, Vor-0Ort-Aufnahme der
Bestandsbaume, August 2019

» (Geolnformation Bremen, Vor-Ort-Aufnahme und
Uberprifung der geometrischen Daten der Bestandsbaume,
Oktober2019

= Kramer-Evers Bauphysik GmbH & Co. KG, BV
Machbarkeitsstudie Kita Fahrer Flur, Mdglich
Schadstoffbelastung durch das Hallenbad, Dezember 2017

» Firdie geologische Stellungnahme der Stadt Bremen
wurden Bohrungen aus dem Archiv des Geologischen
Dienstes fir Bremen (GDfB) ausgewertet.

1:1.000 L. a
Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 1568 ePWStactplanung



s 2 \
Einwohnerversammlung [ Vorstellung im Beirat
\§ J J ]
N N Weiteres Vorgehen
Frihzeitige Fachplanungen
Behdrdenbeteiligung (ErschlieBung, Entwdsserung, . _
(26.06.2018) y ) y = Sitzung Baudeputation am 13.02.2020
G R = Qffentliche Auslegung mit paralleler Tragerbeteiligun
Entwurf Bebauungsplan Otfentliche Auslegung paratiele dgerbeteiligung
L mit Begrindung ) = Ausgelegt werden:
- Bebauungsplan Nr. 1568 (Planzeichnung + TF)
Auslegungsbeschluss (Baudeputation 13.02.2020) - Begriindung zum Bebauungsplan inkl. Konzept,
- ~ Grinordnungsplanung, ErschlieBungsplanung und
Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden Baumkataster
30 Tage 30 Tage - Bei Nachfrage sind alle Gutachten und Untersuchungen
~ J offentlich einsehbar
( , _ ) Plananderung wesentlich
Keine wesentlichen Plananderungen o
(Begriindung darf geandert werden) Erneute Beteiligungen
L (§ 4a (3) BauGB) )

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

_ Satzungsbeschluss durch Burgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Planverfahren / Weiteres Vorgehen e W Stactplanung
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Uberlagerung Konzept mit Bebauungsplan

Haben Sie Riickfragen?

/" Schule, Kinder- und

Familienzentrum(iuFz)

und sportliche Anlagen
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BPW Stadtplanung



