Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 23.04.2019
Bauamt Bremen-Nord Tel. Nr. 361- 7373
Herr Hafke

Tel. Nr. 361- 4136

Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/624 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 02.05.2019

2. Anderung des Bebauungsplanes 1299 ,,Science Park*, Teil A

far ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen Steingutstrale, Friedhof Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-
Burgel-StralRe, Heinrich-Behrens-Strafie und Loki-Schmidt-Stralle
(Bearbeitungsstand: 08.04.2019)

- zweite offentliche Auslegung

A)

Sachdarstellung

Problem / Ausgangslage

Der Bebauungsplan 1299 ,Science Park nordlich der heutigen Jacobs University
Bremen (JUB) wurde 2008 als Sondergebiet mit dem Ziel der Ansiedlung von
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und Betrieben zur Férderung der
Zusammenarbeit von Wissenschaft und Wirtschaft aufgestellt.

Die Flachen des Ansiedlungsgebiets (Teilbereich A) sind bislang ungenutzt und sollen
im Rahmen einer umfassenden inhaltlichen und raumlichen Neuausrichtung zur
Erweiterung der Jacobs University genutzt werden. Fir diese Zielsetzung wurde bereits
in 2018 ein Planentwurf angefertigt und 6ffentlich ausgelegt (1. Offentliche Auslegung).

Da fur den unmittelbaren Bedarf zusatzlicher Studentenwohnheimplatze eine Lésung
auf dem Stammgelande der Universitat gefunden werden konnte und sich die Jacobs
University noch in der Vorbereitung fiir eine Investorenausschreibung fir weitere
College-Bauten innerhalb des Plangebiets der 2. Anderung befindet, soll parallel hierzu
eine empfohlene, weitergehende Anpassung des Bebauungsplanentwurfs an die
stadtebauliche Konzeption des Stammgelandes vorgenommen werden.

Der Planentwurf in der Fassung der 1. Offentlichen Auslegung beschréankte sich aus
Zeitgrinden auf notwendige Anderungen der bisherigen Bauleitplanung zugunsten
einer Zuldssigkeit von studentischem Wohnen, limitierte die Ho6henentwicklung
abweichend von den Festsetzungen fir das Stammgelande (B-Plan 1219) und
ermOglichte somit keine Umsetzung der Empfehlungen einer zwischenzeitlich
eingerichteten ressortibergreifenden Arbeitsgruppe unter Beteiligung der Jacobs
University und des stadtebaulichen Gutachterbliros Boge Lindner K 2 Architekten,
Hamburg.



B)

C)

D)

Ldsung

e 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes 1299 im beschleunigtem
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

e FErneute (zweite) Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes 1299 (Bearbeitungsstand: 20.03.2019)

Ziel ist weiterhin, das bisher gewerblich ausgerichtete Sondergebiet unter Anpassung
der stadtebaulichen  Grundstruktur und Verwendung der hergestellten
ErschlieBungsanlagen analog zum bestehenden Bebauungsplan 1219 (Campus JUB)
nunmehr in ein ,Sondergebiet Universitat® mit der Zulassigkeit von universitaren
Anlagen zur Lehre und Forschung sowie der Mdglichkeit zur Errichtung studentischer
Wohnprojekte umzuwidmen. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen soll von maximal
zulassigen +12,0 m auf maximal +15,0 m Uber das angrenzende Stral3enniveau
angehoben werden.

Plananderungen / erneute offentliche Auslegung

Der Planentwurf und die Begriindung (Bearbeitungsstand: 08.04.2019) sind nach der
ersten offentlichen Auslegung infolge von Stellungnahmen aus der Tragerbeteiligung
und Offentlichkeit gedndert worden.

1. Anpassungen / Ergdnzungen des Planentwurfes

Die Grundflachen der vier Baufenster wurden im Zuschnitt Gberarbeitet und in der
GroRe geringflgig variiert, vornehmlich zur Ausrichtung an die bestehenden
Nachbarbauten im Zentralbereich des Campusgelandes. Die Erweiterung der maximal
zulassigen Hohe der Gebaude von +12,0 m auf +15,0 m Uber das angrenzende
StralRenniveau wurde mit einer Einkirzung des Baufeldes an der Steingutstral3e zur
Erweiterung des Abstands gegenliber der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden
verbunden. Eine einzelne Baulinienausweisung wurde durch eine Baugrenze ersetzt,
da das betroffene Baufenster bereits durch eine weitere Baulinienfestsetzung
stadtebaulich ausreichend definiert ist.

Stellplatze sind in der Neufassung gegeniiber dem Wohngebiet an der Steingutstralle
ausgeschlossen und durch eine erweiterte Angebotszone innerhalb des Sondergebiets
im Stden ausgeglichen.

Zur Ausbildung der tragenden Konstruktionen der Dachflachen im Zusammenhang mit
der auch nachtraglichen umsetzbaren Errichtung von Sonnenenergieanlagen wurde
eine textliche Festsetzung in die Planfassung neu aufgenommen.

2. Anpassungen / Erganzungen der Begriindung

Die vorgenannten Anpassungen und Erganzungen des Planentwurfes wurden in die
Planbegrindung eingearbeitet.

3. Erneute offentliche Auslegung

Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird
der beigefligte Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (Entwurf) um das Ergebnis der zweiten 6ffentlichen
Auslegung erganzt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde keine direkten
Kosten. Allerdings sind Ruickforderungen des Bundes zu erwarten. Fir die
ErschlieBung des fur eine Science Park-Entwicklung vorgesehenen Areals wurden



E)

Mittel der Bund-Lander Gemeinschaftsaufgabe zur ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur® (GRW) im Hinblick auf die Ansiedlung von GRW-forderfahigen
Betrieben in Hohe von etwa 1,6 Mio. € ausgezahlt. Die GRW Mittel werden zu 50 %
vom Bund und vom Land Bremen finanziert. Diese Forderung unterliegt einer
Zweckbindungsfrist von 15 Jahren. Gegenstand der Forderung war die Erschliel3ung
von Industrie- und Gewerbegelande mit dem Ziel der Ansiedlung tberwiegend GRW-
forderfahiger Betriebe. Durch die nunmehr im Rahmen der Umsetzung der Ergebnisse
des ,Runden Tischs* mit der 2. Anderung des Bebauungsplans vorgesehene Anderung
der Nutzungen zu einem Sondergebiet Universitat wird der bei der GRW-Forderung
zugrunde gelegte Foérdertatbestand nicht mehr gewéhrleistet. Folglich ist eine
Ruckforderung des Bundes in Hohe von maximal 1,6 Mio. € zzgl. Verzinsung zu
erwarten. Hierbei wird aktuell geprift, inwiefern aufgrund der bereits abgelaufenen
Zweckbindungsfrist und der umfangreichen Bemuihungen der Stadtgemeinde Bremens
zur Realisierung einer Science Park-Entwicklung eine anteilige Ruckforderung der
GRW-Mittel zu erwarten ist.

Genderprifung

Die Plananderung verfolgt die stadtebaulich geordnete Entwicklung der Jacobs
University Bremen und richtet sich gleichermal3en an alle Geschlechter. Durch die
Plananderung sind daher keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Abstimmungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt worden. Die Vorlage wurde mit dem Senator fur
Wirtschaft, Arbeit und Hafen abgestimmt.

Der Beirat Vegesack hat sich in seiner Sitzung am 13.12.2018 mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes befasst und ihm zugestimmt.

Der Beirat Vegesack wird zeitgleich zur zweiten 6ffentlichen Auslegung im Rahmen der
Trageranhorung erneut beteiligt.

Dem Ortsamt Vegesack wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Uber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und
Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Der geanderte Planentwurf und die gednderte Begriindung werden im Rahmen der
zweiten Offentlichen Auslegung erneut den Behoérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange (einschlie3lich Ortsamt und Beirat Vegesack) zugesandt.

Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (S) stimmt dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplan 1299,
Teil A, fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Steingutstral3e, Friedhof
Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Blrgel-Straf3e, Heinrich-Behrens-StralRe
und Loki-Schmidt-StraRe  (Bearbeitungsstand: 08.04.2019) einschlief3lich
Begrindung zu.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (S) fasst den Beschluss, dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes 1299, Teil A, fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
Steingutstral3e, Friedhof Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Birgel-Stral3e,
Heinrich-Behrens-Strale und Loki-Schmidt-StralRe (Bearbeitungsstand:
08.04.2019) einschlieRlich Begrindung gemaR 8§ 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB offentlich auszulegen ist (zweite 6ffentliche Auslegung).

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (S) fasst den Beschluss, dass bei der erneuten Auslegung geman §



4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den geéanderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen.

Anlagen

Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (Entwurf)

Anlage zum Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft (Entwurf)

Begriindung zum Bebauungsplan 1299 2. Anderung Teil A (Bearbeitungsstand:
08.04.2019)

Entwurf des Bebauungsplanes 1299 2. Anderung Teil A (Bearbeitungsstand: 08.04.2019)



(Entwurf) Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

2. Anderung des Bebauungsplanes 1299 Teil A

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen Steingutstrafle, Friedhof Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Birgel-
Strale, Heinrich-Behrens-StralRe und Loki-Schmidt-Stral3e

(Bearbeitungsstand: 08.04.2019)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 1299 2. Anderung Teil A (Bearbeitungsstand: 08.04.2019) und die
entsprechende Begrundung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
am 19.04.2018 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes 1299 aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am 25.04.2018 6ffentlich bekannt gemacht worden.

2. Beschleunigtes Verfahren gemal §13a BauGB

Bei dem Bebauungsplan 1299 handelt es sich um ein Plangebiet mit einer Gberbaubaren
Grundstiicksflache von ca. 34.000 m2. Durch die Anderung der textlichen Festsetzung sind
nach Uberschlagiger Prifung gemaf § 13a Abs. 1 Ziff. 2 BauGB voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen nach § 2 Abs. 4 S.4 BauGB zu erwarten. Das Grundsttick
befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage. Daher soll der Plan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

3. Absehen von der formlichen Umweltprifung / Umweltbericht

Von einer férmlichen Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) soll gemal § 13a Abs. 2 Ziff. 1 in
Verbindung mit 8 13 Abs. 3 S. 1 BauGB abgesehen werden. Das bereits bestehende
Planungsrecht soll im Wesentlichen lediglich hinsichtlich der zulassigen Art der Nutzung
modifiziert werden. Die zuldssige Gesamtversiegelung bleibt konstant, die Versiegelung
durch offentliche Verkehrsflachen sinkt. Auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist,
bezogen auf die der giltigen Bauleitplanung zugrundeliegenden Bemessungswerte des ,SO
Technologiepark® sowie der Erfahrungswerte des flieRenden und ruhenden Verkehrs
innerhalb des benachbarten Bebauungsplanes 1219 (Campus JUB), als geringer einzustufen.
Die bisherigen Schutzanspriiche anderer Nutzungen bleiben von der Anderung unberihrt,
die Durchflihrung einer Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die relevanten Umweltbelange
werden jedoch im Rahmen des Verfahrens betrachtet.

4. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 17.09.2018 im Rahmen einer 6ffentlichen
Einwohnerversammlung im Ortsamt Vegesack tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet. Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dem
Bericht als Anlage beigefigt.



5. Friuhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen dieses Planverfahrens ist eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung
eingeflossen.

6. Gleichzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sind fir die 2.
Anderung des Bebauungsplanes 1299, Teil A gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Abs. 2
BauGB).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
am 20.09.2018 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung 6ffentlich
auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 08.10.2018 bis 08.11.2018 geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beim Bauamt Bremen-Nord &ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

7. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Der Beirat Vegesack hat der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1299 in seiner Sitzung am
13.12.2018 zugestimmit.

Einige Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu Ergénzungen des Planentwurfes und der Begriindung gefiihrt haben. Auf den
Gliederungspunkt 9. Dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Gbrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

8. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

9. Anderungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der 6ffentlichen
Auslegung

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefuhrten Behdrdenbeteiligung
sind der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung geandert worden.

9.1 Anpassungen / Erganzungen des Planentwurfes

Die Grundflachen der vier Baufenster wurden im Zuschnitt Gberarbeitet und in der Grole
geringflugig variiert, vornehmlich zur Ausrichtung an die bestehenden Nachbarbauten im
Zentralbereich des Campusgelandes. Die Erweiterung der maximal zulassigen Hohe der
Gebaude von +12,0 m auf +15,0 m liber das angrenzende Stral3enniveau wurde mit einer



Einkirzung des Baufeldes an der SteingutstralBe zur Erweiterung des Abstands gegenuber
der Kkleinteiligen Wohnbebauung verbunden. Eine einzelne Baulinienausweisung wurde
durch eine Baugrenze ersetzt, da das betroffene Baufenster bereits durch eine weitere
Baulinienfestsetzung stadtebaulich ausreichend definiert ist.

Stellplatze sind in der Neufassung gegentuber dem Wohngebiet an der Steingutstralie
ausgeschlossen und durch eine erweiterte Angebotszone innerhalb des Sondergebiets im
Suden ausgeglichen.

Zur Ausbildung der tragenden Konstruktionen der Dachflachen im Zusammenhang mit der
auch nachtréglichen umsetzbaren Errichtung von Sonnenenergieanlagen wurde eine
textliche Festsetzung in die Planfassung neu aufgenommen.

9.2 Anpassungen / Ergénzungen der Begrindung

Die vorgenannten Anpassungen und Erganzungen des Planentwurfes wurden in die
Planbegrindung eingearbeitet.

10. Zweite offentliche Auslegung

Durch diese nach der ersten 6ffentlichen Auslegung erfolgten Plananderungen ist eine
zweite offentliche Auslegung des Planentwurfes erforderlich.

(Der Bericht wird nach Abschluss der zweiten 6ffentlichen Auslegung fortgefuhrt.)

Anlage

- Protokoll der Einwohnerversammlung vom 17.09.2018



Niederschrift iiber eine Einwohnerversammlung zur Biirgerbeteiligung an dem
Bebauungsplan 1299 am Montag, den 17. September 2018 im Sitzungssaal des
Ortsamtes Vegesack, Gerhard-Rohlfs-Strafe 62, 28757 Bremen.

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:45 Uhr

Sitzungsleitung: Herr Dornstedt
Schriftfiihrerin: Frau Zilm

Weitere Gaste: Herr Hafke BBN Stadtplaner

Weiterhin anwesend 6 Personen.

Der Vorsitzende erdffnet die Einwohnerversammilung und begrufit die Gaste
Es wird eine Information zur frihzeitigen Burgerbeteiligung verteilt (siehe Anlage).

Zur Einwohnerversammlung wurde fristgerecht eingeladen und tber die ,Amtlichen
Bekanntmachungen“ am 10.09.2018 und die freie Presse informiert.

Um den Sport weiterhin auf dem Oeversberg zu erméglichen, werden Flachen fur den Bau
von Studentenwohnheimen benétigt. Da bietet sich das Gebiet Science Park, nahe der Uni
geradezu an, denn der geplante Gewerbepark entwickelt sich dort nicht wie gewulnscht. Der
B-Plan sieht an dieser Stelle Gewerbeflachen fir einen Technologiepark vor.

Um dort Studentenwohnungen bauen zu kénnen muss also der B-Plan geéandert werden.

Herr Hafke bestétigt, dass die betroffenen Flachen noch nicht bebaut aber gut erschlossen
sind und erklart, dass dort bereits Baurecht besteht, lediglich die Art der Nutzung geandert
werden muss. Die Universitét benétigt in der Zukunft ca. 250 Zweibettzimmer zusétzlich, die
an dieser Stelle entstehen sollen. AuRerdem werden weitere Unterrichtsraume entstehen.
Der Zeitplan ist eng gefasst, bereits am 20.09.2018 soll der Plan in der Baudeputation
vorgestellt werden. Die Planauslegung soll im Oktober erfolgen. AnschlieRend soll es eine
weitere Befassung im Beirat geben und spatestens im Dezember soll das Planungsrecht fiir
die Universitat bestehen.

Eine weitere Anderung betreffen die Gebaudehshen, im Plan ist eine Héhe von 11 m (3
Gewerbegeschosse) vorgesehen, zukiinftig ist eine Hohe von 12 m (4 Wohnraumgeschosse)
mdglich. Zur Steingutstralle hin bleibt eine Baugrenze von 11 m erhalten, damit die
gegenuberliegenden kleineren Gebzude in der Strale keine zusatzliche Verschattung
bekommen. Die wesentlichen Anderungen werden sich also vorwiegend im Textteil
niederschlagen.

Anwohner 1 furchtet, dass dort mehr L&rm und Verkehr durch Gastronomie entstehen
konnte.

Herr Hafke erkiért, dass die Studenten in der Regel keine Autos haben und somit
Autoverkehr eher die Ausnahme sein wird. Wenn sich dort Firmen angesiedelt hatten. wiirde
dort weitaus mehr Verkehr entstehen.

Anwohnerin 2 sorgt sich, dass die ,Offizierswohnungen® abgerissen werden.
Herr Hafke erléutert, dass fir diese Bauten ein Bestandsschutz besteht, solange die
Eigentimer keine andere Entwicklung verfolgen und bauliche Veranderungen vornehmen.

Anwohner 3 erkundigt sich nach dem Zeitfenster firr die bevorstehenden BaumaRnahmen.
Herr Hafke erklart, dass die Universitat schnell (Wintersemester 2019) den Wohnraum
benétigt, daher wird sich der Bau des Wohnheimes nicht lange hinziehen.



Anwohner 3 erkundigt sich auRerdem, was mit dem Baumbestand zum Friedhofsgeldnde hin
passiert.

Herr Hafke erklart, dass alle Baume erfasst wurden und ggf. Ersatzpflanzungen erfolgen
mussen. An der Grenze zum Friedhof ist ein ca. 7 Meter breiter Saum fir die Anpflanzung
von Baumen und Strduchern ausgewiesen.

Der Anwohner bestétigt, dass es gut fur Grohn sei, wenn der Oeversberg fiir den Sport
erhalten bleibt.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen.

Herr Dornstedt bedankt sich bei Herrn Hafke und den Gasten und schliefit die Veranstaltung

um 19:45 Uhr.
Sl oS

Vorsitzender SchriftfUhrerin




Begrundung zur

2. Anderung des

Bebauungsplanes 1299, Teil A

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack
zwischen

Steingutstralie

Friedhof Grohn

Jacobs University Bremen
Bruno-Burgel-Stralie
Heinrich-Behrens-StralRe
Loki-Schmidt-StralRe

A Plangebiet
A1l Lage, Entwicklung und Zustand

Das ca. 3,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Grohn nordlich der
Jacobs Universitat.

Die ursprunglich innenliegenden Grundsticksflachen sind seit 2012 tber den
neu hergestellten Stral3enzug Loki-Schmidt-StraRe / Heinrich-Behrens-Strale
mit dem Offentlichen Stral3enverkehrsnetz und der Autobahnanschlussstelle
der Bundesautobahn A 270 in 500 m Entfernung verbunden.

AulRRerdem verfugt das Gebiet Uber eine direkte Grunverbindung zum 150 m
entfernten S-Bahnhof Schénebeck ndrdlich der Steingutstrale.

Die insgesamt rund 30.000 m? umfassenden Baugrundstiicke des Plangebiets
sind bislang unbebaut und ohne Nutzung.

Der Bebauungsplan 1299 von 2008 sah fur das gesamte Gebiet zwischen der
SteingutstraRe und der Jacobs University gewerbliche Ansiedlungsflachen fir
universitatsnahe Einrichtungen und Unternehmen mit Schwerpunkten in den
Bereichen Forschung und Entwicklung vor (Science Park). Fur den Teilbereich
A der 2. Anderung 1299 wird diese Ausrichtung dahingehend aufgehoben,
dass zuklnftig ausschlieRlich universitdare Nutzungen (Lehre und Forschung),
einschliel3lich Studentenwohnheime mit gegebenenfalls untergeordneten
Erganzungen zur Versorgung des Sondergebiets zulassig sind (,Sondergebiet
Universitat” anstelle von ,Sondergebiet Technologiepark®).

Innerhalb des Teilbereichs A befinden sich erschlossene und
eigentumsrechtlich sofort mobilisierbare Grundstticksflachen, u. a. fir den Bau
neuer Studentenwohnheime (Colleges), fir die seitens der Jacobs University
Bremen (JUB) aktuell ein grof3er Bedarf zur Unterbringung der bereits
zusatzlich angemeldeten Studentinnen und Studenten des nachsten
Studienjahres besteht. Die hier vorgenommene Planadnderung schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine alternative Norderweiterung der
Universitat mit daraus resultierend minimierten Flachenbedarfen fir die JUB
Entwicklung im Stden auf dem sogenannten Oeversberg (Umsetzung der
Ergebnisse des ,Runden Tisches Oeversberg®).
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets 2. Anderung 1299 Teil A, Teil B
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2. A 1299 Begriindung



A2 Geltendes Planungsrecht

A21 Flachennutzungsplan

Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) 2015 der Stadtgemeinde
Bremen (04.12.2014):

e Innovationsschwerpunkte Bildung, Forschung, Technologie; Sonderbau-
flache mit gewerblichem Schwerpunkt (SO JU) Jacobs University Bremen
und Science Park®,

e ,Grlinverbindung“ von der Steingutstralle (Richtung S-Bahn Haltepunkt
Schonebeck) bis zum Gelénde der Jacob University Bremen,

e ,Bauflache mit zZu sichernden Grunfunktionen besonderes
Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben® fur die Grundflachen
der ehemaligen Kaserne.

Die Plananderung ist aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelbar.

Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan Bremen
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g
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A22 Bebauungsplan 1299

Fur den Planbereich der 2. Anderung Teil A gilt bislang der Bebauungsplan
1299, bekanntgemacht am 06.03.2008, der fir die Art der Nutzung
Sondergebiet ,Technologiepark Universitat® festsetzt und dber eine erste
Anderung im Jahr 2016 in seinen Zulassigkeiten erweitert wurde. Das
Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) dient der Unterbringung
von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen
sowie von nicht storenden Produktions- und Dienstleistungsunternehmen.

Eine kleine 6ffentliche Grunflache definiert den Universitatszugang im Norden
und ermoglicht die Durchverbindung zu den zentralen Grunflachen der Nord-
Sud-Achse zwischen Bahnhof Schonebeck und JUB Kerngelénde.

Neben der bereits ausgebauten zentralen ErschlieBungsstrale mit
Anschlissen an das HauptverkehrsstralRennetz weist der Bebauungsplan
1299 noch zwei weitere bislang nicht hergestellte kurze StichstralRen mit
Wendeanlagen aus (siehe auch 1 + 2 in der nachfolgenden Abbildung). Diese
Stichstrafl3en sollten im Zuge der erwarteten baulichen Entwicklung hergestellt
werden und eine Parzellierung der angrenzenden Flachen in
Einzelgrundstucke erméglichen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch gegliederte Baufenster innerhalb
einer raumlich definierten Grundstruktur mit Ausrichtung durch Baulinien an
der zentralen Grinflache festgesetzt.

Abbildung 3: Geltendes Planungsrecht Bebauungsplan 1299
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Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Ziel ist die Schaffung von Baumdglichkeiten fur universitare Nutzungen
einschlie3lich der aktuell benétigten Collegeneubauten auf den Flachen des
ehemals geplanten Science Parks zwischen der Steingutstrale und dem
Universitdtscampus der JUB. Da die bisherigen Festsetzungen aufgrund der
gewerblichen Ausrichtung des Science Parks insbesondere Studentenheime
als Wohnnutzung ausschlieRen und durch die allgemeine Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben Konflikte mit weiteren universitdren Nutzungen, wie den
Kernnutzungen Forschung und Lehre, nicht auszuschlieRen sind, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes insbesondere zur Anpassung der Art der
Nutzung erforderlich.

Auch hat der bisherige Verlauf der Ausgrindung von universitats- und
forschungsnahen Biro- und Gewerbenutzungen ehemaliger JUB Absolventen
gezeigt, dass der lokale Bezug mit einer rAumlichen Nahe zur JUB bislang kein
bevorzugtes Ansiedlungskriterium gegeniber einer internationalen Standort-
wahl darstellt. Die raumliche N&he zwischen Universitatscampus und
universitaren Erweiterungsflachen ist aber wiederum ein entscheidendes
Kriterium fur die Umsetzung der Wachstumsstrategie der JUB mit steigenden
Studierendenzahlen innerhalb der Lehre. Aul3er den funktionalen Zusammen-
hangen sind auch ideelle Grunde fur den rdumlichen Zusammenhang von
erheblicher Bedeutung im Sinne der Pflege und Entwicklung des besonderen
Profils einer international ausgerichteten Universitat mit einer gro3en Anzahl
von besonders jungen Studierenden, die innerhalb eines organsierten
Rahmens und Verbunds auf dem Campus betreut miteinander studieren und
wohnen. Die Ausweisung von universitdren Erweiterungsflachen auf dem
ungenutzten Science Park Gelande ermoglicht des Weiteren auch die
Entwicklung einer gemeinsamen Flachennutzung des Oeversberg durch die
JUB und den dort vorhandenen Vereinssport. Als Ersatz und Voraussetzung
hierfir ist eine Nordentwicklung der Universitat auf den ehemals geplanten
Science  Park Flachen zu ermdoglichen, damit entsprechende
Flacheneinschrankungen fur die JUB auf dem Oeversberg im Norden
kompensiert werden konnen. Die stadtebauliche Rahmenplanung fir den
Science Park von dem Architekturbiro Boge-Lindner (heute Boge Lindner k2)
bildet das Grundgerist der stadtebaulichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes 1299. Die Vorgaben zu den Bauflachen und Baudichten
sollen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes 1219 fir das
Campusstammagelande angepasst werden. Diese Anpassungen dienen der
Sicherung des stadtebaulichen Zusammenhangs von JUB-Kern-Gelande und
Erganzungsflachen im Norden. Hierfur wurden bereits umfangliche
Investitionen fur die Infrastrukturausstattung mit Gewerbestral3en, einer
zentralen Grunflache und wegebegleitenden Baumreihen von der
Stadtgemeinde erbracht.

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes 1299 (Teilbereich B) soll in
einem gesondert gefuihrten Verfahren neues Planungsrecht erhalten, da weder
die bisherigen Planungsziele (Science Park) noch die zuktinftige Nutzung des
Planbereichs A (Sondergebiet Uni) eine passende oder verbleibende
Entwicklungsoption fir diese bebauten Grundstiicke darstellen. Fur den
Teilbereich B ist gesondert mit der Neufassung des Planungsrechts auch der
zukunftige Bedarf an offentlichen ErschlieBungsflachen zu ermitteln, da der
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bisherige Plan westlich der Heinrich-Behrens-StralRe zusatzliche Verkehrs-
flachen fur die nunmehr obsolete Science Park Entwicklung vorsah.

Planinhalt
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das neu ausgewiesene Sondergebiet Universitat (SO Uni) soll als Erweiterung
der bestehenden Hochschulnutzungen dienen und dementsprechend
dieselben Nutzungen ermdglichen, die bereits auf dem angrenzenden
Universitats-Campus zulassig sind. Die in der textlichen Festsetzung zur Art
der Nutzung aufgefuhrten Ausnahmen fur Laden, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige
Gewerbebetriebe sind insoweit zulassig, wie diese der Versorgung des
Sondergebiets dienen und im Umfang untergeordnet sind. Dies entspricht
ebenfalls der bereits gultigen Ausweisung fur das Stammgelande der
Universitdt und soll eine angemessene Flexibilitat fur zukinftige
Entscheidungen Uber die Zulassigkeit von gegebenenfalls notwendigen und
angemessenen Erganzungen des universitaren Lebens ermdglichen.

Abbildung 4: 2. A. Bebauungsplan 1299 Teilbereich A
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Die Grundflachen der vier Baufenster wurden im Zuschnitt Uberarbeitet und in
der GroRRe der Einzelflachen geringfligig variiert, vornehmlich zur Ausrichtung
an die bestehenden Nachbarbauten im Zentralbereich des Campusgelandes.

Durch diese Anpassungen koénnen die ehemals fur die Ansiedlung eines
Science Park ausgewiesenen Bauflachen besser in das Stadtebaukonzept des
angrenzenden Universitatscampus einbezogen werden.

Die Erweiterung der maximal zulassigen Hohe der Gebaude in der
rechtskraftigen Planfassung vom 06.03.2008 von +11,0 m auf +15 m Uber dem
angrenzenden Stral3enniveau wurde mit einer Einklrzung des Baufeldes an
der Steingutstralle zur Erweiterung des Abstands gegenuber der kleinteiligen
Wohnbebauung verbunden. Damit soll eine Beeintrachtigung der sudlichen
Garten- und Terrassenseiten der Wohngrundstiicke insbesondere in den
Wintermonaten mit tiefstehenden Sonnenstunden eingeschrankt und das
Thema Hochschule und Park mit einer baumbestandenen Freiflache an der
SteingutstralRe fortgesetzt werden.

Die bisher ausgewiesene Obergrenze in der rechtskraftigen Planfassung vom
06.03.2008 von + 11 m Uber dem angrenzenden Stral3enniveau fir Gebaude
war auf die Zulassigkeit von gewerblichen Gebaudestrukturen mit produktiven
Einheiten und Versuchsanlagen innerhalb des Science Parks auf eine
erfahrungsgemafl fur diesen Nutzungszweck maximale 3-geschossige
Bauweise mit Uberdurchschnittlichen Geschosshéhen (H6he 3,20 m) fir die
technische Ausstattung dieser Raume zugeschnitten.

Die bislang vorgesehene, maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen in
der rechtskraftigen Planfassung vom 06.03.2008 von bisher +11,0 m bietet
hinsichtlich der perspektivisch zu erwartenden Nutzungen innerhalb eines
Sondergebiets Universitat erfahrungsgemalfd nicht die notwendige Flexibilitat
und entspricht auch nicht der Bestandssituation des Stammgelandes und der
dort auch fur die Erganzungsbaufelder angestrebten Hohenentwicklung.

Das Stadtebaukonzept mit einzelnen, in einem Campuspark stehenden
volumenstarken  Gebduden als  Fortentwicklung der ehemaligen
Kasernenstruktur in ein schlissiges Raumkonzept soll auch auf die
Erweiterungsflachen der Universitdt im Norden Ubertragen werden.
Dahingehend wurden die zuldssigen Geb&audehdhen auf +15 m erweitert und
die Bauraume im Siden enger an den Baufluchten der Bestandsbauten im
Campuszentralbereich angepasst. Auch die vorgenommene Justierung der
Baufeldpositionierungen  und  Proportionierung  der  Bauraumfenster
einschlie3lich der Baulinienfestsetzungen dienen dem Grundgedanken einer
Bewegung von malfistabsstarken Baustrukturen innerhalb eines Parkraumes.

Die neue Hohenentwicklung ist an den Randern gegentber den kleinteilig
bebauten Wohngebieten durch ausreichende Abstdnde in die Umgebung
eingefligt. Aufgrund der angrenzenden Sidlage der Hausgarten wurde der
Abstand zum Wohngebiet an der Steingutstral3e erweitert. Die enge Stellung
der Baurdume des inneren Stral3eneingangs Heinrich-Behrens-StralRe und
Loki-Schmidt-Stral3e bezieht sich auf die zentrale Grinflache, nordlich der
Heinrichs-Behrens-Stral3e bewirkt  der  stralBenparallele  stadtische
Grundstucksstreifen einen erweiterten Abstand zu dem Grundstick mit den
Geschol3wohnbauten.
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C 2 StraRRenverkehrsflachen

Die Plan&nderung in ein Sondergebiet Universitat wird zu erheblich geringeren
Verkehren flhren als die bisherige Planung fiir eine gewerbliche Nutzung. Das
Gebiet ist aufgrund der durchgehenden Grunverbindung optimal an die 170 m
nahe Haltestelle Schonebeck der Regio-S-Bahn angebunden.

Die hergestellte o6ffentliche ErschlieBung mit dem Stralenzug Heinrich-
Behrens-Strale — Loki-Schmidt-Straf3e wird unverandert wie bereits in der
alten Planfassung, als Stral3enverkehrsflache ausgewiesen. Der Querschnitt
von 6,00 m und die Nebenanlagen mit beidseitigen Gehwegen und einseitigen
Parkstreifen bzw. mit Senkrechtparkplatzen ist fur die ErschlieRung des
Sondergebiets Universitat ausreichend. Innerhalb der fertiggestellten
Offentlichen  StralRenverkehrsflachen werden 45 Dbereits hergestellte
Besucherparkplatze vorgehalten. Aktuell wird die Errichtung von zusatzlichen
Studentenunterkinften in Form von Collegeprojekten angestrebt. Gemal3 der
Richtzahlentabelle der Landesbauordnung Bremen (BremLBO) ist ein
Stellplatz je 5 Betten fur Studentenwohnheime vorzuhalten (d. h. far 220
Betten = 44 Stellplatze). Aufgrund der besonderen Betriebsform einer
international ausgerichteten privaten Universitat mit einer grof3en Anzahl von
besonders jungen Studierenden, die innerhalb eines organisierten Rahmens
und Verbunds auf dem Campus betreut miteinander studieren und wohnen,
wurde der Stellplatzschlussel fir die 3 bestehenden Colleges auf dem
Stammgelande in der Vergangenheit deutlich reduziert. Von daher ist ein
Schlissel von max. einem Stellplatz je 10 Betten anzuwenden (d. h.
beispielsweise fur 220 Betten = 22 Stellplatze). Der hieraus resultierende
Bedarf an Besucherstellplatzen im 6ffentlichen Raum umfasst bei einem
Ansatz von 25% der Pflichteinstellplatze max. 6 Stellplatze. Auch fur die
weiteren Baufelder des Anderungsbereichs ist von einem &hnlich niedrigen
Pflichtstellplatzbedarf auszugehen, der Stellplatznormbedarf betragt fur
Hochschulen mit Semesterticket ein Stellplatz je 9 Studierende. Entsprechend
der Philosophie der privaten Universitat wird aber mit wenigen Ausnahmen in
aller Regel innerhalb eines betreuten Colleges auf dem Gelande gewohnt. Auf
dem angrenzenden 34 ha grof3en Stammgelande der JUB betragt die aktuelle
Anzahl der Studierenden 1.400 und die der Beschaftigten 437.

Mit 3 ha Sondergebietsflache fiir das Plangebiet der 2. Anderung 1299 Teil A
ist im Verhaltnis zur GroRe und Bebauungsdichte des Stammgeléandes von
zuklnftig zusatzlichen Nutzerzahlen in H6he von 500 Studierenden und 65
Beschéaftigten auszugehen. Der zu erwartende angemessene private
Stellplatzbedarf sollte demnach einen Umfang von 60 bis 90
Pflichteinstellplatzen nicht Gberschreiten. Aus 90 privaten Pflichteinstellplatzen
wurde ein offentlicher Bedarf von maximal 23 Besucherparkplatzen resultieren.
Der Bestand umfasst wie oben beschrieben 45 bereits vorhandene
Besucherparkplatze. Auch im Fall einer bislang nicht zu kalkulierenden
hoheren Nutzungsdichte waéaren noch ausreichend bereits hergestellte
offentliche Besucherparkplatze an der Loki-Schmidt-StraRe und der Heinrich-
Behrens-Stral3e in direkter Nachbarschaft zum erweiterten Campusgeléande
verfugbar.

Die noch in der alten Planfassung vorgesehenen offentlichen Verkehrsflachen
zwischen den gewerblichen Einzelgrundsticken sind fur die private Nutzung
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des Sondergebiets Universitat nicht mehr erforderlich. Die innere Erschlie3ung
der Grundstiicke erfolgt seitens der JUB.

Flachen flr Stellplatze

Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen des Sondergebiets
ausschlief3lich im zentralen Bereich des Plangebietes 6stlich der Loki-Schmidt-
Stral3e zulassig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in direkter
Nachbarschaft zu den Bestandsbebauungen im Westen (Bruno-Birgel-Strafie)
und Norden (SteingutstraBe) sind keine Stellplatze zulassig. Diese
AulRenbereiche des erweiterten Campusgelandes sollen das Raumkonzept
Universitdt und Park thematisch fortfihren. Damit werden die fir das
Stammgelande geltenden Regelungen (Bebauungsplan 1219) auch fur die
Erweiterungsflachen tibernommen.

Griunflachen

Die bislang offentliche Grunflache in Verlangerung der Loki-Schmidt-StralRe
wird durch eine private Grinflache ersetzt. Da das Campusgelande zukinftig
bis an die Loki-Schmidt-Strafl3e und Heinrich-Behrens-Stral3e erweitert wird, ist
das Universitatsgrundstiick bereits an den Grenzen zu den Offentlichen
Verkehrsflachen erschlossen. Die bestehende Wegeverbindung in Form eines
Grunstreifens mit Anschluss des Zentralbereichs der Universitat soll zukinftig
als private Grunflache innerhalb des Campusgelandes erhalten werden. Die
offentliche Zuganglichkeit des privaten Campusgelandes ist Uber einen
zentralen und kontrollierten Zugang an der Bruno-Burgel-Strale moglich.
Weitere offentliche Zugange sind aufgrund des privaten Hochschulprofils mit
der essentiellen Akquisitions- und Angebotsgrundlage eines raumlich
kontrollierten und betreuten College-Wohnens und Campusstudiums nicht
vorgesehen.

Klimaschutz und Energie

Um die Nutzung regenerativer Energien zu fordern, wurde eine entsprechende
Festsetzung zur Ausbildung der Dachkonstruktionen fir die maogliche
Errichtung von Sonnenenergieanlagen aufgenommen.

Umweltprifung

Alle vor der Plan&nderung bislang zul&assigen Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der Grundlage der Bekanntmachung des Bebauungsplanes 1299 vom
06.03.2008 bleiben unverandert. Die Neufassung der Definition des
Sondergebiets fur die Art der Nutzung auf unveranderten Baufenstern mit
gleichfalls unveréanderten Hochstgrenzen fir das zuldssige Mal? der baulichen
Nutzung fuhrt zu keinen neuen Eingriffen, fur die ein Ausgleich erforderlich
wére. Der Ausbau der offentlichen ErschlieBung und der Umfang der flr
private Stellplatze nutzbaren Grundflachen werden durch die 2. Anderung
eingeschrankt, da aus der zulassigen Art der Nutzung Sondergebiet
Universitdt ein erheblich verminderter Bedarf fir private und o6ffentliche
Stellplatze gegeniber den ehemals angestrebten Gewerbeansiedlungen
resultiert.

Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
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Anlagen Uberdeckt werden darf) betragt in der Festsetzungsfassung des
Bebauungsplanes 1299 vom 06.03.2008 ca. 34.500 m2. Auch die hieraus
folgende notwendige Vorprufung des Einzelfalls (bei mehr als 20.000 m?2
uberbaubarer Grundflache) gemafd § 13 a Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit der
Anlage 2 des Baugesetzbuches fihrt zu keiner Erheblichkeit bei den zu
erwartenden Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
1299.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prufung

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde keine
direkten Kosten. Allerdings sind Rickforderungen des Bundes zu erwarten.
Fiur die ErschlieRung des fir eine Science Park-Entwicklung vorgesehenen
Areals wurden Mittel der Bund-Lander Gemeinschaftsaufgabe zur
,verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® (GRW) im Hinblick auf die
Ansiedlung von GRW-férderfahigen Betrieben in Hohe von etwa 1,6 Mio. €
ausgezahlt. Die GRW Mittel werden zu 50 % vom Bund und vom Land Bremen
finanziert. Diese Forderung unterliegt einer Zweckbindungsfrist von 15 Jahren.
Gegenstand der Forderung war die ErschlieBung von Industrie- und
Gewerbegelande mit dem Ziel der Ansiedlung tberwiegend GRW-
forderfahiger Betriebe. Durch die nunmehr im Rahmen der Umsetzung der
Ergebnisse des ,Runden Tischs“ mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
vorgesehene Anderung der Nutzungen zu einem Sondergebiet Universitat wird
der bei der GRW-Forderung zugrunde gelegte Foérdertatbestand nicht mehr
gewahrleistet. Folglich ist eine Ruckforderung des Bundes in Hohe von
maximal 1,6 Mio. € zzgl. Verzinsung zu erwarten. Hierbei wird aktuell gepruft,
inwiefern aufgrund der bereits abgelaufenen Zweckbindungsfrist und der
umfangreichen Bemihungen der Stadtgemeinde Bremens zur Realisierung
einer Science Park-Entwicklung eine anteilige Rickforderung der GRW Mittel
maoglich sein werden.

Gender-Prifung

Die geplante Umwidmung in ,Sondergebiet Universitat® zur Erweiterung der
ortsansassigen Hochschule richtet sich gleichermallen an Personen aller
Geschlechter. In der Umsetzung sind grundsétzlich keine geschlechts-
spezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Bremen,
Bauamt Bremen-Nord

(Amtsleiter)
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Bebauungsplan 1299 mit eingezeichnetem Anderungsbereich Teil A
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I BN B CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, Technologiepark Universitat

2. Mal3 der baulichen Nutzung
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4. Verkehrsflachen
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6. Grunflachen

Offentliche Griinflachen

7. Mallnahmen und Fléachen fir Malihahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Auszug aus den
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

8.

6.

Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach §10 Baugesetzbuch treten
innerhalb seines Geltungsbereiches sédmtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungspléne auller Kraft.

. Das Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) dient der Unterbringung

von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen
sowie von nicht stérenden Produktions- und Dienstleistungsunternehmen. Zu-
lassig sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Labor-, Werkstatt-, Produktions-
und Montagegebaude, Prufstand- und Versuchsanlagen, Bildungs- und Aus-
bildungsstatten sowie Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale
Zwecke, sofern sie nicht Wohnzwecken dienen und benachbarte schutzens-
werte Gebiete anderer baulicher Nutzung und Flachen sonstiger Bodennutzung
nicht storen. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden, soweit sie der Versorgung des Sondergebietes
dienen und im Umfang der Sondergebietsnutzung untergeordnet sind.

Innerhalb des Sondergebietes Technologiepark Universitat (SO TU) ist durch
bauliche MaRnahmen (z. B. Schallschutzwande) sicherzustellen, dass durch
den Betrieb der Garagen, Stellplatze oder Tiefgaragen die angrenzenden
Nutzungen nicht gestért werden.

Festsetzungen nach § 87 Bremische Landesbauordnung (értliche
Bauvorschriften)

Im Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) gelten folgende
Vorschriften:

6.1 Einfriedigungen sind nur als Hecken oder begrinte Stahlgitterzaune,
auch in Kombination mit gemauerten Sockeln und Pfeilern, zulassig.

6.2 Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein groRkroniger
Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Rechtliche Grundlagen

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. IS. 466)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstandig nach. Stand vom: September 2018

Bremen, den 27 September 2018

Geolnformation Bremen
Landesamt fiir Kataster - Vermessung — Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Wessel
(Abteilungsleiter)

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen
vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.
( § 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990 — Brem. Gbl.S. 313 )

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, Universitat

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl, Héchstmal}
OK Oberkante baulicher Anlagen in m Uber das angrenzende mittlere

Strallenniveau

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
Baugrenze

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

6. Grunflachen

Private Grunflachen

7. MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
9009  Strjuchern

@ Baume anzupflanzen und zu erhalten

@ Baume zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

8. Sonstige Planzeichen

:’ """ ": Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
et - und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Die textlichen Festsetzungen 1, 2, 5 und 6 erhalten flir den
Teilbereich A folgende Fassungen:

1.

5.

6.

7.

8.

Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 10 Baugesetzbuch treten
innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane auller Kraft.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1299, die nicht durch
entgegenstehende Festsetzungen aufgehoben oder geandert werden,
gelten weiter.

. Das Sondergebiet Universitat (SO UNI) dient der Unterbringung einer

privaten Universitat mit zugehorigen Einrichtungen,die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Zulassig sind Universitatsgebaude, Buro- und Verwaltungsgebaude, Labor-,

Werkstatt- und Montagegebaude, Prufstand- und Versuchsanlagen,
Ausbildungsstatten sowie Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke, soweit sie der Zweckbestimmung des Baugebietes entsprechen.
Offene Lagerplatze sind nicht zulassig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden; Studentenwohnheime sind zulassig.
Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe kdnnen als Ausnahme
zugelassen werden, soweit sie der Versorgung des Sondergebietes dienen
und im Umfang der Sondergebietsnutzung untergeordnet sind.

Innerhalb des Sondergebietes Universitat (SO UNI) ist durch bauliche
Maflnahmen (z. B. Schallschutzwande) sicherzustellen, dass durch den
Betrieb der Garagen, Stellplatze oder Tiefgaragen die angrenzenden
Nutzungen nicht gestort werden.

Festsetzungen nach § 86 Bremische Landesbauordnung (6rtliche
Bauvorschriften)
Im Sondergebiet Universitat (SO UNI) gelten folgende Vorschriften:

6.1 Einfriedigungen sind nur als Hecken oder begriinte Stahlgitterzaune,
auch in Kombination mit gemauerten Sockeln und Pfeilern, zulassig.

6.2 Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein gro3kroniger
Laubbaum mit einer Mindesthohe von 2,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Als zusatzliche textliche Festsetzungen werden eingefigt:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen des Sondergebietes
(SO UNI) sind Stellplatze nur innerhalb der fur sie festgesetzten Flachen
zulassig.

Die tragenden Konstruktionen der Dachflachen sind so auszubilden, dass
die Errichtung von Sonnenenergieanlagen auch zu einem spateren
Zeitpunkt moglich sind.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Fir die Art und das Mal} der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBL.l S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
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Bearbeitungsstand 08.04.2019

~ ~ Bauamt Bremen-Nord
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Dieser Plan hat im Bauamt Bremen - Nord gemal} §3 Abs.2 Baugesetzbuch
1770] 0 DiS .o offentlich ausgelegen.

Bauamt Bremen Nord
im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der

Senats am .......cccccceeeiiiniiinnnnne. Stadtblrgerschaftam .............cccccoeiiinnnis
T T~ N
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Direktor/in bei der Bremischen Biirgerschaft

Senator/in

Bekanntmachung gemaf §10 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien Hansestadt
Bremen vom .......cccceveeneens, Seite ..o,
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