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A. Plangebiet

1. Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Vegesacker Ortsteil Grohn und hat eine Grofde von
knapp einem Hektar, namlich 8.700 m?. Begrenzt wird es durch die bebauten
Grundstucke entlang der Strale Kiicksberg im Nordosten, nordwestlich von der
Hermann-Fortmann-Stral3e, sudlich von mehreren Grundsticken, die an die
Furtstralle angebunden sind.

An der westlichen Plangebietsgrenze liegt die Hermann-Fortmann-Stral3e als
StralRenverkehrsflache sowie das Grundstick Hermann-Fortmann-Stral3e 3 und das
unbebaute Grundstiick, ehemals Nr. 15. Im Ubrigen wird das Plangebiet durch die
rickwartigen Grundstlicksgrenzen vom Kiicksberg Nr. 51, 53, 55, und 57 sowie
Friedrichsdorfer Stral3e 52 und durch das ehemalige Nehlsen Gelande Furtstralle 20
begrenzt.

Es umfasst die Flurstucke 42, 40/2, 40/1, 39, 38/4, 38/3, 38/7, 37/4, 37/3, 37/5, 37/6,
37/7, 36/5, 36/4, 36/3, 36/2 und 35/4. Die genaue Abgrenzung kann zudem der
Planzeichnung enthommen werden.

2. Umgebung

Das Plangebiet und dessen Umgebung wird gepragt durch die in offener Bauweise
errichteten ein- bis zweigeschossigen Wohngebaude, insbesondere in den
Randbereichen des Gebietes. Lediglich gegentberliegend an der Hermann-
Fortmann-Stralle befindet sich ein héheres Mehrfamilienhaus. Stdlich angrenzend
befand sich ein Betrieb der Abfallentsorgung (Nehlsen), der bereits vor einigen
Jahren an dieser Stelle aufgegeben wurde.

Naturraumlich liegt das Plangebiet auf der Vegesacker Geest. Nordwestlich, hinter
der Bahnlinie fliel3t die Schénebecker Aue. Das bewegte Gelande zeichnet sich
durch grof3e Hoéhenverspriinge aus, die fur die Norddeutsche Tiefebene eher
untypisch sind. Der Héhenunterschied liegt zwischen 5,0 m GNN und 12,1 m UNN.

Die Umgebung des Plangebietes befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage im
Stadtteil Vegesack. Erforderliche Wohnfolgeeinrichtungen sind im Umkreis
vorhanden. Kindergarten und die Grundschule sind im Ortsteil Grohn, weiterfuhrende
Schulen im Stadtteil Vegesack in fuldlaufiger Entfernung vorhanden. In der Hermann-
Fortmann-Stral3e befinden sich sowohl Wohngebaude — auch die Grohner Diine —
als auch gewerbliche Einrichtungen wie ein Getrankemarkt, ein Tierbedarfsgeschaft,
eine Tankstelle, ein Backwarenverkauf, mehrere Gewerbebetriebe, die Agentur flr
Arbeit sowie das ALZ (Arbeits- und Lernzentrum), das eine Kantine, eine Tischlerei,
ein Wiederverkaufsgeschaft etc. beinhaltet; also eine bunte Mischung von Nutzungen
entlang der Stral3e.

Der Vegesacker Hafen entstand im 17. Jahrhundert. Entsprechende
Folgeeinrichtungen entstanden im Laufe der jeweiligen Zeiten entlang der dahin
fuhrenden Stral3en, so auch der Hermann-Fortmann-Strale. Dies zeigt sich an den
drei reetgedeckten Gebauden, vermutlich aus dem 19. Jahrhundert, zur Zeit der
Gronlandfahrer. Die damals dazugehérenden Nebennutzungen wie kleine
Landwirtschaften (Selbstversorgung der Familien) und kleinen Betriebe, z. B. des
Schiffbaus, sind im Wesentlichen verschwunden.
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3. Entwicklung und Zustand

Ruckwartig zur Hermann-Fortmann-Stral’e und durch eine Wegeparzelle vom
Klcksberg aus erschlossen kdnnen Nachverdichtungspotentiale ausgemacht
werden, die dem Ziel der Stadt Bremen InnenentwicklungsmalRnahmen zu
unterstutzen, nachkommen.

Momentan werden die Grundstlicke gartnerisch im Rahmen der Wohnnutzung
genutzt. Es sind verschiedene Baum- und Geholzarten zu entdecken. Auf der
Plangrundlage sind die geschutzten Baume mit ihren Kronentraufbereichen
verzeichnet.

Der offentliche Personennahverkehr ist als sehr gut zu bezeichnen. Unmittelbar an
der Hermann-Fortmann-Stral3e ist die Haltestelle Friedrichsdorfer Stral3e mit den
Buslinien 90, 91 und 92 ful3laufig erreichbar. Der Bahnhof Vegesack, an dem weitere
Busverbindungen der Buslinien zu erreichen sind, ist in nur 800m Entfernung zu
erreichen. Von hier fahrt die Nordwestbahn (RS1) sowohl in Richtung Farge nach
Norden als auch nach Verden (Aller) Gber den Bremer Hauptbahnhof in halb- bzw.
viertelstundlichem Takt.

4. Raumordnung / Anpassung der Bauleitplanung an die
Raumordnung

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit der Raumordnung vereinbar. Nicht nur wegen
der Kleinraumigkeit, sondern auch und gerade wegen der vorgesehen Nutzungsarten
auf bereits beplanten und teilweise bebauten Innenbereichsflachen weist der
vorliegende Bebauungsplan keine Raumbedeutsamkeit auf.

5. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fur den gesamten Bereich gemischte
Bauflache dar. Mit dem Instrument des sektoralen Bebauungsplans kdnnen
ausschlieBlich Flachen fur den Wohnungsbau festgesetzt werden. Dies soll fur den
rickwartigen Bereich der Grundstlicke geschehen. Trotz der ausschlief3lichen
Wohnbebauung kann der Bebauungsplan noch aus dem Flachennutzungsplan als
entwickelt betrachtet werden, weil es sich um eine relativ kleine Flache von etwa
8.700 gm handelt.

FUr das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Das knapp ein
Hektar grof3e Plangebiet ist planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen und
gemald § 34 BauGB zu beurteilen. Derzeit werden die Grundsttcksflachen, auf
denen Wohngebaude entwickelt werden sollen, als Gartengrundstiicke genutzt.
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B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Planungsziele und —zwecke

Ziel des Bebauungsplanes 1632 ist eine vertragliche Nachverdichtung von
Wohnbebauung, die nach § 34 BauGB heute so planungsrechtlich nicht maglich
ware. Die vorhandenen Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes sollen
weitestgehend bestehen bleiben, so dass die Beeintrachtigung der klimatischen
Funktionen, der Biotopfunktion und des Ortsbildes moéglichst geringgehalten werden
und vorhandene Grunstrukturen erhalten bleiben.

Die Flache ist aufgrund ihrer Grofde und Lagegunst geeignet, eine gemafigte
Nachverdichtung zur Errichtung von Wohnhausern aufzunehmen. Angedacht ist die
Errichtung von einigen Einfamilienhausern oder Doppelhausern, die freistehend und
der Umgebung hinsichtlich ihrer GréRe angepasst sein sollen. Kleine
Reihenhauszeilen oder Mehrfamilienhauser sollen nicht ausgeschlossen werden. Es
ist daher von 14 bis 30 Wohneinheiten auszugehen, die auf Grundlage dieses
Bebauungsplans geschaffen werden kénnten.
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Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde unter anderem das
Instrument des sektoralen Bebauungsplans flr den Wohnungsbau eingefthrt mit
dem Ziel, in innerstadtischen Bereichen mehr Wohnraum zu schaffen. Hintergrund
ist, dass in vielen Grof3stadten haufig neue Wohnungen im unbeplanten
Innenbereich entstehen, der nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen ist. Mit dem Instrument des
sektoralen Bebauungsplanes konnen neue Flachen festgesetzt werden, auf denen
Wohnungsbau errichtet werden kann.

In einem ersten Schritt hat sich die Innenentwicklungsstudie 2023 fiur die Stadt
Bremen mit Innen-entwicklungspotenzialen und Maoglichkeiten ihrer Entwicklung
auseinandergesetzt. Neben einem Uberblick tiber die Innenentwicklungspotenziale
innerhalb unterschiedlicher Siedlungsstrukturtypen gibt die Studie zudem Hinweise
zu Quartieren, in denen vielfaltige Handlungsbedarfe und Potenziale
zusammentreffen und formuliert Handlungsempfehlungen fir vertiefende Analysen.
Die Studie geht in diesem Zusammenhang auch auf den sektoralen Bebauungsplan
ein und beschreibt konkret Suchraume, in denen die Anwendung dieses Instruments
der Stadtentwicklung grundsatzlich sinnvoll sein kann und gepruft werden sollte.

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus der Innenentwicklungsstudie hat die
Stadtplanung u.a. die dort benannten Suchraume mit den Geltungsbereichen gultiger
Bebauungsplane sowie von AulRenbereichslagen nach § 35 BauGB abgeglichen und
in einem weiteren konkretisierenden Schritt die so identifizierten unbeplanten
Innenbereiche auf geeignete Flachen untersucht, die flr die Aufstellung von
sektoralen Bebauungsplanen geeignet erscheinen. Daruber hinaus sind auch weitere
Flachen betrachtet worden, die sich insbesondere flr die erstmalige Festsetzung von
Flachen, auf denen Wohngebaude errichtet werden durfen, eignen. Der
Bebauungsplan 1632 entspricht dieser Kategorie.

2. Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Fir den Planungsbezirk Nord wurde eine Flache in Bremen-Vegesack, Ortsteil Grohn
rickwartig der StralRe Klicksberg 51 - 59, der Hermann-Fortmann-Strale 5 — 13 und
der rickwartig anschlieRenden Grundstucke identifiziert, die eine angemessene
Verdichtung auf Grundlage von § 9 Absatz 2d BauGB stadtebaulich ermdglicht.

Eine Bauvoranfrage aus dem Jahr 2022 fiir einen Teilbereich der Flache konnte nicht
positiv beschieden werden, da sich die geplanten Wohngebaude nach § 34 BauGB
nicht in die ndhere Umgebung einfligen. Gleichwohl ist die stadtebauliche
Verdichtung dieser Flachen sinnvoll. Aus diesem Grunde sind die Flachen auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 1628 ,Furtstral’e” enthalten.

Da dieser Bebauungsplan derzeit nicht weiter bearbeitetet wird, sollen diese Flachen
am Kucksberg in diesem Planverfahren zur Bebaubarkeit gefuhrt werden.

3. Verfahren

Mit dem Instrument des sektoralen Bebauungsplanes gemaf § 9 Absatz 2d BauGB
sollen nunmehr die zur Verfigung stehenden rechtlichen Moglichkeiten zur
Schaffung angemessenen Wohnraums auch im unbeplanten Innenbereich (§ 34
BauGB) ausgeschopft werden.
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Die Aufstellung des neuen sektoralen Bebauungsplans ist befristet. Das Verfahren
wurde durch Aufstellungsbeschluss am 28.11.2024 formlich und fristgerecht
eingeleitet. Der Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB muss bis zum 31.12.2026
gefasst werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Die Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor: Es handelt sich um
Flachen der Nachverdichtung (Bebauungsplan der Innen-entwicklung) mit weniger
als 20.000 m? Flache. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist an dieser Stelle nicht
erforderlich; ebenso ist kein Storfallbetrieb in unmittelbarer Nahe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1632 Kiicksberg tberlagert einen
Teilbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 1628 Furtstralle,
dessen nordlichen Teilbereich dies betrifft. Aus verschiedenen Griinden (Stichworte:
Investor hat sich zurlickgezogen; Straldenausbau notwendig und teuer) wird das
Verfahren momentan nicht weiterverfolgt. Insofern kénnen einige der bereits
angedachten Planungsziele des Bebauungsplanes 1628 nicht vollstandig umgesetzt
werden.

Das Planverfahren fur den Bebauungsplan 1628 ,Furtstralle“ wird dementsprechend
geandert werden mussen. Inwiefern eine Reduzierung des Geltungsbereiches erfolgt
oder das Verfahren aufgehoben wird, bis sich eine andere Perspektive zeigt, ist noch
offen.

C. Planinhalt

In einem Bebauungsplan nach § 9 (2d) BauGB konnen folgende Festsetzungen
getroffen werden:
»1. Flachen, auf denen Wohngebaude errichtet werden durfen;

2. Flachen, auf denen nur Gebaude errichtet werden diirfen, bei denen einzelne oder
alle Wohnungen die baulichen Voraussetzungen flur eine Forderung mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung erflllen, oder

3. Flachen, auf denen nur Gebaude errichtet werden durfen, bei denen sich ein
Vorhabentrager hinsichtlich einzelner oder aller Wohnungen dazu verpflichtet, die
zum Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Forderbedingungen der sozialen
Wohnraumférderung, insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten
und die Einhaltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sichergestellt wird.

Erganzend kdénnen eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen
werden:

1. das Mal} der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

3. vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen;
4. Mindestmale fir die GroRRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke;
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5. Hochstmalde fur die Grofe, Breite und Tiefe der Wohnbaugrundstiucke, aus
Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.
Uberschriften kénnen je nach Erfordernissen des Planentwurfes hinzugefiigt,
zusammengefasst oder entfernt werden.”

Die im Gesetzestext vorgegebenen Festsetzungsmoglichkeiten sind abschliefend
und schranken daher ein.

1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden Flachen fur Wohngebaude festgesetzt. Die nach § 9 (2d)
mdglichen Festsetzungen zur Wohnraumférderung werden aufgrund der
Kleinraumigkeit und Struktur des Gebietes und essen Umgebung nicht festgesetzt.

Da diese Art der baulichen Nutzung nicht einer Nutzungsart nach BauNVO
entspricht, wird die neue Bebauung als Flache fur Wohngebaude festgesetzt.
Aulerdem werden weitere Konkretisierungen getroffen, die sich einerseits auf den
Schallschutz und somit auf das gesunde Wohnen beziehen. Die Nutzungsart
Wohnen ist somit abschlief3end und kann lediglich durch ,Zubehor wie Carports,
Gartengeratehauschen etc. erganzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Gebaudelange, die zulassige Hohe baulicher Anlagen
sowie die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse.

GRZ 0,4
Vollgeschosse max. Il
Gebaudehdhe gestaffelt je nach Hohenlage: 17,50 m, 20,00 m GNN

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen soll dazu dienen, den neu beplanten
Bereich von dem bereits bebauten Bereich zu unterschieden. 2 Wohngebaude liegen
bereits ruckwartig zur Hermann-Fortmann-Stral3e; diese sind ursprunglich erganzend
zur Hauptnutzung entstanden und spater umgenutzt bzw. umgebaut worden. Sie
sind zukunftig den rickwartigen Grundstiucken und Grundstucksbereichen
zuzuordnen.

Die Ausnutzung der Grundstlcke (GRZ) orientiert sich an den umliegenden
Grundstiicken, so dass ein Einfugen in die umgebende stadtebauliche Struktur
gegeben ist. Andererseits soll eine Nachverdichtung ermoglicht und damit eine etwas
hohere Ausnutzung zugelassen werden.

Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls an der
umliegenden Bebauung. Da es sich einerseits um sehr kleine Wohnhauser mit
lediglich einem Vollgeschoss entlang der Hermann-Fortmann-Stral3e im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch um Wohngebaude mit zwei
Vollgeschossen plus steilem Dach handelt, wird die Vollgeschossigkeit als Maximum
festgesetzt. Um der naheren Umgebung zu entsprechen, wird zusatzlich festgesetzt,
dass sich oberhalb des zweiten Vollgeschosses maximal ein weiteres, oberstes
Geschoss bei den Neubauten befinden darf. Das Bauvolumen oberhalb des zweiten
Vollgeschosses wird damit eingeschrankt.
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Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht der Hohenentwicklung des Gelandes. Sie
ist in den jeweiligen Baufeldern gestaffelt und der umliegenden Bebauung folgend
zulassig. Die folgende Skizze verdeutlicht dies:

Eine Staffelung hinsichtlich der maximalzulassigen Héhen bezogen auf die Hohe
UNN (Uber Normalnull) geschieht, um eine harmonische Anlehnung an das
Gelandeprofil zu entwickeln. Ein Einflgen der moglichen Bebauung in den Bestand
ist beabsichtigt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass zwischen der zweiten und dritten Bauzeile
ein Freibereich entstehen kann. AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine
baulichen Anlagen in Form von Gebauden zulassig, damit die lockere Einbindung in
die Umgebung erfolgen kann und die gréieren Baume geschitzt werden kdnnen.
Zudem dient dies Funktionen wir der ErschlieRung, den Feuerwehrflachen, den
Vorgartenbereichen und andererseits kann somit ein griner ,Innenraum® geschaffen
werden.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es ist zu erwarten, dass im Wesentlichen
Ein- und Zweifamilienwohnhauser errichtet werden. Dennoch soll ermdglicht werden,
dass die Bauwilligen ein grolieres Spektrum der Gebaudezusammenstellung zur
Verfligung haben.
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4. Offentliche Verkehrsflachen, FuB- und Radwege, Flichen fiir
Gemeinbedarf, MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in
Wohngebauden

Da es sich um einen Bebauungsplan nach § 9 (2d) BauGB handelt, sind die
Festsetzungsmaglichkeiten stark eingeschrankt (einfacher Bebauungsplan).

Die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen einschliellich von Ful3- und
Radwegen, von Gemeinbedarfsflachen von MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in einem
Gebaude ist daher nicht moglich.

5. Private ErschlieBungswege / Wohnwege

Da es sich um einen Bebauungsplan nach § 9 (2d) BauGB handelt, sind die
Festsetzungsmaoglichkeiten stark eingeschrankt (einfacher Bebauungsplan). Die
Festsetzung von privaten Verkehrsflachen ist daher nicht moglich.

Gleichwohl werden die einzelnen Baugrundstlicke schlussendlich Uber private und
privat abzusichernde Flachen — teilweise mittels eines gemeinsamen Wohnweges —
erschlossen.

Fur die ErschlieBung Uber die Stral’e Kucksberg ist fur die Feuerwehr zusatzlich eine
Flache erforderlich, die im Bebauungsplan 1629 Steingut liegt und dort als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt ist. Diese Flache wird vom Eigentimer in
Abstimmung mit dem Amt flr StralRen und Verkehr (ASV) hergestellt und im
Nachgang auf die Stadtgemeinde Ubertragen

6. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Um Vorgartenbereiche zwischen den Baufeldern zu entwickeln sowie um die
Randbereiche frei und eingegrunt zu halten bzw. zu entwickeln, sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen Stellplatze (§ 12 BauNVO), Garagen (§ 12 BauNVO) oder
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebauden nicht zuldssig. Der Schutz des
vorhandenen Baumbestands spielt hierbei ebenfalls eine bedeutsame Rolle.

7. Mobilitatsstrategie

Eine direkt auf den Bebauungsplan bezogene Mobilitatsstrategie wurde nicht
entwickelt.

Der vorhabenbezogene Mobilitatsbedarf ist fur jede vorhabenbezogene Art der
Nutzung anhand der Anzahl an rechnerisch bendtigten Stellplatzeinheiten fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatznormbedarf) und notwendigen Fahrradabstellplatzen
entsprechend der Richtzahlentabelle nach Anlage 2 zu ermitteln. Nach § 2
MobBauOG liegt der Stadtteil Grohn in der Gebietszone Il. (§ 4 Absatz 1 Satz 1
MobBauOG) Der Stellplatzbedarf (PKW sowie Fahrrader) ist entsprechend § 4
MobBauOG mit Anlage 2 i.V.m. § 49 der Bremischen Landesbauordnung zu
ermitteln. Das Mobilitatskonzept ist entsprechend mit dem Bauantrag zu entwickeln
und einzureichen.
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Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr kann als gut bis sehr gut
bewertet werden. Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt etwa 100 Meter vom
Plangebiet entfernt. Der Bahnhof Vegesack ist in einer Entfernung von etwa 800
Metern fullaufig erreichbar.

8. Ver-und Entsorgung

Leitungen fur Trinkwasser, Abwasser und den Medien (Telefon, Internet, TV) liegen
in den Strafl’e Kiicksberg und Hermann-Fortmann-Strale. Von dort aus missen die
ruckwartigen Grundstiicke angeschlossen werden.

Das Merkblatt der Stadtreinigung hinsichtlich der Entsorgung des Abfalls zeigt auf,
nach welchen Kriterien die Abfuhr erfolgt. Danach mussen alle Bewohner: innen ihre
Mullbehalter zum jeweiligen Abholtermin jeweils an die 6ffentliche Stralde bringen.
Das bedeutet fur die rickwartigen Grundstlicke, dass keine Abholung an der
Privatstral’e sein wird, da die Mullfahrzeuge nicht dort hineinfahren werden und die
Mullgefalde eine groRere Strecke transportiert werden mussen.

9. Entwasserung

Der fortschreitende Klimawandel kann sich auf die Haufigkeit und auf die Intensitat von
Starkregen auswirken. Extremniederschlage kénnen zu erheblichen Schaden und
Beeintrachtigungen durch Uberflutungen filhren. Fiir die Stadtgemeinde Bremen liegt eine
Starkregengefahrenkarte vor, aus der erkennbar ist, dass angrenzend an das Plangebiet die
Hermann-Fortmann-Stralle bei Starkregenereignissen Uberflutungsgefahrdet ist. Aufgrund
der Hohenlage ist bei den neu zu errichtenden Wohngebauden nicht mit Problemen nach
Starkregenereignissen zu rechnen.

Die Grundsticke befinden sich im Wasserschutzgebiet llla Vegesack.

Bei der Planung der Bodeneingriffe ist dies besonders zu berlcksichtigen. Der Schutz des
Trinkwassers bzw. dessen Gewinnung ist mit zunehmenden Anderungen des Klimas und
Bericksichtigung des Klimaschutzes (Klimaanpassung) heute und in Zukunft besonders
bedeutsam. (s. nachrichtliche Hinweise)

Die dezentrale Regenwasserbeseitigung ist vorrangig zu wahlen. Wegen des erforderlichen
Gefalles ist eine Einleitung in den Regenwasserkanal von den rickwartigen Grundstlicken
evtl. technisch nicht moglich, so dass dann die Versickerung in Kombination mit
abflussmindernden MalRnhahmen und einer Férderung der Verdunstung, z. B. Grindacher,
als Alternative moglich ware.

Wilder Abfluss von héher gelegenen Grundstiicken auf das tiefer liegende Grundstlck ist
grundsatzlich zu tolerieren. Der Abfluss von befestigten Flachen (=Abwasser) darf nicht auf
angrenzende Grundstuicke geleitet werden. Eine Beeintrachtigung Uber das naturliche Mal}
hinaus darf nicht zu Nachteilen — weder dem hdher liegendem noch dem tiefer liegenden
Grundstuck — fuhren (§ 47 WHG). (s. nachrichtliche Hinweise)

10. Immissionsschutz

Die Emissionen, die aus Verkehrslarm und benachbarten Betrieben (Gestra im
Steingutareal B-Plan 1629 und mdgliche Nachnutzung des Nehlsen Betriebshofes)
ausgehen, werden in einem Schallgutachten gesondert betrachtet. Hieraus soll
deutlich werden, ob gesundes Wohnen bei den neu zu errichtenden Wohngebauden
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moglich ist. Konkretere Aussagen sind unter Punkt dieser Begrindung - 16. Larm -
zu finden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur elektrifizierten Bahnlinie ist eine
Auseinandersetzung mit den Elektromagnetischen Feldern notwendig. Der
Bebauungsplan 1629 Steingut hat sich dazu bereits mithilfe eines Gutachtens
befasst. Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern ist im Bebauungsplan 1629
die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen fur geplante Wohnnutzungen
vorsorglich in einem Mindestabstand von 20 m zum sudlichen Gleis der Bahntrasse
erfolgt.

Um ebenfalls Klarheit flr diesen Bebauungsplan zu erlangen, wurde ein Gutachten
durch das Buro Muller BBM Industry Solutions GmbH aus 82152 Planegg erstellt,
das Aussagen zu elektromagnetischen Feldern trifft. Die wichtigsten Aussagen sind
folgende:

,Um die elektrischen und magnetischen Felder im Umfeld des Streckenabschnitts
nach den Grenzwerten der 26. BImSchV beurteilen zu kdnnen, wird Maximallast an-
genommen. Gemal des DB-Infrastrukturregisters betragt der hdchste Zugstrom im
Abschnitt zwischen Bremen-Burg und Bremen-Vegesack 600 A.

Angesichts der 15-min-Taktung der Linie RS1 auf der Strecke zwischen Bremen-
Burg und Bremen-Vegesack und der mehrgleisigen Streckenfiihrung wird jedoch
angenommen, dass — richtungsunabhangig — maximal zwei Zuge gleichzeitig
anfahren (beschleunigen) bzw. bremsen kénnen, und dass sowohl beim Anfahr- als
auch beim Bremsvorgang der hochste Zugstrom in den Fahrdraht eingespeist bzw.
zuruckgespeist wird. Demzufolge wird das Doppelte des héchsten Zugstroms fur den
Modellstrom des Fahrdrahts angesetzt. Die zu berlcksichtigenden Zuge kdnnen
hierbei auch auf der Strecke zwischen Vegesack und Farge verkehren, da der dafur
notige Strom Uber den Streckenabschnitt zwischen Schonebeck und Vegesack
flieBen muss.

In Abbildung 1 ist eine schematische Darstellung einer eingleisigen Bahnstrecke zu
sehen.

Fahr(jraht

0
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Abbildung 1. Schnitt durch eine Bahnstrecke mit einem Gleis und einem Fahrdraht.

Der Schienenabstand betragt 1,44 m (Normalspur), die Fahrdrahthéhe Gber den
Gleisen 5,5 m, die Fahrdrahtspannung 15 kV.
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In den nachfolgenden Abbildungen sind die auf Basis des maximalen Stromes
errechneten Werte der magnetischen Flussdichte Uber dem Plangebiet dargestellt.

'y

L
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Abbildung 2. Horizontalschnitt der berechneten magnetischen Flussdichte in 2 m
Uber GOK.

Wie man anhand von Abbildung 2 erkennen kann, tritt die maximale Immission in der
nordlichen Ecke des Plangebiets auf dem Flurstiick mit der Nummer 37/3 (Hermann-
Fortmann-Stralte, Hausnummer 5) auf. Der berechnete Maximalwert ist 1,1 uT.
Dieser Wert liegt deutlich unterhalb des Grenzwerts der 26. BImSchV bei 16,7 Hz,
welcher 300 pT betragt.

Die Immissionen in 0 m Hohe uber GOK sind denjenigen in 2 m Hohe ahnlich, was in
Abbildung 3 zu sehen ist. Die berechneten Maximalwerte in 0 m und in 2 m Hohe
sind praktisch gleich und treten an der gleichen Position auf.
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Abbildung 3. Horizontalschnitt der berechneten magnetischen Flussdichte in 0 m
uber GOK.

Die berechneten Maximalwerte an der Grenze des Plangebiets sind in der nachfol-
genden Tabelle zusammengefasst:

Tabelle 1. Berechnete Maximalwerte der magnetischen Flussdichte (Bmax) bzw.
elektrischen Feldstarke (Emax).

Ort Hohe Bmax Emax

2m 1,1 uT 0,02 kV/m
Nordliche Ecke des Plangebiets (Flurstlick 37/3)
0Om 1,1 uT -—-
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Das Berechnungsergebnis der elektrischen Feldstarke ist in Abbildung 4 zu sehen:

Legende

- Jmriss Plangebiet
9 10 Som Efkv/m) - g
0 1 2

® @ Maximalwert Na}\‘

Abbildung 4. Horizontalschnitt der berechneten elektrischen Feldstarke in 2 m tUber
GOK.

In den folgenden Abbildungen sind die im 24-Stunden-Durchschnitt zu erwartenden
Magnetfeldimmissionen zu sehen:
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Legende
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Abbildung 5. Horizontalschnitt der berechneten magnetischen Flussdichte-Isolinien
in 2 m Uber GOK. Die 0,3-uT-Isolinie ist hellblau und gefettet dargestellt. Inr Abstand
zur Gleismitte betragt 22,2 m.

Wie man anhand der Abbildung 5 sehen kann, liegt der das Plangebiet vollstandig
aulRerhalb des Bereichs im Umfeld der Bahnstrecke, in dem der Wert von 0,3 pT
Uberschritten wird. Der Abstand von der Gleismitte bis zur 0,3-pT-Isolinie betragt
25,5 m (aufgerundet: 26 m).

Auf eine Darstellung des Horizontalschnitts in 0 m Hohe wird verzichtet, da die
Berechnung in 2 m Hohe den Worst Case darstellt und qualitativ kein Unterschied
zwischen den Horizontalschnitten in 0 m und 2 m Hohe besteht.

Beurteilung nach 26. BImSchV

Auf der Grundlage der technischen Daten der elektrifizierten Bahnstrecke zwischen
den Haltestellen Bremen-Schdonebeck und Bremen-Vegesack wurden die zu erwar-
tenden elektrischen und magnetischen Felder berechnet und nach den Grenzwerten
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV) beurteilt. Hierbei wurde die
Nennspannung der Oberleitung (15 kV) zur Berechnung der elektrischen Feldstarke
angesetzt sowie der Maximalstrom des Fahrdrahts von 1200 A (doppelter hochster
Zugstrom laut DB-Infrastrukturregister) zur Berechnung der magnetischen Fluss-
dichte.

Der gemaf 26. BImSchV zulassige Wert fur 16,7-Hz-Anlagen betragt 300 pT fur die
magnetische Flussdichte und 5 kV/m fir die elektrische Feldstarke.
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Sowohl der Grenzwert der elektrischen Feldstarke als auch der Grenzwert der mag-
netischen Flussdichte wird an der Grenze des Plangebiets weder erreicht noch Gber-
schritten.

Der Maximalwert der magnetischen Flussdichte betragt 1,1 yT und wird in der nord-
lichen Ecke des Plangebiets auf dem Flurstuck mit der Nummer 37/3 (Hermann-
Fortmann-Stralle, Hausnummer 5) erreicht. Der Maximalwert der elektrischen Feld-
starke betragt 0,02 kV/m und tritt ebenfalls in 2 m Hohe und an der gleichen Position
auf.

Beurteilung nach der Bremer Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge (auerhalb
des akkreditierten Bereichs)

Zusatzlich wurde der Uber 24 Stunden durchschnittlich in den Fahrdraht eingespeiste
Strom abgeschatzt, um auf dieser Grundlage die durchschnittlich zu erwartende
Magnetfeldimmission auf dem Plangebiet zu berechnen und diese anhand des Werts
von 0,3 uT zu beurteilen. Der 0,3-uT-Wert der magnetischen Flussdichte sollte der
Bremer Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge zufolge an Daueraufenthaltsbereichen
von Kindern bzw. an dem Wohnen gewidmeten Bereichen unterschritten werden.

Die Berechnung der magnetischen Flussdichte auf Grundlage des 24-h-Effektiv-
stroms ergab, dass der Wert von 0,3 pT ab einem Abstand von 25,5 Metern (auf-
gerundet: 26 m) zur Gleismitte (des dem Plangebiet nachstgelegenen Gleises)
unterschritten wird. Das Plangebiet ist mehr als 35 m vom nachstgelegenen Gleis
(Gleismitte) entfernt, daher eignen sich Flurstiicke des Plangebiets (im Sinne der
Bremer Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge) fir eine Nachverdichtung.®

Aus ,Immissionen elektrische und magnetischer Felder von Bahngleisen auf das
Plangebiet; Bauleitverfahren in Grohn; Bericht Nr. M182522/03 Muller — BMM
Solutions GmbH, Helmut-A.-Muller-StralRe 1 — 5, 82152 Planegg.

11. Klimaschutz

Mit dem Bebauungsplan 1632 wird eine Nachverdichtung einer innerstadtischen
Flache in die Wege geleitet. Dies entspricht dem Vermeidungsgrundsatz, in dem die
Inanspruchnahme von Flachen fir die Bebauung im AuRenbereich nach § 35 BauGB
reduziert wird; die sogenannte ,grine Wiese“ kann auf diese Weise als solche
bestehen bleiben.

Im Rahmen der Klimaanpassungsstrategie fur Bremen und Bremerhaven der
Klimaanpassungscheck 2.0 durchgefihrt. Die aufgeworfenen Fragestellungen
konnten mithilfe des Klimainformationssystems Bremen beantwortet werden.

So andert sich die bioklimatische Situation nicht wesentlich, weil die freistehenden
Gebaude die Kaltluftleitbahn ob ihrer Grof3e nur unwesentlich beeinflusst.
Umliegende Grinflachen sind nicht betroffen; die Bewertung als Stadtgebiet mit guter
Grunversorgung wird durch die Errichtung der Wohngebaude nicht verandert. Das
Versickern von Regenwasser wird empfohlen, kann in dieser Art des
Bebauungsplanes jedoch nicht festgesetzt werden.

Aufgrund der an das Gelande angepassten maximalen Gebaudehdhe sind keine
negativen Auswirkungen hinsichtlich Sturm- und Windkomfort zu erwarten.

Als Fazit aus dem Klimaanpassungscheck kann festgehalten werden, dass keine
entgegenstehenden Faktoren die mogliche Bebauung ausschliel3en.
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12. Energiekonzept

Ein gesondertes Energiekonzept kann und wird flr diesen Bebauungsplan nicht
entwickelt werden. Ein erhdhter Standard kann wegen der Verfahrensart nicht
festgelegt werden. Die gesetzlichen Vorgaben aus dem GEG (und mdglichen
Nachfolgesetzen) sind einzuhalten.

13. Grunflachen

Momentan werden die neu zu bebauenden Flachen als private Garten in
unterschiedlicher Ausgestaltung genutzt. Nach Fertigstellung der Wohngebaude ist
davon auszugehen, dass dies in ahnlicher Art und Weise wieder erfolgen wird;
lediglich wird der Anteil der nicht versiegelten Flache ein anderer sein.

14. Baumschutz, Artenschutz und Biotopschutz

Die nach Baumschutzsatzung vorhandenen Baume sind in der Katastergrundlage
lagegenau und mit Umriss des jeweiligen Kronentraufbereiches bereits verzeichnet.
Wegen der eingeschrankten Mdglichkeit der Festsetzungen sind sie lediglich
nachrichtlich Gbernommen. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gilt die
Baumschutzsatzung vom 05.12.2002, da der Aufstellungsbeschluss fur diesen
Bebauungsplan vor dem 09.07.2025 gefasst wurde (§ 13 Absatz 1 BremBaumSchV
vom 17.06.2025). Grundsatzlich ist die jeweils gultige Baumschutzverordnung
anzuwenden.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird auf die eingemessenen Baume Rucksicht
genommen. Lediglich an zwei Stellen ist von einer Baumbeseitigung fur die
ErschlieBung der rickwartigen Grundstiucke auszugehen.

Im nachfolgend zitierten Gutachten wurden fir die Einschatzung des Artenschutzes
mogliche Habitatbdume erkannt. In der dazu passenden Karte sind diese mit
Standort und GrélRenordnung sowie deren Schutzcharakter nach aktueller
BremBaumSchV vermerkt. Die Standorte weichen jedoch teilweise mit denen der
Vermesser ab. Dies ist unschadlich, weil der Schutz — sowohl der Baume nach
BremBaumSchV als auch im Zusammenhang mit dem Artenschutz — per se und
damit unabhangig von diesem Bebauungsplan gilt.

Um hinsichtlich des Artenschutzes Klarheit zu erlangen, wurde ein Gutachten
beauftragt, aus dem folgend wesentliche Bestandteile zitiert werden:

,Neben den bereits bestehenden Wohnhausern entlang der Hermann-Fortmann-
Stralle 5-13 besteht das Untersuchungsgebiet (UG) aus in Teilen baumbestandenen
Garten. Im Zuge eines moglichen Wohngebaude-Erweiterungs- und Ausbauvor-
habens wurde dieser Bereich oder ein Teil davon Uberplant und baulich beansprucht
werden, was mit Baumfallungen und Artenschutzkonflikten einhergehen konnte.
Sofern sich innerhalb der recht stdrungsexponierten, aber auch strukturreichen
Geholzflache z.B. altere Baumbestande mit Quartieren bzw. Bruthdhlen geschutzter
Fledermaus- und Brutvogelarten befinden, ware eine Erschliefung mit artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden verbunden. So gibt es neben den im BNatSchG in §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 geregelten Tétungs- und Stérungsverboten von wildlebenden
Tieren, die sich vielfach bereits durch Einhaltung des Sommerfallverbotes bei
Baumen und durch einfache Bauzeitenregelungen vermeiden lassen, auch das
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Beschadigungsverbot fur bestimmte Lebensstatten wildlebender Tiere (BNatSchG §
44 Abs. 1 Nr. 3). Dies betrifft v.a. mehrjahrig und dauerhaft nutzbare Quartiere,
Bruthdhlen und Bruthorste. Anders als bei Tieren, deren Lebensstatten nur fur die
Dauer einer Fortpflanzungsperiode angelegt werden und danach keine Bedeutung
mehr haben (z.B. das Nest einer Amsel), kann die Zerstorung von ,Dauerlebens-
statten“ zum nachhaltigen Verlust der betreffenden Tierart in einem Gebiet fihren.

Zur Aufklarung dieser Situation wurde seitens der Auftraggeberin Anfang 2025 eine
Bestands-aufnahme der wichtigsten dkologischen Grundlagen beauftragt. Diese
sollte dafur geeignet sein, die zu erwartenden Bestandsverluste artenschutzfachlich
und -rechtlich bemessen sowie ggf. notwendige Vermeidungs- und Ersatzmal3-
nahmen sinnvoll herleiten zu kdnnen. Das konkrete Untersuchungsprogramm wurde
in Abstimmung mit dem Bauamt Bremen-Nord und nach Vorgaben der
Naturschutzbehorde wie folgt festgelegt:

« Kartierung der Brutvogel (alle Rote Liste-Arten, streng geschitzte Arten, europaisch
besonders relevante Arten und hohlenbritende Arten),

» Kartierung der Fledermause und hier v.a. die Sondierung von Wochenstuben oder
anderen Quartiervorkommen,

« Erfassung der Baume mit Quartierpotenzial fur geschitzte Fledermause oder
geschutzte hohlenbrutende Vogel (als potenzielle Habitatbaume). ...

Eine Beschreibung oder gar Detailplanung der klnftigen Bebauung liegt zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht vor, insofern gehorte z.B. eine genaue Betroffenheitsanalyse
nicht zu den Aufgaben dieser Untersuchung. Vielmehr sollte diese Basis-
Untersuchung dazu dienen, das Wohngebaude-Ausbauvorhaben auf moglichst
bestandsschonende und naturvertragliche Weise anzugehen, damit z.B. wichtige
Einzelbaume und daran gebundene Tierarten erhalten bleiben und in die Planung
integriert werden konnen. ....

Der Prufumfang des vorliegenden Gutachtens beschrankt sich auf die europaisch
geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die nach europaischem Recht geschuitzten
Vogelarten. Die ,nur” national geschutzten Arten sind gemaf § 44 Absatz 5 Satz 5
BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und
Zulassungsvorhaben freigestellt.

Zunachst erfolgte eine Vorprifung, ob gegebenenfalls vorkommende und potenziell
betroffene geschutzte Arten von dem beabsichtigten Vorhaben aufgrund der
vorhabenspezifischen Wirk-faktoren beeintrachtigt werden. Kann das Auslésen
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) aufgrund
allgemeiner Plausibilitatsiberlegungen nicht sicher ausgeschlossen werden, ist eine
vertiefende Art-fur-Art-Analyse erforderlich (vgl. Abb. 3).

Im Rahmen dieser speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt eine
Bestandsaufnahme der prifrelevanten Arten und ihrer Lebensraume. Auf dieser
Grundlage werden ein mogliches Auslésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) gepruft und ggf. Vermeidungs-,
Minderungs- und/oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) formuliert. Sofern
trotz MalRinahmen gegen ein Zugriffsverbot verstof3en wird, ware ein
Ausnahmeverfahren durchzufihren, bei dem sich das Vorhaben nur dann als
zulassig erweist, wenn alle drei Ausnahmegriinde gemal} § 45 Absatz 7 BNatSchG
erfullt sind. ...
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Stufe I: Vorpriifung

Ist s méglich, dass die Verbots des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsstzung des Plans/Vorhabens ausgsltist werdan?
l |1 Vorprofung des Artenspektrums

|.2 Vorprofung der Wirkfaktoren

ja nain

Bissgne

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestinde

Wird der Plan/das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoBen? (gof. trotz Varmeidungs-/vorgezoganan
AusgleichsmaBnahmen/Risikomanagement)

1z ja - 4x nein
Mr. 1 Verletzungen oder Totungen (signifikant erhihtes Tétungs-
nsiko) -
Nr. 2 Stérungen (Verschlechterung des Erhaftungszustandes der 5
lokalen Population) — @
Nr. 3 Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Okologische Funktion bleibt o
nicht erhaltan)
L | Mr. 4 Plianzenstandorie (Beschadigung, Zersttrung)
Stufe lll: Ausnahmeverfahren (§ 45 Abs. T BNatSchG)
1. Zwingende Gronde? 2x ja 3. Erhaltungszustand nicht ja s
2 Kains Atemative? | varschlechtert?® (Kompensatori- —— = &
| sche MaBnahmen) E
nain * I hein

unzuldssi
9 * bei FFH-Anhang-IV-Arten: Bleibt

Erhaltungszustand gonstig?* (Art. 16 FFH-AL)

Abb. 3: Ablauf und Inhalte einer Artenschutzprifung (nach KIEL 2018)
Wirkfaktoren und Wirkraum des Vorhabens

Das Untersuchungsgebiet umfasst sowohl die direkt durch das Vorhaben
beanspruchte Eingriffsflache als auch Lebensraume, die durch andere Wirkpfade wie
bspw. Licht, Larm und

Nahrstoffeintrag Uber die Vorhabengrenzen hinaus beeintrachtigt werden kénnen.
Folgende Wirkfaktoren sind durch Umsetzung des Vorhabens zu erwarten:

» Neuerrichtung von grof3en, baulichen Anlagen und Zuwegungen,

« eventueller Abbruch alter Gebaude,

« Uberbauung oder Fragmentierung von Lebensrdumen,

» massiver Ruckschnitt oder Beseitigung von Vegetation,

* Beeintrachtigungen durch Larm, Beleuchtung, Bewegung, Schadstoffe etc.,

« Anderung der Nutzungsintensitat oder von Betriebszeiten,

« Tierfallen (Schéachte, Schachtdeckel, Ruckhaltebecken, Regenfallrohre,
Glasscheiben)

Der Wirkraum ist mit dem Untersuchungsgebiet nahezu identisch. Im Nordosten ist
die Flache durch die StralRe Kicksberg bzw. die dortige Wohnbebauung mit ihren
zugehorigen Garten begrenzt. Im Nordwesten bildet die Hermann-Fortmann-Stralle
die Trennlinie. In beiden Bereichen befinden sich Garten und Wohnbebauung (mit
einer hiervon ausgehenden Vorbelastung). Die Grenzen im Stidwesten und
Sudosten sind durch eine Baumreihe bzw. einen Baumbestand gekennzeichnet.
Anzunehmen ist, dass hier auf Ebene einiger Vogelarten gewisse Verbindungen und
Austauschbeziehungen bestehen, so dass der Wirkraum etwas weiter zu fassen ist
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und bei der Kartierung des Schutzgutes Brutvogel die unmittelbare Umgebung
mitbetrachtet wurde. Dies betrifft Randbesiedler oder Paare mit gréReren Revieren,
die auch die umliegenden Garten nutzen.

Wie bei vielen Gehdlzstandorten in der Stadt Bremen ist auch das Kicksberg-
Gelande und dessen direkte Umgebung mit einer relativ gro3en Anzahl an jungeren
bis alteren Baumen (insgesamt 65 Stick) ausgestattet. Die Baume sind nicht amtlich
eingemessen, d.h. fur die weiteren Artenschutzkontrollen steht keine aktuelle digitale
Datengrundlage zur Verfligung. Die in dieser Untersuchung erhobenen Daten
stammen daher von eigenen Vermessungen an den jeweiligen Ortsterminen und
wurden anhand eines Luftbildabgleichs zugeordnet (siehe Karte 2 im Anhang).

Erhebungsmethoden
Brutvogelkartierung

Parallel zur Habitatbaumkontrolle erfolgte im Mérz ein erster Kartierdurchgang zur
Erfassung der Brutvégel. Wéhrend sechs weiterer Kartierdurchgédnge einschliel3lich 2
Spét-/Nachtkontrollen in der Phase von Mérz bis Anfang Juli 2025 wurden die
Flachen systematisch und in allen Teilen abgelaufen und dann auf visuell-akustische
Weise nach Vogelarten mit Revierverhalten bzw. Brutvorkommen abgesucht. Hierbei
kamen licht- bzw. vergré3erungsstarke Fernglaser (9 x63 mm; 10 x 42 mm) und in
Einzelféllen auch Klangattrappen fiir die Erfassung von dédmmerungs- oder
nachtaktiven Vogelarten (Eulen etc.) zum Einsatz. Der Geldndeaufwand umfasst in
Summe 32 Kartierstunden. Die Eintragung der Feldbeobachtungen erfolgte auf
gelédndeféhigen Tablets auf der Basis von Luftbildern und topografischen Karten,
wobei das GIS-gestiitzte Kartiersystem FaunaMAppEr, zur Anwendung kam. Dieses
unterstiitzt auch die Revierdatenauswertungen, bei denen die artspezifischen
zeitlichen Wertungsgrenzen zu beriicksichtigen sind (siehe SUDBECK et al. 2025).

Auf einer Verbreitungskarte (s. Anhang-Karte 1) sind letztlich alle mit Brutnachweis
oder Brutverdacht festgestellten Vogelvorkommen punktférmig dargestellt (Brutplétze
oder Reviermittelpunkte). Auch jene mit Brutverdacht dargestellten Punkte
entsprechen im Regelfall einem Brutpaarvorkommen, bei dem der Brutbereich in
rdumlicher Hinsicht eng eingegrenzt, der Brutplatz selbst (Nest, Horst) aber nicht
entdeckt wurde oder das Brutgeschehen nicht genau zu beobachten war.

Fledermauserfassung

In den Monaten von Mai bis September 2025, d.h. in der Phase besiedelter und sich
dann wieder auflibsender Fortpflanzungsquartiere (Sommerwochenstuben) und der
Herbstbalz, die bei einigen Arten stationér aus Quartieren heraus stattfindet,
erfolgten an sieben wettergiinstigen, d.h. trockenen, warmen und windstilleren
Né&chten, detektorgestiitzte Begehungen im Untersuchungsgebiet zur Erfassung des
vorkommenden Artenspektrums und wichtiger Fledermaus-Habitate. Hierzu gehéren
neben den Quartieren auch wichtige Migrationsachsen (Flugstral3en) und essenzielle
Nahrungshabitate. Mithilfe sogenannter Horchboxen (Ultraschalldetektor mit
Aufzeichnungssystem) wurden bei den insgesamt sieben Kontrollgdngen auch zuvor

identifizierte H6hlenbdume gezielt nach ausfliegenden (abends) oder einfliegenden
(morgens) Tieren untersucht. Die Ergebnisse sind in der Karte 1 zusammengestellt.
Neben einem Ultraschalldetektor des Typs Batlogger M2 und den genannten
Horchboxen kamen bei den Kartierungen auch ein ddmmerungsgeeignetes Fernglas
und eine Wérmebildkamera zum Einsatz. Die Kartierarbeiten verteilten sich auf 7
Geldndetermine mit summiert 42 Stunden.
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Baumkontrolle

Im Rahmen der Habitatbaum-Erfassung fand am 11. Mérz 2025 die erste Geldnde-
begehung des ca. 1 ha umfassenden Untersuchungsgebietes zur artenschutzfach-
lichen Kartierung des Baumbestandes statt, um das Habitatpotential fiir planungs-
relevante Arten innerhalb des Untersuchungsgebietes aufzunehmen und einschétzen
zu kénnen. An diesem Termin nahm ein Zwei-Personen-Team die detalillierte
Inspizierung des Baumbestandes vor, der zu diesem Zeitpunkt noch nicht belaubt
war und insofern ein genaues Absuchen des Baumholzes nach Hbhlungen, Spalten,
Rissen, Spechtlbchern usw. erméglichte. Hierbei erfolgte eine Fokussierung auf
Bédume mit Héhlungen bzw. ,Dauerlebensstétten” von Brutvégeln und/oder
Flederméusen, folglich nach allen Strukturen, die z.B. fiir quartierbesiedelnde
Fledermausarten oder héhlenbriitende Vogelarten als Fortpflanzungs- und
Ruhestétten genutzt werden kénnen. Als Arbeitsgrundlage zur baumgenauen
Erfassung standen Luftbildinformationen zur Verfligung (u.a. GeoPortal Bremen). Der
Geldndeaufwand umfasst in Summe 12 Kartierstunden.

Ergebnisse
Ergebnisse Brutvogel

Die Ergebnisse der in 2025 durchgefuhrten Brutvogelkartierung sind in Tab. 1 sowie
im Kartenteil (Anhang-Karte 1) dargelegt. Aufgeflihrt sind dort jeweils auch die
artspezifischen aktuellen Gefahrdungskategorien aus den Roten Listen (fur
Deutschland in RYSLAVY et al. 2021, fur Niedersachsen in KRUGER &
SANDKUHLER 2022), der gesetzliche Schutzstatus (BNatSchG) und der
europaische Status (Anhang | der Vogelschutzrichtlinie).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes und in dessen unmittelbarer Randzone liel3en
sich konkret 23 Brutvogelarten mit insgesamt 55 Revieren bzw. Brutpaaren
dokumentieren.

Das ermittelte Spektrum beinhaltet 3 Vogelarten mit jeweils einem Brutpaar, die
aufgrund ihrer

Rote Liste-Kategorie, ihres strengen Schutzes und/oder ihres europaischen
Stellenwertes (hier: Anhang | der VSR) als planungsrelevant einzuschatzen sind:
Gartengrasmiuicke, Gartenrotschwanz und Griinspecht. Der Gartenrotschwanz ist ein
charakteristischer Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter, nutzt also hauptsachlich
bestehende Faulnishéhlen in Baumen. Griinspechte kdnnen selbst Hohlen anlegen.
Die Gartengrasmucke brutet in Gehodlzbestanden mit ausgepragter Strauch- und
Krautschicht.

Darlber hinaus fanden sich in den Baumbestanden des Projektgebietes 3 weitere
typische Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter mit summiert 9 Brutpaaren (Blaumeise,
Buntspecht, Kohimeise). An den Gebauden konnten darlber hinaus 2 weitere Arten
mit insgesamt 4 Brutpaaren in Nischen oder Hohlraumen ermittelt werden
(Haussperling, Dohle). Somit umfasst die Menge jener auf bestehende
Hohlraumstrukturen angewiesenen Végel 7 Arten mit 15 Paaren, was fir ein nur 1 ha
grol3es Areal als recht umfangreich einzuschatzen ist.

In der nachfolgenden Tabelle sind sporadische Nahrungsgaste oder Uberfliegende
Tiere der Vollstandigkeit halber erganzt.
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Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet Kicksberg in 2025 ermittelte Brutvogelbestande

Erlauterungen zur Tabelle: Code = Artkirzel (s. Anhang-Karte 1). D = Gefahrdungsgrad gemaR Rote Liste
Deutschland (nach RYSLAVY et al. 2020) bzw. NB = Gefahrdungsgrad gemaR Rote Liste Niedersachsen/Bremen
(nach KRUGER & SANDKUHLER 2022) mit 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, V = Vorwarnliste. AS =
Artenschutz gemaf BNatSchG (§ = besonders geschitzt, §§ = streng geschutzt). VSR = Status gemaR der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie (Anhang I). HB = Héhlen- oder Halbhdhlenbriter. UG = Untersuchungsgebiet.

Gefdhrdung | Schutz
Code | Brutvogelart HB (Vorkommen |Bemerkung
D NB | AS | VSR
A Amsel g - - |4 Brutpaare |-
Buchfink g - - |4 Brutpaare |-
Bm |Blaumeise 5§ - ®x |3 Brutpaare |-
Bs Buntspecht § - % |1 Brutpaar |-
Dohle g - x |1 Brutpaar Gebaudebriter
Elster § - - |1 Brutpaare |-
Ei Eichelhdaher g - - |- 1 Paar im nahen Umfeld
Grr | Graureiher 3 2] - - |- Uberfliegend
Gefdhrdung| Schutz
Code | Brutvogelart HB |(Vorkommen |Bemerkung
D NB | AS | VSR
Gf Grinfink 2] - - |2 Brutpaare |-
Gg |Gartengrasmicke 3 § - - |1 Brutpaar |-
Gr Gartenrotschwanz v § - * |1 Brutpaar |-
GO Grinspecht 55 - ®x |1 Brutpaar -
H Haussperling § - ¥ |3 Brutpaare |Gebaudebriiter
He |Heckenbraunelle § - - |3 Brutpaar |-
Kag |Kanadagans § - - - tberfliegend
K Kohlmeise 2] - x |5 Brutpaare |-
Mg |Mé&nchsgrasmiicke § - - |4 Brutpaare |-
R Rotkehlchen § - - |4 Brutpaare |-
Rk Rabenkrihe 2] - - |4 Brutpaar -
Rt Ringeltaube g - - |4 Brutpaare |-
Sim | Silbermdwe W 2 § - - - tberfliegend
Sd | Singdrossel § - - |1 Brutpaar |-
Tt Turkentaube 2] - - |1 Brutpaar -
Wg |Wintergoldhahnchen § - - |1 Brutpaar |-
z Zaunkdnig § - - |2 Brutpaare |-
Zi Zilpzalp g - - |3 Brutpaare |-
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Kurz erlautert sind im Weiteren die oben hervorgehobenen Vorkommen jener
planungsrelevanten, d.h. gefahrdeten, streng geschitzten und/oder zur Brut auf
Baumhohlungen angewiesene Arten.

Grunspecht

Das Revier des streng geschutzten Grunspechts liegt innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Der Verdacht erfolgte durch zweifach erfasstes
Revierverhalten im April. Die Nahrungsraume der Alttiere und fliggen Jungvogel
befinden sich auch in den umliegenden Garten. Spechte kénnen in jedem Jahr eine
neue Bruthohle bauen. Die verlassene Hohle dient dann anderen Arten als
,Dauerlebensstatte”.

Gartengrasmiicke

Die Gartengrasmucke lebt in geblschreichem, offenen Gelande, llckigen
unterholzreichen Laub- und Mischwaldern oder im Randbereich von Siedlungen und
grolien Garten. Als Freibriter werden Nester vorwiegend in niedriger Hohe in dornige
Straucher oder Laubgeholzen gebaut.

Gartenrotschwanz

Der Gartenrotschwanz (in der Region Tiefland-Ost der Roten Liste
Niedersachsen/Bremen auf der Vorwarnliste) kommt mit einem Paar im
Untersuchungsgebiet vor. Diese Art bevorzugt lichte Altholzbestande mit hoher
Dichte an Weiden oder Heckenstrukturen, dringt aber auch teilweise in
Siedlungsbereiche wie Obstgarten oder Kleingartengebiete vor. Gartenrotschwanze
gelten als Halbhohlenbriter, die ersatzweise auch Gebaudenischen oder Nistkasten
besetzen kdnnen.

Sonstige Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter

Mit Blaumeise, Kohlmeise, Buntspecht, Haussperling und Dohle fanden sich im
Untersuchungsgebiet weitere Brutvogelarten, die in Deutschland und auch im Raum
Bremen noch relativ haufig vorkommen und daher nicht auf den Roten Listen oder
Vorwarnlisten stehen. In 6kologischer Hinsicht sind sie dennoch hervorzuheben, da
sie in typischer Weise Hohlen oder Halbhohlen besiedeln und daher auf
Hohlraumstrukturen an Baumen bzw. Gebauden angewiesen sind. Diese finden sich
vorzugsweise an alteren Baumen mit entsprechendem Altholzanteil bzw. Faulnis-
oder Astabbruchhoéhlen. Die Brutreviere der genannten Spezies sind
dementsprechend im Untersuchungsgebiet v.a. in den alteren Baumbestanden oder
der vorhandenen Bausubstanz lokalisiert.

Ergebnisse Fledermause

Im Untersuchungsgebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung lieRen sich im Zuge
der nachtlichen Detektorbegehungen vier Fledermausarten nachweisen. Eine
Zusammenstellung der Arten mit Hinweisen zum Rote-Liste-Status und zum
allgemeinen Erhaltungszustand findet sich in Tab. 2. Mit der Breitflugelfledermaus
wurde eine ,gefahrdete”, mit dem Grof3en Abendsegler und der Rauhautfledermaus
auch zwei ,stark gefahrdete” Spezies bestatigt. Alle vier Arten sind nach Sachlage
der Bundesartenschutzverordnung im BNatSchG als ,streng geschutzt” gelistet.
Gleichzeitig sind alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt und insofern
auch auf europaischer Ebene relevant.
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Tab. 2: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet Kiicksberg in 2025

Erduterungen: D = Rote Liste Deutschland nach Memwc et al. (2020) bzw. MB = Rote Liste Miedersachsen/Bremen
(KIrBERG 2025) mit 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste. Erhaltungszustand in Deutschland (D) bzw.

MNiedersachsen/Bremen (NB) nach NLWKN (2011):[__|=ginstig, [ | = unzureichend, [___| = schlecht.

Rote Liste | Erhaltungszustand in der | ary Nachweise und Hinweise
| kont. Region | atlant. Reg. |auf Vorkommen von Fort-
Fledermausarten D | N | D | NB | D | np |Pflanzungs-und Ruhestatten
Grolter Abendsegler v 2 ysreirg.erl:gl Gnqngfn'jagﬂiﬁ Tiere ;
Nvetalis noctul iiber Gehdlzen im freien Luftraum un
(Nyclaks noctsi) im angrenzenden Siedlungsbereich
Breitfligelfledermaus 3 3 regelmaig an Baumbestinden und in
(Eptesicus senolinus) den Garten jagend
Zwergfledermaus haufig an Gehdlzen jagend; Balznach-
g - -

{Pipistrelius pipistreilus) weis; keine Quartierfunde
Rauhautfledermaus 5 j._rgreirgerl‘ltg._el Grtqng;an_jageunjger Tiere .
Pipistrall fhrsi - ber Gehdlzen im freien Luftraum un

(Pipistrelus nahusi) im angrenzenden Siedlungzsbereich

Zwergfledermaus

Als haufigste Art tritt die Zwergfledermaus auf, die bei praktisch jeder Kontrolle mit
hoheren Kontaktanzahlen bzgl. nahrungssuchender Individuen anzutreffen war.
Wahrend der Spatsommer- bzw. Frihherbsttermine wurden in einzelnen Fallen nicht
ortsgebundene, balzende Mannchen erfasst.

Zwergfledermause besiedeln in den Sommermonaten im Regelfall Gebaude, wo sich
dann Quartiere bzw. Wochenstuben bilden. In den im Untersuchungsgebiet
liegenden Wohnhausern konnten keine Quartiere dieser Art entdeckt werden.
Vermutlich befinden sich ihre Quartiere in weiter entfernten Gebauden im
Siedlungsbereich.

Breitfliigelfledermaus

Diese landesweit gefahrdete und flr gewohnlich ebenfalls Gebaude besiedelnde Art
(vgl. Zwergfledermaus; s.0.) nutzte das Untersuchungsgebiet offenbar regelmaliig
zur Nahrungssuche. Die Tiere jagten v.a. an den windgeschutzteren Randzonen der
Geholze nach Insekten. Vorkommen von Wochenstuben (Fortpflanzungslebens-
raumen) oder Ruhestatten kdnnen ausgeschlossen werden.

Rauhautfledermaus

Die Rauhautfledermaus nutzt das Untersuchungsgebiet gelegentlich als Jagdhabitat.
Auf dem Gelande oder in dessen Umgebung ergaben sich allerdings keinerlei
Hinweise auf ein Quartiervorkommen und ebenfalls keine Ortungen z.B. von
quartierbalzenden Tieren in Geholzen. Aufgrund ihrer Verbreitung und Biologie
waren im hier betrachteten Raum evtl. Balzquartiere moglich gewesen (s. BATMAP
2025).

Groler Abendsegler

Der GroRRe Abendsegler jagt vereinzelt im Luftraum Uber den Geholzen, Garten oder
benachbarten Strallenziigen nach Insekten. Auffallig war jedoch seine geringe
Anzahl. Selbst in Maikafernachten, die flr eine kurze Zeit gute Nahrungsquellen
bieten, wurden nur wenige Abendseglerkontakte ermittelt. Potenziell waren in den
Hohlenbaumen, die im Untersuchungsgebiet des Bauvorhabens vorhanden sind (s.
Kap. 6.4), auch Wochenstuben, Balzquartiere, Tagesversteckplatze oder sonstige
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Ruhestatten denkbar gewesen, jedoch blieben die Ein- und Ausflugkontrollen sowie
die Hochboxen-Untersuchungen diesbezuglich ergebnislos. Vorhandene
Baumhohlen besitzen aber dennoch Lebensstattenpotenziale fur den Grol3en
Abendsegler.

Ergebnisse zu weiteren Arten

Im Zuge der Untersuchung konnten zwei Insektenarten im Untersuchungsgebiet
festgestellt werden, die eine Erwahnung verdienen.

Der C-Falter Polygonia c-album ist eine Charakterart der Gehdlzrander und besiedelt
nicht selten auch ruderalisierte Bereiche von Garten. Die Spezies wurde mit einem
Exemplar nachgewiesen. Sie steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste der
GroRRschmetterlinge Niedersachsens (LOBENSTEIN 2004).

Der Feld-Maikafer Melolontha melolontha besal} in 2025 eine regional erhdhte
Aktivitat in Deutschland. So konnten in einzelnen Nachten wahrend der
Fledermauskartierung auch verstarkt schwarmende Maikafer im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Die ungefahrdete Art gilt wahrend ihrer
Flugzeit als wichtige Nahrungsquelle fir die Fledermausarten Grolter Abendsegler
und Breitfligelfledermaus.

Ergebnis der Habitatbaum-Erfassung

Innerhalb des Untersuchungsgebietes und dessen direkter Umgebung (siehe Abb. 4)
sind 65 Einzelbaume erfasst und im Rahmen dieses Artenschutz-Fachbeitrages in
Bezug auf das Unersuchungsgebiet gezielt unter Artenschutzgesichtspunkten
Uberpruft worden. Da keine amtliche digitale Datengrundlage mit eingemessenen
Datenpunkten zur Verfugung stand, erfolgte die ortliche Zuweisung der Baume
anhand eines Luftbildes. Des Weiteren ist auf dem Ubersichtsplan zum
Bebauungsplan 1632 (Abb. 1) zu sehen, dass die Grenzen des
Untersuchungsgebietes geradlinig verlaufen und annaherungsweise ein Rechteck
mit einer korridorartigen Ausweitung im Nordosten bilden. Bei vielen Baumen entlang
der amtlichen Grenze ist nicht eindeutig festzustellen, ob deren Wurzeln im
Untersuchungsgebiet entspringen, insofern wurden auch Baume in Randlage
untersucht, deren Kronentraufe das Untersuchungsgebiet schneidet und somit von
etwaigen Bauvorhaben betroffen sein kdnnen.

Die Geholzkulisse enthalt viele einheimische Laubbaumarten wie z.B. Bergahorn,
Hainbuche, Weide, Birke, Eiche, Pappel, Fichte und Kastanie. Alle alteren Baume
durften aus Anpflanzungen hervorgegangen und nicht natlrlichen Ursprungs sein. In
der Strauchschicht sind besonders Spate Traubenkirsche, Apfelbaum, Holunder und
Weilkdorn vertreten.

In 6kologischer Hinsicht sind bei den Geholzen die Habitateffekte fur wildlebende
Tierarten hervorzuheben, insbesondere dann, wenn es um dauerhaft besiedelbare
Lebensstatten geschutzter oder gar streng geschutzter Tierarten geht. Unter
Habitateffekten sind an dieser Stelle natlrliche Hohlungen an Baumen gemeint, die
z.B. aus ausgefaulten Astabbrichen, Stammspalten, Rissen oder z.B. auch auf die
Tatigkeit hdhlenbauender Vogel (z.B. Spechte) zurlickgehen. Erfahrungsgeman
finden sich diese v.a. an alteren Baumen, die insofern bei der Vor-Ort-Kontrolle
besonders intensiv inspiziert wurden, wahrend die Uberpriifung der Jungbdume nur
mit geringen Aufwanden verbunden war.

Die Resultate der Habitatbaum-Erfassung sind in Tab. 3 zusammengestelit.
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Im Ergebnis verfugen 22 der insgesamt 65 untersuchten Einzelbaume uber
Hohlungen, Spalten oder sonstige Nischenstrukturen (teils auch mehrere pro Baum),
die ein mehr oder weniger deutliches Artenschutzpotenzial im Hinblick auf das
Vorkommen einer mehrjahrig besiedelbaren Lebensstatte fir eine geschitzte
hohlenbriutende Vogelart oder eine geschutzte quartierbesiedelnde Fledermausart
erkennen lassen. Als mogliche ,Dauerlebensstatten” kennzeichnen sie damit
potenzielle Habitatbaume, die im Fall einer geplanten Baumbeseitigung auch unter
Berucksichtigung des Sommerfallverbotes (BNatSchG § 39 Abs. 2) unter Umstanden
einen artenschutzrechtlichen Konflikt im Hinblick auf das Lebensstatten-
Beschadigungsverbot (BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3) signalisieren.

Unter den 22 Baumen mit Hohlraumstrukturen wurden im Zuge der aktuellen Fauna-
Kartierungen zwei Baume konkrete Brutstatten von geschutzten hohlenbritenden
Vogeln identifiziert (Grinspecht und Gartenrotschwanz). Da bei den
Bestandskartierungen allerdings im Normalfall nur Reviere und keine Bruthorste oder
Bruthodhlen kartiert werden, der Fund einer Brutstatte also bei Standardkartierungen
in der Regel nur zufallig gelingt, kdnnen von den tbrigen 20 H6hlenbaumen weitere
konkret besiedelt gewesen sein.

Eine Ubersicht aller Befunde ist in der Anhang-Karte 2 dargelegt. Die gesichteten
Hohlungen und Spalten waren zumeist hoch oben an den Stammen festzustellen, so
dass gezielte Besatzkontrollen auf Fledermause z.B. mit dem Endoskop nur selten
moglich waren. Konkrete Vor-Ort-Detailiberprafungen, die nur mittels eines
Hubsteigers, einer langeren Leiter oder durch Erklettern der Baume maoglich
gewesen waren, waren nicht Aufgabe dieser Voruntersuchungen, missten also im
Fall einer geplanten Baumfallung gegebenenfalls nachgeholt werden.

GrolRere wiederbesiedelbare Greifvogelhorste oder sonstige Indizien fur Nester, die
als mehrjahrig bewohnbare Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Frage kommen,
lieRen sich im Projektgebiet nicht entdecken. Im Gebiet fanden sich lediglich einzelne
von Elstern, Rabenkrahen oder Ringeltauben im Vorjahr angelegte, vielfach aber
abgangige Horste. Im Regelfall werden sie von den Tieren jahrlich neu angelegt und
haben nach Abschluss der Brut keine Bedeutung mehr flir den Artenschutz. An
Baumen angebrachte Nistkasten wurden wahrend der Habitatbaumerfassung nicht
entdeckt.

Nach der Verordnung zum Schutz von Baumen in der Freien Hansestadt Bremen
(BremBaumSchV) vom 09. Juli 2025 sind Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm geschutzt (ausgenommen sind z. B. Baume der Gehdlzgattung
Pappel oder abgestorbene Baume). Vor allem die Hanglage an der stdlichen und
Ostlichen Grenze des Untersuchungsgebietes weist Baume hoheren Alters auf, die
sowohl nach oben genanntem Kriterium unter die Schutzverordnung fallen als auch
Habitatbaumqualitaten aufweisen. Generell auffallig in diesem Bereich des
Kartiergebietes sind die unterschiedlichen Altersklassen der Baume sowie die
etagierte Struktur der Vegetation mit ausgepragter Kraut- und Strauchschicht.
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Tab. 3: Auflistung der im Untersuchungsgebiet Kiiksberg erfassten Baume

Edéuterungen: [griin hinterlegt] = geschiitzter Baum gemal Bremer Baumschutzverordnung 2025 (nach einem

Stammumfang von mindestens 80 cm). | rot hinterlegt | = potenzieller Habitatbaum (aufgrund vorhandener HGhlungen
efc., die aufgrund threr Eignung von geschitzten Tierarten im Sinne einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte besiedelt
werden kénnen; vgl. Anhang-Karte 2).

Nr. |Baumart u rrsltf:rl:]g"::;n} r:{:ﬁ:;eﬂ;l] Ergebnis Artenschutzkontrolle
1 |Bergahom 56 5]
2 |Bergahom LT G
3 | Slieleiche 136 12
4 | Sfielgiche 110 10
5 |Frihe Traubenkirsche 38 5
6 |Bergahom 40 5
7 |Fichte 130 10
& |Hainbuche 86 a8 Spalten
9 | Apfelbaum 76 5]
10 | Apfelbaum 69 G
11 |Hainbuche 28,32, 45 g8
12 |Hainbuche a0 2]
13 |Hainbuche a0 8
14 [Holunder &0 G
15 |Pappel 70 3] Hahlen, Brutverdacht Gartenrotschwanz
16 | Weikdom 75 6
17 |Birke 192 15
18 |Stieleiche 172 10
19 |Birke 130 g8
20 | Stieleiche 130 12
21 | Stieleiche 120 g8
22 | Sfieleiche 125 T
23 |Kastanie 128 10
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Nr. |Baumart unfft:nmgnlm] r:[:ﬁlgeﬂ?;l] Ergebnis Artenschutzkontrolle

24 | Laubbaum a2 8

25 | Robinie 93 4 Spalten, Baum abgestorben

26 | Robinie | 99 7 Spalten, Baum abgestorben

27 | Weilkdorn | 49 55, 50 4 Spalten, Baum abgestorben

28 |Fichte S0 6 Spalten, Baum abgestorben (viel Totholz)

29 | Fichte 125 - Spalten, Baum abgestorben (viel Totholz)

30 | Pappel | 80 7 Efeubewuchs

31 |Bergahom 260 15 Spalten

32 |Bergahom G0 5 Efeubewuchs

33 |Bergahom T0 6 Efeubewuchs

34 |Bergahom | 139 8 Efeubewuchs

35 | Stieleiche | 150 g Spalten, Efeubewuchs

36 | Stieleiche 108 G Efzubewuchs

37 | Stieleiche 109 6 Efeubewuchs

38 | Stieleiche | S0 8 Efeubewuchs

38 | Stieleiche 137 7 Efzubewuchs

40 | Stiel=iche 60 4 Efeubewuchs

41 | Stielsiche 45 4 Efeubewuchs

42 |Hainbuche | 80 9 Efeubewuchs

43 | Robinie | 120, 132 14 Spalten, Efeubewuchs, kleines Ringeltauben-Nest

44 | Birke 92, 93 12 Efeubewuchs, Rabenkrahen-Mest

45 |Bergahom 135 10 Spalten, Efeubewuchs, Totholz

46 |Bergahom | 120 8 Efeubewuchs, Totholz

47 | Pappel | 70, 120 4,14 Hohlen, Totholz

48 | Holunder 0 - Héhlen, Mulmhdhle

48 | Robinie 40 5 Ri-Mest

50 |Kastanie 70 B

51 |Kastanie | 80 7

52 |Hainbuche 114 B Totholz

53 |Platane 120 10 Totholz

54 |Vogelkirsche | S0 T Spalten, Totholz

55 | Fichte | 80 B Totholz

58 |Fichte 140 12 Totholz

57 |Fichte 140 11 Spalten, Totholz

58 |Robinie | 160 11 Spalten, Totholz

59 |Bergahom | 140 10 Totholz

60 | Stieleiche 120, 85, 65 10 Spalten, Totholz

61 |Stieleiche 220 16 Spalten, Totholz

62 |Weikdomn | 83 7 Héhlen, Totholz

63 |Weilkdorn 35, 35, 38, 38 7 Hiohlen, Totholz

64 | Stieleiche 133, 140, 175 16 Spalten, Totholz

65 | Stieleiche 218 20 Spalten, Héhlen, Brutverdacht Grinspecht, viel
Totholz, Elsternest, kl. Singvogelnest, Ssthetisch
wertvoll durch Schieflage
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Schlussfolgerungen in Bezug auf die bauliche ErschlieBung des
Projektgebietes

Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr.1 (T6tunq)

Eine Totung geschutzter Arten kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufeldraumung, Baumfallungen und die Gehdlzschnitte auRerhalb der
Fortpflanzungsperiode, somit unter Beachtung des Sommerfallverbotes (BNatSchG §
39 Abs. 2) stattfinden. Ausgenommen hiervon sind Hohlenbaume mit Gberwinternden
Fledermausen.

BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr. 2 (Storunq)

Erhebliche Stérungen wildlebender Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtern bzw. eine angesiedelte geschutzte Tierart
vergramen und zur Aufgabe des besetzten Habitats veranlassen, sind durch das
Vorhaben bei Einhaltung des Sommerfallverbotes nicht zu erwarten. Auch hier sei
auf den zu prufenden Ausnahmefall eines etwaigen winterlichen
Fledermausbesatzes von Hohlenbaumen hingewiesen.

BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungsstatten)

Durch das geplante Bauvorhaben werden bei der Entfernung von Habitatbaumen
auch bei Einhaltung des Sommerfallverbots dauerhaft besiedelte und/oder potenziell
besiedelbare Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender geschitzter Tiere aus
der Natur zerstort. In besonderem Mal3e trifft dies fur Tierarten zu, die auf bestimmte
Nischen, Hohlungen usw. angewiesen sind und diese mehrjahrig besiedeln. Gleiches
gilt prinzipiell auch fur Brutvogelarten mit festen und selbst erbauten Horstplatzen
(z.B. Seeadler), die aber im hier untersuchten Gebiet nicht vorkommen und insofern
keine Bedeutung haben.

Betroffenheit und artenschutzrechtliche Beurteilung

Die genaue Beurteilung eines konkreten Bauvorhabens bzw. die detaillierte Analyse
der Betroffenheit vorgefundener Tierarten oder Biotope war nicht Aufgabe dieses
Fachbeitrags. Vielmehr sollten an dieser Stelle zunachst die Grundlagen fur die
genannten Arbeitsschritte erarbeitet und eine artenschutzfachliche und -rechtliche
Einschatzung von zu erwartenden Konflikten vorgenommen werden. Auch sollte der
Fachbeitrag die Moglichkeiten zur Erhaltung bestimmter wertvoller Baumbestande
mit ihren daran gebundenen Lebensstatten bzw. Tierarten aufzeigen sowie
Lésungswege in Bezug auf Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
skizzieren.

Eine vollstandige Raumung und Umgestaltung des Gelandes, die mit einer Rodung
aller Geholze, dem Verlust aller ausgebildeten Biotoptypen und dem Abriss aller
Gebaude einherginge, ware mit dem Verlust von Lebensstatten bzw. Biotopen in
folgendem Umfang verbunden:

A) Funf Brutvogelarten mit 13 Paaren als charakteristische und z.T. auf der Roten
Liste stehende Hohlen- oder Halbhdhlenbruter mit ihren ,Dauerlebensstatten®
(Gartenrotschwanz, Blaumeise, Dohle, Haussperling, Kohlmeise). Spechte legen
jahrlich neue Lebensstatten an und besiedeln insofern keine ,Dauerlebensstatten;
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Spechthohlen werden danach allerdings oft von anderen hohlenbritenden
Vogelarten (oder auch von baumbesiedelnden Fledermausarten) genutzt;

B) 22 Baume, die zumeist ein hoheres Alter aufweisen und aufgrund ihrer Hohlen-
und Nischenstrukturen als ,potenzielle Habitatbaume® eingestuft sind;

C) Die Lebensstatten aller Ubrigen festgestellten Brutvogelarten, die in Einzelfallen
streng geschutzt sind (Grinspecht mit einem Paar), mindestens aber als ,besonders
geschutzt® eingestuft werden (17 Arten mit zusammen 41 Paaren);

D) Jagdhabitate von Fledermausen (4 Arten).

Obschon sich durch die Beachtung des Sommerfallverbotes von Baumen, durch die
Einhaltung weiterer auferlegter Bauzeitenregelungen v.a. wahrend der
Baufeldraumung sowie durch vorherige Artenschutzkontrolle im Bestandsinneren von
Abrissgebauden (und dann ggf. einzuleitenden Artenumsiedlungen) die meisten
denkbaren artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und hier v.a. auch die
Lebensstatten-Beschadigungsverbote (BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3) vermeiden
lassen, sind Konflikte nicht ohne weiteres umgehbar. Im Folgenden sollten daher
jene oben differenzierten Artenschutz-Konfliktfalle in fachlicher und rechtlicher
Hinsicht betrachtet und flr das Bauvorhaben ,Klcksberg“ kurz beurteilt werden.

Zu A):

Die genannten Verluste von Lebensstatten jener hohlenbritenden Vogelarten sind
als erheblich anzusehen und bedurfen, sofern keine Erhaltung der betreffenden
Baume moglich ist, entsprechender Ersatzlosungen. Diese sind rechtzeitig in
angemessenem Umfang in erreichbarer Nahe zu finden, entwickeln bzw. installieren.
Diesbezuglich gibt es im Fachhandel (z.B. bei der Fa. Schwegler) fur alle 5 Vogel-
und 4 Fledermausspezies geeignete, aus Holzbeton hergestellte und daher viele
Jahre lang haltbare Nist- bzw. Quartierkasten. Da nicht alle Nist- und Bruthilfen sofort
und immer angenommen werden, sollten fur jedes betroffene Paar jeweils zwei
Holzbeton-Ersatzlebensstatten und maoglichst in geringer Entfernung installiert
werden.

Zu B):

Der Verlust von 22 Habitatbaumen ist ebenfalls als erheblich einzuschatzen. Die
Baume boéten auch fir die kommenden Jahre eine wichtige Lebensgrundlage flir die
derzeit angesiedelten sowie weitere Vogelarten, dazu in zukinftigen Jahren fur
quartierbesiedelnde Fledermause. Zum Teil kdnnen die Habitatfunktionen zwar
mithilfe der oben genannten Nistkastenlésungen wiederhergestellt werden, allerdings
bleiben andere Artenschutzkonflikte bestehen. Diese betreffen v.a. baumbe-
wohnende Fledermause wie z.B. den nachgewiesenen Groflten Abendsegler, der als
Uberwinterer oder auch in den kommenden Jahren als Sommerquartierbesiedler
denkbar ware. Sofern eine Erhaltung der Habitatbaume als Vorzugsvariante nicht
mdglich ist, waren auch hier Ersatzquartierhdhlen fir Fledermause als Alternative
mdglich. Entsprechende Holzbetonkasten mit Eignung fir den Grolden Abendsegler
sind im Fachhandel erhaltlich. Da in diesem Fall keine konkreten, sondern nur
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potenzielle und zukunftige Lebensstattenverluste zu erwarten sind, ist ein Bemessen
von Ersatzlésungen schwierig. Vorgeschlagen wird das Sondieren eines potenziell
fledermausgeeigneten Wald- oder Gehdlzbestandes in der nahen Umgebung (hier
kame z.B. die Schéonebecker Aue nordlich der Vegesacker Heerstral’e oder das
parkartige Grungelande nordlich der Uthoffstral3e ,In den Wellen® in Betracht), um
dort an gunstig ausgewahlten Baumen insgesamt vier sommer- und auch
wintergeeignete Quartierhohlen anzubringen. Im besten Fall sind dies wartungsfreie
Kasten, die nicht jedes Jahr gereinigt werden mussen.

Zu C):

Fast alle Konflikte im Zusammenhang mit den unter C) genannten
Brutrevierverlusten heben sich bei Einhaltung des Sommerfallverbotes auf, da die
betreffenden Arten allgemein haufig und weit verbreitet sind, relativ schnell geeignete
Ersatzlebensraume in der Umgebung finden werden und ihre Lebensstatten ohnehin
jedes Jahr aufs Neue anfertigen, insofern also keine ,Dauerlebensstatten® verlieren.
Damit diese Brutvogelarten in dem Gebiet zumindest teilweise wieder eine
Perspektive haben, sollten im Bebauungsplan Grinzonen mit Baum- bzw.
Geholzgruppen eingeplant werden.

Zu D):

Eine vollstéandige Uberplanung und Nutzungsumwidmung des Gebietes und v.a. der
Verlust von Grunflachen und -volumen wird mit einem Teilverlust von Fledermaus-
Nahrungshabitaten einhergehen. Aktuell finden sich in den teilweise recht
naturbetonten, ruderalisierten Garten v.a. Zwerg- und Breitfledermause, die dort
regelmafig Insekten jagen. Da die dortigen Gehdlze und Grunflachen fur die
betreffenden Fledermausarten nur Teil eines ausgedehnten und komplexen
Nahrungshabitatsystems sind und fur sich genommen nicht als essenzielle
Funktionsraume einzustufen sind, wird deren Verlust aller Voraussicht keine
erheblichen Auswirkungen auf die lokale Population und deren Erhaltungszustand
haben. Dennoch sollte auch fir diese in besiedelten Bereichen vorkommende
Tiergruppe — identisch wie bei den Brutvogeln (siehe zu C) — durch Einrichtung von
Grin- und Geholzzonen geeignete Ersatzhabitate geschaffen werden.

Vermeidung des Totungs- und Storungstatbestandes bzgl. Uberwinternder
Baumfledermause:

Wie oben erwahnt, kénnte die Entfernung der Hohlenbaume (auch bei Beachtung
des Sommerfallverbotes) unter Umstanden mit der Tétung oder Stérung von
Fledermausen einhergehen, die in den Baumhdhlen Uberwintern. Hier miusste im
Vorfeld einer Fallung eine endoskopische Direktkontrolle der Héhlungen und im Fall
einer Nicht-Besiedlung ein sachgerechtes VerschlielRen der Hohlen erfolgen. Etwaige
eingenischte Tiere mussten im Bedarfsfall enthommen und umgesiedelt werden.

Ubersicht der méglichen Auswirkungen

Im Folgenden werden die zu erwartenden Artenschutzkonflikte und Biotopverluste in
Bezug auf geschitzte Tierarten kurz zusammengefasst:
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Zu erwartende Konflikte bei Brutvégeln:

2 Verlust von mehnahng besiedelbaren Lebensstitien der héhlenbritenden Vogelarten

Gartenrotschwanz (RL M: V), Blau- und Kohlmeise, Haussperling und Dohle in einem Um-
fang von 13 Paaren;

3 Verlust potenzieller und zukinftiger Bruthabitate fur hihlenbesiedelnde Arten an insge-
samt 22 Habitatbdumen;

=+ Revierverlust je eines Brutrevieres der Arten Gartengrasmiicke (RL N: 3) und Gartenrot-
schwanz (FL M TO: V) sowie Teilverlust eines Brutrevieres der streng geschitzten Art
Grinspecht.

Zu erwartende Konflikte bei Fledermdusen:

2 Verlust potenzieller Quartiermdglichkeiten in den Gehdlzen (bis zu 22 Habitatbaume);

=+ Fir verschiedene Fledermausarten Teilverlust von Nahrungshabitaten, deren Qualitat

sich v.a. aus der Kombination aus Baumbestanden/Gehdlzen und Garten ergibt (als nicht
erheblich eingestuft);

3 Eventuell Tétungstatbestand bei Fallung von Hohlenbdumen, in denen Gberwinternde
Fledermause eingenischt sind.

BPlan 1632 "Kiicksberg”

(Bremen, Stadtteil Vegesack-Grohn)

Artenschutz-Kartierung 2025
(Brutvogel, Fledermause):

Untersuchungsraum:

Karfiergebiet (ca. 0,8 ha)

Ergebnisse Brutvigel:

(O sautorkommen eines Paares (mit Kirzel)
[ Gehalz-, frei- cder bodenbriitende Viogelart
[ Hahlenbritende Vogelart
[ Streng geschiitzte undioder Rote-Liste-Art

He |Heckenbraunelle
Kohimeise
Ménchsgrasmiicke
Rotiehlchen
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BPlan 1632 "Kiicksberg"

(Bremen, Stadtteil Vegesack-Grohn)

Analyse des Baumbestandes in
Bezug auf das Lebenstitten-
potential fir geschiitzte Tierarten

¢ Untersuchungsraum:
Kartiergebiet ca. 0,8 ha)

Baumkonen-Durchmesser: Baum-Nr.:

0-10 laufende

" Nummer
10-14m {1-65)
>15m

Artenschutz-Potenzial von Béumen:

Baum ghne Hohlraumstrukiuren bzw.
Potenzial fur Dauer-Lebensstitten

itzter Arten Bgel, F 3
Baum mit Hohiraumstrukturen als potenzieller
Habitatbaum fir geschitzie Vogel- oder
Fledermausarten

:& Baum mit Hohlraumstruicturen und konkreter
Bestatigung einer Lebensstatienbesiedlung (in
diesem Fall durch geschiitzte héhlenbritende
Viogelarten) [n =2]

Baumschutz:
Baum ist mit seinen Kenndaten nach den
i der Bremar
wverordnung vom 08.07 2025 geschiitzt

bnisiibersicht:

m und inspiziart.
45 Otjokie nach dor sis geschitz,
h. haben giren Stammumiang mind. B0 cm jaullar Papeein). Dio grin
ABigen augrund ihres oringen Alers, ihrer
ViRl coer s nicht Ober sin
Di Bauma gan,
‘Spaken cder sonstigen Hohiraumnischan, o von geschitzien hahkn.
Enionden Vogoin oder Duarkerfodanmausen aks Dauarobensstation
o sis poknziolo dafiniert
werdan (22 Dbjuks). In 2 Flion kanm b diesan auch en konkreser
Tiorbasatz bastitigt werdan

Anhang-Karte 2 MaRBstab 1:500

Harentitel  Analyse des Baumbestandes bzgl. des
hy ials und

Projekttitel  Bebauungsplan 1632 . Kiicksberg”
(Bremen Vegesack-Grohn)

Auftraggebes

Freie

Séa Senstmrn fr B Mkl

REE—————— Hansestadt [ prmerung
Bromin T

Aus ,Umweltuntersuchungen 2025 und Artenschutzfachbeitrag in Bezug auf die
Schutzguter Brutvogel, Fledermause und Habitatbaume®, erstellt von 6kologis —
Umweltanalyse + Landschaftsplanung; Am Wall 174, 28195 Bremen

Das Gutachten ist dieser Begrundung beigefugt.

Im Ergebnis sind Einwirkungen auf Arten zu verzeichnen. Durch geschickte Planung
der Baugrenzen und dem Ausschluss von Nutzungen und Gebauden aul3erhalb der
uberbaubaren Flachen kann dem Baum- und Artenschutz ausreichend Rechnung
getragen werden.

Da es sich um einen Bebauungsplan nach § 9 (2d) BauGB handelt, sind die
Festsetzungsmaoglichkeiten stark eingeschrankt (einfacher Bebauungsplan).
Die Festsetzung von Grunflachen einschliel3lich privaten, von Ersatz- und
Kompensationsmalinahmen ist daher nicht méglich.

Der jeweilige Bauherr kann auf3erhalb des Baugenehmigungsverfahrens eine
Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragen, falls es fur die Erstellung
des Bauvorhabens notwendig sein sollte, entgegen der Verbotstatbestande des
BNatSchG handeln zu mussen.

15. Altlasten

Im ndheren Umfeld existiert die Altlastenverdachtsflache A1.522.0001. Sie schlief3t
sich sudostlich in geringer Entfernung zum Geltungsbereich an. Es handelt sich um



Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf 1632 Seite 36 von 54

eine ehemalige Bodenabbauflache, die spater durch das Mullentsorgungsunter-
nehmen Nehlsen genutzt wurde. Eine Beeintrachtigung der Wohnbebauung ist nach
heutigen Erkenntnissen nicht zu erwarten.

16. Larm

Um auszuschlieen, dass die neu zu errichtende Wohnbebauung unzumutbaren
Beeintrachtigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm ausgesetzt wird, wurde ein
Schallgutachten beauftragt, das in wesentliche Aussagen in diese Begriindung
integriert wurde. In seiner Gesamtheit ist es in den Anlagen zu finden.

Die Zielsetzung des Gutachtens/ der schalltechnischen Untersuchung liest sich wie
folgt:

,Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind die auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen durch den angrenzenden Stral3en- und
Schienenverkehr zur ermitteln und nach DIN 18005 /1/, 16. BImSchV /8/ sowie der
aktuellen Rechtsprechung und der Bremer Vereinbarung zum Schallschutz im
Stadtebau /9/ zu beurteilen. Bei Bedarf sind Schallminderungsmafnahmen
auszuarbeiten.”

Weiterhin soll eine Auseinandersetzung mit den gewerblichen Gerauschimmissionen,
die auf das Plangebiet einwirken, erfolgen. Dies betrifft das ehemalige Nehlsen-
Gelande sowie das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des BP Nr. 1629 (ehemaliges
Steingut-Gelande). Fur das ehemalige Nehlsen-Gelande sind mdgliche Limitierungen
durch die in der Umgebung vorhandenen Wohngebaude aufzuzeigen und eine
Vergleichsberechnung mit einer Ersatzschallquelle durchzuflhren. Fur das
Gewerbegebiet im Geltungsbereich des BP Nr. 1629 sind die auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbelarmimmissionen anhand der im BP Nr. 1629 festgesetzten
Emissionskontingente zu ermitteln. Die Ergebnisse sind nach den MalRgaben der TA
Larm /4/ zu beurteilen.

Die DIN 18005 /1/ in Verbindung mit Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/ wird zur Ermittlung
und Beurteilung der Gerdusche im Rahmen der stadtebaulichen Planung
herangezogen. Sie gilt nicht fir die Anwendung in Genehmigungs- und
Planfeststellungsverfahren. Fur die genaue Berechnung der Schallimmissionen fur
verschiedene Arten von Schallquellen (z. B. Stral3en- und Schienenverkehr,
Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweiligen Rechtsvorschriften
verwiesen. Dabei ist der Beurteilungspegel Lr die GroRe zur Kennzeichnung der
Starke der Schallimmissionen. Er wird, wenn nicht anders festgelegt, fur die
Zeitraume tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

Schalltechnische Orientierungswerte enthalt das Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/. lhre
Einhaltung oder Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen. Die Orientierungswerte
sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung fir die Planung von
Neubaugebieten mit schutzbedulrftigen Nutzungen und flr Neuplanung von Flachen,
von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandigen
Konkretisierung fur die in der Planung zu berucksichtigenden Ziele des
Schallschutzes zu nutzen. Die Orientierungswerte sind in der folgenden Tabelle
dargestellt:
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Tabelle 1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005

Orientierungswerte fur den
Beurteilungsegel nach Beiblatt 1

Baugebiet der DIN 18005 in dB(A) ®
tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 bzw. 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55 45 bzw. 40
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatze
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Serfeiete M) Dt Momgeiete MOW) Mihee | g0 | 300w, 4
Kerngebiete (MK) 63 53 bzw. 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
orege Sondergeite 50w ichen r der e | asmies | asbises
Industriegebiete (Gl) © . ’

®  Fur die Nachtzeit gilt der hohere Wert fiir Verkehrslarm und der niedrigere Wert fur
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren
offentlichen Anlagen. Weiterhin gelten die dargestellten Orientierungswerte des
Verkehrslarms fir StraRen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Abweichend davon schlagt
die WHO fiir den Fluglarm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich
niedrigere Schutzziele vor.

® Fur Krankenhauser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein
hohes Schutzniveau anzustreben.

¢ Flr Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

Wenn im Plangebiet Gerduschimmissionen zu erwarten sind, die relevant von den
Orientierungswerten nach /2/ abweichen, sind entsprechende
SchallschutzmalRnahmen (aktiver und/oder passiver Art) fur einen angemessenen
Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen zu prufen und im Abwagungsprozess
der Bauleitplanung zu berucksichtigen. Da die Einhaltung der oben genannten
Orientierungswerte bei hoher Vorbelastung durch Verkehrslarm oftmals
problematisch ist, kann zur Beurteilung der Schallimmissionssituation hilfsweise auch
eine andere gesetzliche Regelung, z. B. die 16. BImSchV /7/, herangezogen werden.
Mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /7/ wurden vom Gesetzgeber
rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch Stral3en- und
Schienenverkehr vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann
heranzuziehen, wenn Stra3en oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich
geandert werden. Im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die
Anwendung dieser Grenzwerte nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie
regelmaRig in der Praxis zur Abgrenzung eines Ermessensbereiches und als weitere
Abwagungsgrundlage herangezogen.
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Die 16. BImSchV /7/ gibt folgende Grenzwerte an:
In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

e tags 59 dB
e nachts 49 dB

Neben den oben genannten Orientierungs- und Grenzwerten ist weiterhin die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung zu beachten. Dies liegt entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Bei Uberschreiten
dieser Schwelle ist die Entwicklung neuer Wohngebiete nur noch in Ausnahmefallen
zulassig und Bedarf einer besonderen Abwagung.

Gewerbelarm

Fur die Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen
durch das Gewerbegebiet aus dem BP Nr. 1629 wurden die folgenden, im BP Nr.
1629 festgesetzten Emissions- und Zusatzkontingente herangezogen.

Abbildung 2 zulassige Emissionskontingente entsprechend B-Plan Nr. 1629
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Fir das Plangebiet ist ein Zusatzkontingent von 0 dB tags und nachts zulassig
(Richtungssektor D). Damit ergibt sich der zuldssige Immissionsanteil nach
DIN45691 /6/ ausschlieBlich aus der geometrischen Schallausbreitung der
genannten Emissionskontingente.

Die Firma Nehlsen ist an dem Standort aktuell nicht ansassig. Nach aktuellen
Kenntnisstand liegt aber fir das Grundstick noch eine Betriebsgenehmigung vor.
Um maogliche Auswirkungen des Betriebes auf das Plangebiet zu prufen, wurden
Berechnungen mit einer Ersatzschallquelle gemalf folgender Abbildung durchgefihrt.
Es wurde eine Punktschallquelle etwa mittig auf dem Hofgelande festgesetzt. Der
Schallleistungspegel dieser Punktschallquelle wurde solange angepasst, bis der
Immissionsrichtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet an den norddstlich vorhandenen
Wohnbebauungen (IO Referenz Nehlsen) ausgeschdpft wird. Mit diesem iterativen
Verfahren wurde eine Ersatzschallquelle definiert, die fur die Berechnung der
Gewerbelarmimmissionen innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichtigung
bestehender Limitierungen durch die vorhandenen Wohnbebauungen geeignet ist.
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Abbildung 3 Ersatzschallquelle fir Fa. Nehlsen
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Die Beurteilungspegel werden aus den Schallleistungspegeln, ihren Einwirkzeiten
und den ggf. erforderlichen Zuschlagen ermittelt. Die Berechnung der
Verkehrslarmimmissionen erfolgt gemaf der RLS-19 /6/. Bei der Ermittlung der
zulassigen Immissionskontingente nach DIN 45691 /6/ wird ausschlieRlich die
geometrische Schallausbreitung als Vollkugel bertcksichtigt. Die Berechnung der
Gewerbelarmimmissionen mit der Ersatzschallquelle der Fa. Nehlsen erfolgt nach
DIN ISO 9613-2 — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien /5/ mit A-
bewerteten Schallpegeln fur eine Mittenfrequenz von 500 Hz mit dem
Rechenprogramm Cadna A, Version 2025 der Datakustik GmbH. Die
meteorologische Korrektur wird dabei nicht berticksichtigt.

Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude sowie Abschirmung durch
natlrliche und kinstliche Gelandeverformungen werden berlcksichtigt. Das Gelande
weist in dem Bereich deutliche Hohenunterschiede auf, die durch ein digitales
Hohenmodell der Stadtgemeinde Bremen berlcksichtigt werden. Die Berechnung der
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen erfolgt
zunachst flr eine freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes. Fur die
Verkehrslarmimmissionen wird zusatzlich eine Variante mit den vorhandenen
Wohnhausern innerhalb des Plangebietes berechnet.

In dem Rechenprogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines
dreidimensionalen Rechenmodells durchgefihrt. Die Zerlegung komplexer
Schallguellen in einzelne punktformige Teilschallquellen in Abhangigkeit von den
Abstandsverhaltnissen erfolgt automatisch. Dabei werden z. T. mehrere hundert
Schallquellen erzeugt. Die vollstandige Dokumentation der Berechnungen umfasst
eine erhebliche Datenmenge. Auf die vollstandige Wiedergabe der Rechenprotokolle
muss daher verzichtet werden. Diese kénnen jedoch auf Wunsch jederzeit
ausgedruckt oder auf Datentrager zur Verfigung gestellt werden. In Anlage 2 sind
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die Eingabedaten fur die Berechnung vollstandig dargestellt. In Anlage 3 sind die
berechneten Immissionsraster aufgeflhrt.

Die Berechnungen ergaben innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu
53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts. Damit werden die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangebietes eingehalten.

Als Ergebnis kann vermerkt werden, dass mdgliche Schalleinwirkungen von
Gewerbebetrieben — und hierbei wurden insbesondere die aus dem Gewerbegebiet
des Bebauungsplanes 1629 Steingut (Gestra) und einer mdglichen Nachnutzung des
Gewerbegrundstuicks an der Furtstral’e (ehemals Nehlsen) betrachtet — nicht zu
unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die neuen Wohnnutzungen fuhrt.

Verkehrslarm

Fir die Berechnung der Gerauschimmissionen, verursacht durch den angrenzenden
Strallenverkehr, wurden folgende Verkehrszahlen im Prognose-Planfall angesetzt:

Tabelle 2 Eingangsdaten Stralienverkehr, Prognose-Planfall

Mein | Mnin Wzl in | StraBenober-
Stral bschnitt r1in %o in % in % in %
raBenabschni Kfz/h | Kfz/h Pr1in Pr1in przin P2 in km/h fache
n. geriff.
Hermann-Fortmann-5tr. 504 51 2,7 2.4 0,0 0,2 50
Gussasphalt

Die Strallenverkehrszahlen stammen aus der vorliegenden Verkehrsuntersuchung
der Verkehrs- und Regionalplanung GmbH /13/, die im Jahr 2023 fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1629 erstellt wurde. In Abstimmung mit der Verkehrs- und
Regionalplanung GmbH wurden die detaillierten prozentualen Lkw-Anteile einer
vorherigen Untersuchung fur eine Alternativplanung entnommen (Stand August
2022, Dokument Nr. VR 10.359 b), da sich diese im Prognose-Nullfall nicht geandert
haben. Zuschlage fur relevante Steigungen wurden entsprechend den Mal3gaben der
RLS-19 /6/ berticksichtigt. Relevante lichtzeichengeregelte Anlagen sind angrenzend
an dem Plangebiet nicht vorhanden.

Fur die Berechnung der Gerauschimmissionen im Plangebiet, verursacht durch den
angrenzenden Schienenverkehr, werden folgende Zahlen angesetzt:

Tabelle 3 Zugdaten fur die Bahnstrecke fur das Prognosejahr 2030

Anzahl Zige SP— Fahrzeugkategorien gem. Schall 03-2014 /7/
Zugart )
tags | nachts | M km/h Fa An Fa An Fa an
GZ-E 2 2 100 7_75-A4 1 10-Z5 10
5_Z5-
RW-ET 108 12 160 - 2
Al10

Fa = Fahrzeugkategorie

An = Anzahl der Fahrzeuge
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Legende
Traktionsarten:

E = Bespannung mit E-Lok
V = Bespannung mit Diesellok
ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug

Zugarten:
GZ = Giiterzug

RV = Regionalzug

ICE = Elektrotriebzug des HGV

IC = Intercityzug

NZ/D = Nacht- oder sonstiger Fernreisezug

Bei der Fahrbahn in dem betrachteten Streckenabschnitt handelt es sich
Uberwiegend um ein Schotterbett mit Schwellen. Der Korrekturfaktor von s = - 5 dB
fur die geringere Lastigkeit des Schienenverkehrs auf annahernd freien geraden
Strecken wird gemaf der aktuellen Rechtsprechung bei den Berechnungen zur
Ermittlung des Beurteilungspegels nicht berlcksichtigt. Bahnubergange und -bricken
wurden mit einem entsprechenden Zuschlag versehen. Die zulassige
Streckengeschwindigkeit betragt 100 km/h von km 1,7 bis 4,8 und 60 km/h von km
4,8 bis 5,6 und wurde uns ebenso wie Frequentierung der Strecke von der
Deutschen Bahn AG mitgeteilt.

Unter Berucksichtigung der in Abschnitt 7.1. dargestellten Emissionsansatze wurden
Rasterlarmkarten fur den StralRen- und Schienenverkehrslarm im Plangebiet
berechnet. Die Rasterlarmkarten sind in Anlage 3 des Berichtes dargestelit.

Die Ergebnisse fur die Tageszeit stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswert der DIN 18005 /2/: 55 dB(A)
Grenzwert 16. BImSchV /7/: 59 dB(A)
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung: 70 dB(A)

Bei einer freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes berechnen sich
Beurteilungspegel zwischen 66 bis 55 dB(A). Die héchsten Beurteilungspegel
berechnen sich dabei an den Bestandsbebauungen in der ersten Baureihe zur
Hermann-Fortmann-Strale. Mit zunehmendem Abstand zur Hermann-Fortmann-
Stral3e nimmt die Hohe des Beurteilungspegels ab. In der zweiten und dritten
Baureihe berechnen sich Beurteilungspegel zwischen etwa 61 bis 55 dB(A). Der
Orientierungswert der DIN 18005 /2/wird damit in der ersten Baureihe um bis zu ca.
10 dB und in der zweiten Baureihe um bis zu ca. 6 dB uberschritten.

Im Bereich von Hausnummer 9 orientiert sich die Baugrenze an dem
Bestandsgebaude und ruckt in dem Bereich noch naher an die Hermann-Fortmann-
Stralke heran, so dass hier die Uberschreitung des Orientierungswertes nochmal 1
bis 2 dB héher ausfallt. Die Ergebnisse beziehen sich auf eine Immissionshéhe von 5
m (entspricht dem 1. OG eines Mehrfamilienhauses). In einer Immissionshéhe von 2
m (entspricht dem EG) fallen die Pegel &hnlich aus. In einer Immissionshéhe von 8 m
(entspricht dem DG oder Staffelgeschoss) fallen die Pegel um etwa 1 dB hoher aus.
Die schallabschirmende Wirkung der vorhandenen Hauser in der ersten Baureihe ist
bei einer Immissionshéhe von 5 m und 8 m eher marginal.
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Immissionsraster Verkehrslarm in 8 m uber GOK, tags
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Immi;sionamster Verkehrslarm in 5 m iber GOK, tags (mit Bestandshauser in erster Baureihe)
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Die Ergebnisse fur die Nachtzeit stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswert der DIN 18005 /2/: 45 dB(A)
Grenzwert 16. BImSchV /7/: 49 dB(A)
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung: 60 dB(A)

Immissionsraster Verkehrslarm in 8 m diber GOK, nachts
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Bei einer freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes berechnen sich

Beurteilungspegel zwischen 58 bis 49 dB(A). Die héchsten Beurteilungspegel

berechnen sich dabei an den Bestandsbebauungen in der ersten Baureihe zur
Hermann-Fortmann-Stralle.

Mit zunehmendem Abstand zur Hermann-Fortmann-Stral’e nimmt die Hohe des
Beurteilungspegels ab. In der zweiten Baureihe berechnen sich Beurteilungspegel
zwischen etwa 54 bis 49 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 /2/wird damit in
der ersten Baureihe um bis zu ca. 13 dB und in der zweiten Baureihe um bis zu ca. 9
dB Uberschritten. Im Bereich von Hausnummer 9 orientiert sich die Baugrenze an
dem Bestandsgebaude und ruckt in dem Bereich noch naher an die Hermann-
Fortmann-StralRe heran, so dass hier die Uberschreitung des Orientierungswertes
nochmal 1 bis 2 dB héher ausfallt.

Die Ergebnisse beziehen sich auf eine Immissionshohe von 5 m (entspricht dem DG
eines Mehrfamilienhauses). In einer Immissionshéhe von 2 m (entspricht dem EG)
fallen die Pegel ahnlich aus. In einer Immissionshohe von 8 m (entspricht dem DG
oder Staffelgeschoss) fallen die Pegel um etwa 1 dB hoher aus.

Die schallabschirmende Wirkung der vorhandenen Hauser in der ersten Baureihe ist
bei einer Immissionshéhe von 5 m und 8 m eher marginal.

Immissionsraster Verkehrslarm in 5 m iiber GOK, nachts
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Immissionsraster Verkehrslarm in 2 m iber GOK, nachts
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Immissionsraster Verkehrslarm in 5 m iiber GOK, nachts (mit Bestandshauser in erster Baureihe)
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Aktive SchallschutzmalRnahmen sind wegen der eingeschrankten
Festsetzungsmdglichkeiten bei Bebauungsplanen nach § 9 (2d) BauGB nicht
zulassig und kommen auch wegen der stadtebaulichen Situation und dem
Platzmangel nicht in Frage.
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Die Auslegung der passiven Schallschutzmal3inahmen fur schutzbedurftige Raume
erfolgt nach der aktuellen DIN 4109, Ausgabe 2018 /1/.
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Nach DIN 4109 /1/ wird zunachst der mafgebliche AuRenlarmpegel fur die
Gesamtbelastung berechnet, wobei im vorliegenden Fall der Verkehrslarm als
malfdgebliche Quelle zu berlcksichtigen ist. Anhand der berechneten
Gesamtbelastung werden dann nach der folgenden Formel die Anforderungen an die
Aulenbauteile ermittelt:

R'W,ges = La — Kraumart
Dabei ist:

La Mal3geblicher AuBenléarmpegel;

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdumen und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Es sind jedoch folgende Schallddmm-Male mindestens einzuhalten:

R’'W,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'W,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédumen in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdumen und Ahnliches.

Dabei ergibt sich der maligebliche AuRenlarmpegel flir den Tag aus dem
zugehdrigen Beurteilungspegel fur den Tag, und der mafigebliche Aul3enlarmpegel
fur die Nacht aus dem Beurteilungspegel der Nacht plus Zuschlagen flr die erhéhte
nachtliche Storwirkung. Dieser gilt jedoch nur fir Rdume, in denen Uberwiegend
geschlafen wird. Als maR3geblich gilt die Larmbelastung, die die hdhere Anforderung
an das Bauteil ergibt. Dabei ist auf jeden Beurteilungspegel ein Zuschlag von 3 dB(A)
zu berechnen.

Fur die Bestimmung des Pegels fur die Nacht gilt zusatzlich Folgendes: Betragt die
Differenz zwischen Tages- und Nachtpegel weniger als 10 dB, ergibt sich der
mafgebliche Aullenlarmpegel fur die Nacht nach DIN 4109 /1/ aus dem um 3 dB(A)
erhdhten Nachtpegel plus einem Zuschlag von 10 dB(A).

Im Stadtgebiet Bremen ist es Ublich, auf eine konkrete Festsetzung von
Larmpegelbereichen in dem Textteil zu verzichten. Stattdessen wird im Textteil des
Bebauungsplans eine Festsetzung zur Einhaltung gewisser Innenraumpegel
aufgenommen. Fur das jeweils im Baugenehmigungsverfahren erforderliche
Nachweisverfahren zur Einhaltung der festgesetzten Innenraumpegel kann dann auf
die Angaben in diesem Gutachten zurlickgegriffen werden. Die folgende Abbildung
zeigt die maldgeblichen Auldenlarmpegel (Gesamtbelastung aus Verkehr und
Gewerbe) fur eine freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes.
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Abbildung 4 Darstellung der mal3geblichen AuRenlarmpegel
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Die Ermittlung der mafigeblichen AuRenlarmpegel erfolgt auf Basis der Nachtwerte,
da die Differenz zwischen tags und nachts kleiner als 10 dB ist. Anhand dieser Pegel
kann im spateren Nachweisverfahren auf Baugenehmigungsebene der Nachweis zur
Einhaltung der festgesetzten Innenraumpegel, z.B. tiber das Berechnungsverfahren
nach DIN 4109 /1/, erbracht werden. Fir den konkreten Einzelfall bleibt es dem
Bauherrn weiterhin Uberlassen, erganzende Berechnungen unter Berucksichtigung
der Gebaudeabschirmungen durchzufuhren.

Da die Schalldammung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster
geschlossen sind, muss der kontinuierlichen Bellftung von Schlaf- und
Kinderzimmern besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Gemal} Beiblatt 1,
DIN 18005 /2/ ist bei Beurteilungspegeln von tuber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise
gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr méglich. In der VDI 2719 /9/
wird ab einem Auliengerauschpegel von grofier 50 dB(A) eine schalldammende
Liftungseinrichtung gefordert. Bei dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen wird das Uberschreiten des Immissionsgrenzwertes der 16.
BImSchV /7/ in der Nachtzeit als Indikator fir den erforderlichen Einbau von
schallddmmenden Luftungseinrichtungen herangezogen. Der Grenzwert betragt im
vorliegenden Fall nachts 49 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete. Im vorliegenden Fall
wird empfohlen, fur Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an Fassaden mit einem
Aulengerauschpegel von mehr als 50 dB(A) nachts den Einbau von
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schallgedammten Luftungsoffnungen oder einer Beluftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Daruber hinaus fordert die Bremer Vereinbarung zum Schallschutz im Stadtebau /8/,
dass in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei AuRenlarmpegeln > 45 und < 50 dB(A)
durch geeignete bauliche Mallhahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,am Ohr des Schlafers*
bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird. Bei einer freien
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes berechnet sich im gesamten
Plangebiet ein Beurteilungspegel von > 50 dB(A) nachts durch die
Verkehrslarmimmissionen. Daher sind aufgrund der zuvor genannten
Uberschreitungen fiir den Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder
einer BelUftung mittels raumlufttechnischer Anlage entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Fur hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist nach der Bremer
Vereinbarung zum Schallschutz im Stadtebau /8/ durch bauliche Ausbildung
(Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass ein Larmwert von 55
dB(A) tags eingehalten wird.

Bei einer freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes berechnet sich im
gesamten Plangebiet ein Beurteilungspegel von > 55 dB(A) tags durch den
Verkehrslarm. Auch bei einer Berucksichtigung der Bestandsgebaude in der ersten
Baureihe berechnen sich in der zweiten Baureihe tagsuber noch Beurteilungspegel
von 59 bis 60 dB(A) (bezogen auf eine mittlere Immissionshéhe von 5 m).
Mindestens fur Hauser in der zweiten Baureihe kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass auf der der Hermann-Fortmann-Stralle abgewandten Gebaudeseite
aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude ein Beurteilungspegel von 55 dB(A)
eingehalten werden kann. Zu beachten ist aber, dass von der anderen Seite die
Gewerbelarmimmissionen einwirken, wobei diese mit maximal 53 dB(A) auch
deutlich unter dem o.g. Zielwert liegen.

Aufgrund der genannten Uberschreitungen sind fiir die Anordnung der hausnahen
Aulienwohnbereiche entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan mit
aufzunehmen. Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel > 55 dB(A) ist dann auf
die Anordnung von hausnahen Aul3enwohnbereichen zu verzichten, sofern nicht
mindestens an einem anderen Aulienwohnbereich der Wohnung ein Pegel < 55 dB(A
nachgewiesen werden kann, oder es sind entsprechende MalRnahmen, wie verglaste
Loggien oder Wintergarten, zu treffen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms sind zum eigenen Schutz MalRnahmen erforderlich.
Die heute ubliche Bauweise (massive Wande, Dammung von Wand und Dach,
dichtschlielende und gedammte Fenster und Turen etc.) fihrt dazu, dass im
Innenraum die erforderlichen Schalldammmalie eingehalten werden (max. 35 dB(A)
am Ohr des Schlafers). Bei der Grundrissgestaltung ist daher auf die Ausrichtung der
Schlafraume darauf zu achten, dass diese der larmabgewandten Seite zugeordnet
werden. Ahnliches gilt fiir die AuBenaufenhaltsbereiche (Terrassen); auch diese sind
der larmabgewandten Seite zuzuordnen, damit ein geschutzter Bereich entstehen
kann, wo das Schallmaf3 von 55 dB(A) nicht wesentlich Gberschritten wird.

Zum Schutz der dort lebenden Menschen wurden dementsprechend folgende
textliche Festsetzungen eingeflgt:
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Fur Gebaude innerhalb der Flache fir Wohngebaude ist aus Grinden des
Schallschutzes zu gewahrleisten,

1. dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagsiber innen
maximal 35 dB(A) erreicht werden.

2. dass in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Aulenpegeln > 45 und < 50 dB(A)
durch geeignete bauliche MalRhahmen (z. B. schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,am Ohr des Schlafers®
bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird.

3. dass bei AulRenpegeln > 50 dB(A) und < 60 dB(A) nachts in Schiaf- und
Kinderzimmern durch geeignete bauliche Malinahmen (z. B. schallgedammte
Luftungsoffnungen) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,am Ohr des
Schlafers® bei geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird.

Fir hausnahe Freibereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch bauliche
Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malihahmen) sicherzustellen, dass bei
mindestens einem hausnahen Freibereich je Wohnung ein Larmwert von 55 dB(A)
tags eingehalten wird.

Von den genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

Weitere Hinweise kann die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
erstellte, schalltechnische Untersuchung liefern.

(aus: ,Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des sektoralen
Bebauungsplanes Nr. 1632 ,Kucksberg“ der Freien Hansestadt Bremen® durch Dipl.-
Ing- Markus Tetens, Hermann-L6éns-Weg 31, 27711 Osterholz-Scharmbeck)

Die Verkehrslarmsituation — bezogen auf den Strallenlarm — kdnnte verbessert
werden, wenn die Geschwindigkeitsgrenzen auf der Hermann-Fortmann-Stral3e nicht
bei 50 km/h, sondern bei 30 km/h liegen wirden. Die Stral3e Kicksberg lasst
aufgrund ihres Ausbauzustands und der starken Neigung lediglich eine geringe
Geschwindigkeit — vergleichbar einer Spielstralle — zu.

17. Kampfmittel

Im Plangebiet ist ggf. mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmafligen
Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen
(Kampfmittelraumdienst??) eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.



Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf 1632 Seite 50 von 54

18. Denkmalschutz/ Archaologie

Baudenkmale, die im Verzeichnis der Baudenkmale als solche geflihrt werden, sind
weder im Plangebiet, noch in dessen naherer Umgebung zu verzeichnen. Jedoch
befinden sich in der Hermann-Fortmann-Stral3e 5, 7, 9, landliche Wohnhauser, wohl
aus dem 19. Jahrhundert (Vegesack, Ortsteil: Grohn), die in der Liste der
erhaltenswerten Bauten aufgefuhrt sind.

Aufgrund der raumlichen Kleinheit und der eher geringen Hohe der neuen Gebaude
ist eine Betroffenheit des Denkmalschutzes nicht gegeben.

Archaologische Funde sind im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung
bislang nicht bekannt. Sollten archaologische zu Tage treten, ist die
Landesarchaologie umgehend zu beteiligen (s. nachrichtlicher Hinweis).

19. Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes kann und wird keine ortliche Bauvorschrift
erlassen. Es ist nicht geplant, eine vom Bebauungsplan unabhangige ortliche
Bauvorschriften aufzustellen.

Die ortliche Bauvorschrift Ortsgesetz Gber vorhabenbezogene Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge, Fahrradabstellplatze und Mobilitatsmanagement bei Bauvorhaben in
der Stadtgemeinde Bremen (Mobilitats-Bau-Ortsgesetz - MobBauOG HB) in der
gultigen Fassung vom 13.10.2023 gilt im gesamten Stadtgebiet und ist zu beachten.
Dies wird der Vollstandigkeit halber in die nachrichtlichen Hinweise integriert.

20. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die Baumschutzverordnung (Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im
Lande Bremen) ist in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Hinsichtlich der maglichen Kampfmittel sind bislang keine konkreten Daten bekannt.
Vorsorglich ist auf mogliche Funde hinzuweisen.

Sollten bei Erdarbeiten archaologisch interessante Objekte oder Bodenverfarbungen
zu Tage treten, bei denen zu vermuten ist, dass es sich um archaologische
Bodenfunde handelt, ist das Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologie
unverzuglich zu informieren.

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegt im Wasserschutzgebiet llla. Vegesack.
Gesonderte Anforderungen des Trinkwasserschutzes sind zu beachten.

Die Nutzung von Erdwarme darf nur mit Wasser als Warmetrager erfolgen.

Auf Grundstucken, auf denen ausschlief3lich hausliches Abwasser oder
Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Grundsticksflachen anfallt, ist
die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Grundstiicksentwésserungsanlagen
sowie deren Anschluss an die 6ffentlichen Abwasseranlagen einen Monat vor
Baubeginn auf amtlichem Vordruck hanseWasser anzuzeigen
(Entwasserungsanzeige).

Die nach BremBaumSchV 2002 eingemessen Baume einschliellich ihrer
Kronentraufbereiche werden lediglich nachrichtlich Gbernommen. Fur das
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Aufstellungsverfahren gilt die alte BremBaumSchV, wahrend fur die jeweiligen
Bauantrage die jeweils gultige Verordnung gilt.

D. Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan

Stand: 17.09.2025

| Aligemeine Flachenbilanz ha
Gesamtflache des Plangebiets 0,8700
ha %
Neu zu erschliel3ende Flache, davon 100
a) Baugebietsflachen (Netto) ca. 0,66 76
b) Verkehrsflachen 0 0
c) Grinflachen 0 0
d) Ausgleichsflachen 0 0
e) Sonstige Flachen: Innenbereich nach ca. 0,21 24
§ 34 BauGB
Il Baugebiete ha %

Baugebietsflachen (Netto), davon
a) Wohnbauflachen

(WR, WA, Flache fir Wohngebaude) ca. 0,33 76
b) Gemischte Bauflachen 0 0
(MD, M|, MK)
c) Gewerbliche Bauflachen 0 0
(GE, GI)
d) Sonderbauflachen 0 0
Konversionsflachen 0 0
lll Nutzungspotenziale Anzahl / Art
BGF Wohnen (m?) geschatzt 2.500 — 4.000
BGF Nicht-Wohnen (m?) 0
BGF Gewerbe (m?) 0
Geplante Einwohner:innen (Anzahl) geschatzt. 30 - 50
Geplante Wohneinheiten (Anzahl) ca. 14 - 30
Geplante Arbeitsplatze (Anzahl) 0
Geplante Stellplatze (Anzahl) nach MobBauOG
Geplante soziale Infrastruktureinrichtungen 0

(Art, Anzahl)

E. Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsatzlich
keine Kosten.
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Sollten Kosten aufgrund der Kampfmittelsuche entstehen, sind diese von den
jeweiligen Eigentimer:innen des Grundstiickes zu ibernehmen. Sollte aufgrund der
Kampfmittelsuche eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die
erforderlichen Mittel - soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten
herangezogen werden kdnnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen
Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel).

F. Genderprifung

Die mit dem Bebauungsplan 1632 mogliche Wohnbebauung richtet sich
gleichermal3en an alle Geschlechter. Durch die geplanten Wohngebaude sind daher
grundsatzlich keine geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Die
gunstige Lage des Plangebiets, einerseits ruhig im Ortsteil Grohn und dennoch gut
erreichbar in Vegesack gelegen wirkt sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-,
Haushalts- und Betreuungsarbeit aus und kommt somit der Gleichstellung der
Geschlechter zugute.

G. Quellenangaben der Gutachten

1. Schall:
/1/ DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur
die Planung, 07/2023
/2/ DIN 18005 Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau - Beiblatt 1:
Schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung, 07/2023
/3/ DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen,
01/2018
/4] Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 8/98,
veroffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503
ff, zuletzt geadndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9. Juni 2017
/5/ DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
10/99
/6/ DIN 45691: Gerauschkontingentierung, 12/2006
/7/ Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS-19), Ausgabe 2019, inkl.
Korrektur mit Stand vom Februar 2020
/8/ Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 6/90, zuletzt geandert
durch Art. 1V v .04. November 2020 (BGBI. 2334)
/9/ Bremer Vereinbarung zum Schallschutz im Stadtebau vom Marz 2016
/10/ Baugesetzbuch, aktuelle Fassung
/11/ VDI-Richtlinie 2719: Schalldd@mmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen, 1987-08
/12/ Stralkenverkehrszahlung 2015, Methodik der manuellen Zahlungen,
Verkehrstechnik Heft V236, bast, 2020
/13/ Steingut-Quartier Bremen, Verkehrliche Anbindung unter Beachtung
differenzierter Teilnutzungen (Neufassung 2023), VR Verkehrs- und
Regionalplanung GmbH, Stand 29.08.2023
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2. Elektromagnetische Felder

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

26. BImSchV: 26. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verordnung Uber elektromagnetische
Felder vom 14. August 2013

Hinweise zur Durchflihrung der Verordnung tber elektromagnetische
Felder, Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz LAl,
September 2014

Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen
Freie Hansestadt Bremen, die Senatorin fir Wissenschaft, Gesundheit
und Verbraucherschutz, November 2017

DIN EN 50413; VDE 0848-1: Grundnorm zu Mess- und
Berechnungsverfahren der Exposition von Personen in elektrischen,
magnetischen und elektromagnetischen Feldern (0 Hz bis 300 GHz),
August 2009

Hersteller-Zertifikat (Genauigkeit der Feld-, Leistungsflussdichte- und
Schallpegelberechnung), WinField/EFC-400 —
Electrical and Magnetic Field Calculation Version >= V2021, 01.01.2021

Ubersichtskarte Bremen-Nord inkl. Bahnstationen
Mafstab: 1:65 000, Stand: 06.08.2025
Landesamt Geolnformation Bremen

Luftbild (Orthophoto) des Plangebiets
Mal3stab: 1:1000, Stand: 19.08.2025
Landesamt Geolnformation Bremen

Gutachten ,Untersuchungen zu niederfrequenten elektrischen und
magnetischen Feldimmissionen durch eine benachbarte S-Bahntrasse
[...]in 28759 Bremen-Grohn*

K. Trost, Wissenschaftsladen Bonn, 2021

Gutachten ,Elektromagnetische Beeinflussung der Umgebung durch die
Elektrifizierung der Strecke Vegesack — Farge*
Balfour Beatty Rail GmbH, 2010

Infrastrukturregister der Deutschen Bahn

DB InfraGo, 2025

URL: https://geoviewer.deutschebahn.com/maps/#/context/ISR/275618,
aufgerufen am 08.08.2025

OpenRailwayMap
URL: https://openrailwaymap.org/, aufgerufen am 12.08.2025

Fahrplan der Linie RS1

NordWestBahn, gultig ab 15.12.2024

URL:
https://download.transdev.de/transdev/uploads/nwb/schedule/1505418/r
s-1-bremen-farge-bremen-verden.pdf, aufgerufen am 22.08.2025

Mduller-BBM-Bericht Nr. M182522/04

.Immission elektrischer und magnetischer Felder von Bahngleisen auf
das Plangebiet: Bauleitverfahren in Schénebeck, Borchshdher Str. 31 —
37“ Miller-BBM Industry Solutions GmbH, 14.08.2025
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3. Artenschutz
BATMAP (2025): https://www.batmap.de/web/start/karte#resultanchor
BNATSCHG (2022): Viertes Gesetz zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 20. Juli
2022. — Bundesgesetzblatt Jahrgang 2022 Teil | Nr. 28, Bonn, 28. Juli 2022.
BREMBAUMSCHYV (2025): Verordnung zum Schutz von Baumen in der Freien
Hansestadt Bremen vom 17. Juni 2025.
KIEL, E.-F. (2018): Aktuelle Vorschriften zur Artenschutzprifung in NRW. —
Natur in NRW 2/2018. Dusseldorf.
KIRBERG, S. (2025): Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere in
Niedersachsen und Bremen. 2. Fassung — Stand 2024. — Inform.d.
Naturschutz Nieders. 44 (1) (1/25): 1-80.
KRUGER, T. & K. SANDKUHLER (2022): Rote Liste der Brutvogel
Niedersachsens und Bremens, 9. Fassung, Stand 2021. — Inform.d.
Naturschutz Niedersachs. 2/2022, 41. Jg., Hannover, S. 111-174.
LOBENSTEIN, U. (2004): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen
gefahrdeten GroRschmetterlinge mit Gesamtartenverzeichnis. 2. Fassung —
Stand 1.8.2004. — Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 24 (3) (3/04): 165-196.
MEINIG, H., P. BOYE, M. DAHNE, R. HUTTERER & J. LANG (2020): Rote
Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia) Deutschlands. —
Natursch. Biol. Vielfalt 170 (2): 73 S.
RYSLAVY, R., H.-G. BAUER, B. GERLACH, O. HUPPOP, J. STAHMER, P.
SUDBECK & C.
SUDFELDT (2020): Die Rote Liste der Brutvogel Deutschlands 2020; sechste
gesamtdeutsche Fassung, veroffentlicht im Juni 2021. — Ber. z. Vogelsch. 57
(2020): 13-112.
SUDBECK, P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE,
K. SCHRODER & C. SUDFELD (2005): Methodenstandards zur Erfassung
der Brutvogel Deutschlands. — Radolfzell. 777 S.
UMWELTAMT, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE FRANKFURT A.M.
(2013): Hohlenbaume im urbanen Raum, Teil 2 Leitfaden
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