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Verfahrensablauf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 116 am Sedanplatz

Bisherige Verfahrensschritte

03/2022 Die Sedanplatz Projekt GmbH & Co. KG beantragt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans 
für den Neubau von 3 Wohn- und Geschäftshäusern am Sedanplatz und an der Gerhard-Rohlfs-Straße

06/2022 Die Baudeputation gibt dem Antrag statt und leitet das Bebauungsplanverfahren ein (Aufstellungsbeschluss)

07/2022 Die Träger öffentlicher Belange (TÖB) werden im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung am Verfahren beteiligt

08/2022 Beteiligung des Beirates als TÖB und Entscheidung über die Form der Öffentlichkeitsbeteiligung

09/2022 Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung durch Informationsveranstaltung
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Frühzeitige TÖB-
Beteiligung

Frühzeitige 
Öffentlichkeitsbeteiligung

Beschluss zur öffentlichen Auslegung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
ggf. Planänderung, ggf. erneute Auslegung 

Förmliche Beteiligung der 
Öffentlichkeit

Satzungsbeschluss und Bekanntmachung 
(Inkrafttreten des Bebauungsplans)

Hier stehen wir jetzt

Sie können Einsicht in den 
Plan und seine Begründung 
nehmen und Stellung nehmen

Förmliche
TÖB-Beteiligung

Aufstellungsbeschluss
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Planungsrecht

FNP: Darstellung als gemischte Baufläche und zentraler 
Versorgungsbereich

B-Plan Nr. 1560 „Sedanplatz“: 
• Bereich des Finanzamtes ist als Gemeinbedarfsfläche mit der 

Zweckbestimmung „Verwaltung“ festgesetzt, III-
Vollgeschosse, geschlossene Bauweise 

• Südosten: Festsetzung einer Verkehrsfläche besonderer 
Zweckbestimmung „Fußgängerbereich“

• Abschnitt mit überplanten Wohnhaus: MK, IV-Vollgeschosse, 
geschlossene Bauweise 

B-Plan Nr. 1292 „für ein Gebiet in Bremen-Vegesack-Sedanplatz“ 
(östlicher Abschnitt der Markthalle) 
• MK, II-Vollgeschosse, abweichende Bauweise 
• Tiefgarage und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

B-Plan Nr. 1560

B-Plan Nr. 1292

Neue Bauleitplanung erforderlich – Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan stellt die Umsetzung des Vorhabens in bestimmter 
Frist sicher
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Anlass und Ziel der Planung

− Standortverlegung des Finanzamtes 

− Aufgabe der vorhandenen Markthalle 

− Gebäudestrukturen, baulicher und energetischen Zustand der 
Bestandsgebäude für eine Umnutzung zu Wohnzwecken nicht 
geeignet, daher Neubaumaßnahmen

− Neuordnung der Randbebauung am Sedanplatz in der 
Vegesacker Fußgängerzone 

− Errichtung von Wohn- und Geschäftshäusern mit 
gastronomischen Angeboten 

Aufwertung der Fußgängerzone durch Gebäudeneubauten und
gewerbliche Erdgeschossnutzungen, 
Belebung durch Wohnnutzungen
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Vorhaben – Lageplan : Neubau von Wohn- und Geschäftsbebauung

Geschäftshaus und 
Wohnhaus auf den 
bisher durch das 
Finanzamt genutzten 
Flächen

Wohn- und 
Geschäftshaus auf 
den bisher durch die 
Markthalle genutzten 
Flächen

Sedanplatz gehört 
nicht zum Vorhaben
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Vorhaben – Visualisierung (Blickrichtung vom Wasserturm) 
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Vorhaben – Visualisierung (Blickrichtung vom Sedanplatz)
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Vorhaben - Bauabschnitte

1. Bauabschnitt: 
• Neubau eines Geschäftshauses mit zwei bis vier 

Vollgeschossen
(Abschnitt Finanzamt)

2.   Bauabschnitt: 
• Neubau eines Wohngebäudes mit 25 Wohnungen auf drei 

Geschossebenen
(Abschnitt Finanzamt)

3.   Bauabschnitt: 
• Neubau eines Gebäudes mit gewerblichen Einheiten 

(Einzelhandel, Gastronomie, Büros, Praxen) und 
untergeordnet auch Wohnungen, viergeschossig

• Neubau eines zweigeschossigen Zwischenbaus mit offener 
Nutzung als Verbindung zum Baukörper des                       
1. Bauabschnittes

(Abschnitt Markthalle)

Bruttogeschossfläche ca. 5.082 m²
30 % geförderter Wohnraum gemäß Senatsbeschluss 

Wohngebäude mit 
25 Wohnungen

Wohn- und Geschäftshaus, Wohnen nur 
untergeordnet

Geschäftsgebäude

Gestaffelte Bebauung – Abschirmung der Wohnnutzung zum 
Sedanplatz
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Vorhaben – Erschließung, Stellplätze

− Erforderliche Einstellplätze für Wohnen in Tiefgarage mit 25 Stellplätzen

− Zufahrt Tiefgarage mit Anbindung an die Bermpohlstraße
− unterirdische Fläche beträgt 1.120 m²

− notwendige Einstellplätze für die gewerbliche Nutzung in der öffentlichen 
Tiefgarage unter dem Sedanplatz 

− Erarbeitung eines Mobilitätskonzeptes

− Erschließung wie bisher – weniger Verkehre – kein Verkehrsgutachten 
erforderlich

Zufahrt Tiefgarage 
von Bermpohlstraße

Erschließung des Plangebietes ist gesichert, es werden 
ausreichend Stellplätze geschaffen
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Vorhaben - Klimaschutz

− hohe energetische Qualität (BEG NWG 40 Standard) 

− Nutzung erneuerbarer Energien, Ausschuss fossiler Brennstoffe 
(Einsatz von Luft-/ Wärmepumpen)

− PV-Anlagen (70 % der geeigneten Dachfläche) 

− Gründächer

− Mobilitätskonzept

− Ziel der Verwendung möglichst nachhaltiger Baustoffe zur Reduzierung 
der „grauen Energie“

Maßnahmen zum Klimaschutz werden berücksichtigt
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Haben Sie Fragen und Anregungen ?
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