Niederschrift iliber eine Einwohnerversammlung zur Biirgerbeteiligung fir die
17. Anderung des  Flachennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 115 im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB am Mittwoch, den 29.06.2022 im Ortsamt Vegesack, groBer Sitzungssaal

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 18:20 Uhr

Sitzungsleitung: Herr Dornstedt

Schriftfihrer : Herr Sgolik

Weitere Gaste: Frau Wiedau Stadtplanung, Bauamt Bremen-Nord
Herr Bottcher Siemer Kramer Architekten ING
Herr Gomes Martinho Architektur + Stadtplanung

Baum, Schwormstede, Stellmacher

Frau Futterer Prokuristin - Schréder Gruppe

Herr Dornstedt eréffnet die Einwohnerversammlung und begriflt die Referentiinnen. Er
verweist auf die Amtliche Bekanntmachung vom 10.06.2022 und die vom Ortsamt Vegesack
initiierte Berichterstattung in der Presse im redaktionellen Teil der jeweiligen Zeitung sowie auf
die dartberhinausgehende Veréffentlichung auf der Homepage des Ortsamtes. Da zum
Zeitpunkt der Erdffnung kein Blrger zugegen war, wurde eine Wartezeit bis 18:20 Uhr
vereinbart.

Herr Dornstedt stellt nach Ablauf der Wartezeit fest, dass keine Betroffenen zu der
Einwohnerversammlung erschienen sind. Er stellt weiter fest, dass die Planungen der
Referenten erhalten wurden und auf der Homepage des Ortsamtes zur Verfigung gestellt
werden. Die Unterlagen werden ebenfalls als Anlage an das Protokoll angeflgt.

Frau Wiedau teilt mit, dass Interessierte bis zum 28.07.2022 die Gelegenheit erhalten,
Einwendungen oder Nachfragen schriftlich an das Bauamt Bremen-Nord zu formulieren, damit

diese in das Verfahren eingebracht werden kénnen.

Herr Dornstedt bedankt sich fir das Erscheinen der Referent:innen und wiinscht einen
schonen Abend.

Ende der Sitzung: 18:20 Uhr

Dornstedt Wiedau Sgolik
Vorsitzender Bauamt Bremen-Nord Schriftflihrer



Anlagen:

Anlage 1:
Prasentationsunterlagen Architektur + Stadtplanung, Herr Gomes Martino (17 Seiten)

Anlage 2:
Prasentationsunterlagen Siemer Kramer Architekten ING, Herr Béttcher (20 Seiten)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 115 (VEP 115) =88
und 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) am 29.06.2022
im Ortsamt Vegesack
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Ablaufplan der Aufstellungsverfahren VEP 115 und 17. And. FNP im Parallelverfahren

Aufstellungsbeschluss
Deputationssitzung am 25.11.2021

—~— ——

Auswertung der Stellungnahmen

=

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

= —=

Offentliche Auslegung Behordenbeteiligung

gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB
[ I —_—

Auswertung der Stellungnahmen
——

Satzungsbeschluss
=

Bekanntmachung und Inkrafttreten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 115
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Was bedeutet dies?
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 115 (VEP 115) und 17. Anderung

des Flachennutzungsplanes — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 29.06.2022

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen

2
N

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten




Ziele der Planung (Auswahl)

« Nachverdichtung des Vorhabengrundstiickes mit einer gemischten Nutzung (Wohnen und groRflachiger
Einzelhandel) im Sinne des §1a BauGB (,,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden“) und der

Innenentwicklung

 Verbesserung der Nahversorgungssituation fiir die Umgebung unter Berucksichtigung der

Zielsetzungen des Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzeptes Bremen (Fortschreibung 2020)

« Vernetzung des Grundstiicks in Richtung der siidlich angrenzenden Wohnbebauung und des OPNV-

Haltepunktes Bahnhof Schonebeck

« Beriucksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens

« Erhaltung der vorhandenen Grinstrukturen
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Geltungsbereich des VEP 115 und der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Geltendes Planrecht

Bebauungsplan 954 (Auszug) (Bekanntmachung vom 13.07.1981)

e

5 g e TR S et RS, I B Festsetzungen:

 Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Post

« GRZ0,4
- GFZ0,8

 Grol3e uberbaubare Grundstucksflache

Nicht festgesetzt:

» Gebaudehohe und Geschossigkeit

* Baumbestand ist weitestgehend nicht

festgesetzt
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= Art der baulichen Nutzung

» sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur
unwesentlich auswirken kénnen, sind auller in Kerngebieten nur in flir sie festgesetzten Sondergebieten

zuléssig.

Auswirkungen sind ... in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossfladche 1 200 m? (iberschreitet.

 differenzierte Festlegung der zulassigen Nutzungen (z. B. Wohnnutzung,
Einzelhandelsnutzung) moglich
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= MaR der baulichen Nutzung

* Festsetzung der Gebaudehohen und
Geschossigkeiten entsprechend der
Vorhabenplanung

» Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) entsprechend der
Vorhabenplanung

* Festlegung von Baugrenzen zur
Regelung der Uberbaubarkeit des
Plangebietes
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= Weitere Festsetzungen

» Grunordnerische Festsetzungen zum
Erhalt des Baumbestandes

« Larmfestsetzungen (Grundlage bildet
ein Larmgutachten)
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Grundlagen des VEP 115 - Fachgutachten

angepasst werden)
« Verkehrsgutachten (in Bearbeitung)

* Mobilitatskonzept (noch zu erstellen)

Die Senatorin .fl':ir"KIimaschuiz: &~ Freie ARCHITEKTUR
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung & Hansestadt + STADTPLANUNG

und Wohnungsbau Bremen entwickeln und gestalten
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* Einzelhandelsgutachten (liegt bereits vor)
« Faunistische Potenzialabschatzung (liegt bereits vor)
« Larmgutachten (erste ldrmtechnische Einschétzung liegt vor, muss noch




17. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Auszug Flachennutzungsplan Bremen
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Entwicklungsgebot nach Baugesetzbuch

= Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne ... aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

= Die geplante Art der baulichen Nutzung (sonstiges Sondergebiet mit Wohnnutzung und grol3flachiger

Einzelhandelsnutzung) entspricht nicht dem Entwicklungsgebot.

Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren als eigenstandiges
Bauleitplanverfahren ist erforderlich.
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Wie geht es weiter und Ausblick .....

» Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

» Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Herbst 2022)

= Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB (Herbst 2022)
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» Prasentation steht auf der Internetseite des Ortsamtes zur Verfigung
= Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28.07.2022




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Dipl.-Ing. Luis Gomes Martinho

Architektur + Stadtplanung

entwickeln und gestalten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 115

Raumliche Nahversorgungsanalyse

Unterversorgte Bereiche mit
Potenzial fir Ansiedlung (ca.
4.000 Einwohner)
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SKAI

SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

FARTUERSCHATT mbd | HAMBURS

Bauherr: Schroder Vegesack GmbH & Co. KG

Datum: 29.06.2022

SCHONEBECKER TOR

BREMEN -VEGESACK




Bauherr: Schroder Vegesack GmbH & Co. KG

SKAI

SIEMER KRAMER

Mafistab: M 1: 15.000

SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022 Schwarzplan
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SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

VORABZUG
MaRstab: M 1: 1.000
SIEMER KRAMER

Luftbild
ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

T Mafstab: 0.M. VORABZUG
ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022 Standort_ Makrolage

FARTMERSCHAFT mbd | HAMBURE

Entwicklung "Quartier an der Furtstralle"

Wohncarrée Bremen Grohn GmbH
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SKAI Bauherr: Schroder Vegesack GmbH & Co. KG SCH(")NEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK
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FARTMERSCHAFT mbd | HAMRURE
SRR ] SRR aswy SO0, T anvg
& o g, s O& o %0@ ¢ ma g, s PRYS Ty IS o & ma g, e g ngg‘@@q % & Ty H I D%% 4
a Q Q
2 579 90,00, . 5 597 90000, 5 99 7 9000007 w89 g Fegesl I 2o
S a5 P00 5 o % 58 o 0 20 0 —r o <
5 0 Qg % 5 0 oo, 5 0 o) 5 bo =0 SIS
g DQQi & 8 0o % g 0o /Q @g@“ R 3 0 s a RN %
5 IS 4 u]
S do V8 S Zo . S, S Jo »R)\)Q mgmzu:n a0 oorosan, o %QQ 9,
798 oo 798 2 Jai Y98 oo @ g, TR o = oo 2 Jai
OO 0o9gpgg 0 g
gf a g gftz @ §§m 5 §> o % o, =R @Og o GDUQDOD%DO @
2, o a, 2, W B ™ T T oo 0000 B0 a,
3 5 ag
O0Bag 0Bagg 7 D%Q 0B aopg 5_53@ ! H E\ID SEDDGD“DDGDD 0 hd D%Q
() [E peoO 008 =) (Y
ovan ovan (%} 0oun L%7 g % 0 cmmm Q) o 900 a (%5}
_B g ooy ) e > 9 5%
4 Jj e = 1 =) g oo 0 o o@el
T? é 7 sf Sjtﬁ — {0 oo o Y0 g q,a0bBe® s} u é
’ A mﬂmﬂﬂmﬂﬂg%ﬂﬂﬂmuuﬂ o ocoolP DDEGDD
jm'
jm}

&
a
0
o
ul
o
a
2
-
oo 2"
EII%[} o 4
ul
&
"
Q0oo
o
o
|
oo
og
O
po0B o
=
Oo0 D
aoon
-
4
o
5
[
—
°0
u
a °
o
R4 2
a
) (VI
2 o
A RS
o
& !
@Q“%‘j e g’
s} o
oo
[
S\
= ln
iyl

0 i E'S g e DDE,DESDDDDD;E U 0 0 . g="]
S 0 o — 5 5 0 o a] o oo
=Y O 0 [ poopoodn plaeefee? UDDO“EUD ﬁ i 0 [Jpoopoo0noPaoctoos UDO GEEEka’ %:um: o Dég
E DED‘:DDDDDDDQE CEGDQU p o0 E Um DED‘:DDDDDDDQQ [a} o Um
Y [ op S / Ovs g Y 00 Oggp op
ogo o, DOO m::. 4 DDDDSEI:ID oo ogo 0094% SDE ;§D:F' DDDD bog DElDDDDDDD:ID od
< <K oo oo
0 00& oo od 000 ﬁg@% N 55° 02 ooo O a] DS od
UDUWDDDDDD O0Qooo Q, R S WwlI® [ M og o
& BosID Bof (0B, ; Y T R JoE e o8 3 82200 B o
ES E‘:':S E‘:'ig Qy;g?kﬂofooooo QQODDDSI:E Qgg s ope 00
ST sEmp RS PRERIC ™ &= o0 D oo
S5 9= g 88 2r=2 o 88 ¢ °B ¥ = Sh
Ny SEa g ngEE 3548 T RS 00 an 3
2l dEds e » % SRR S0 Uy oy, By : = 3
N=gpEs8s. \EEEEE RS e 8025 88, ® o Voip e oo mead 1§ =
289 g £°00 - 285 g 8° . - 28° 03 8900’ ¥ 08 o g Vll=lvoinn n.
Einzugsgebiet_Bestand und Neuentwicklung FuBlaufige Erreichbarkeit_Radius 400m / 600m Fahrradwege_Hauptroute mit Anbindungen
QS]& E'DBH@H firiia gttt <) o0 ng@ ESBB%’Q fibiis syttt <) o0 o¥ » ESBBH’Q Ty ) o o0
0 0 y ju) u I8}
DDQBD g HD DB =0 a DDDDDDD DDQBD g HD DB =0 a DDDDDDD "Déjam g HD DH o0 a DDDDDDD
DmHE EEE‘E DUHCEIBCD e o noe 0o Dng EEE‘E DDHEEIHCD e o oee 0o - mZ]E EEEE DDH@jH‘:D e men 0o
[m) 0o o u) 0o O o
QQ77179 E ﬂ o (M QDG: cobo o gﬁﬂ % ﬂ o, (I QQG: clbee @y g % ﬂ o, ([ QUG: coUo o
E? Q::B % UIJ ] o °© . E? Q::B % (T BIHq i S B a .
gb%uﬂm: N [I7HD Dmpmm% gb%mmm: 3 [P Ty DWDDE N E
& O %Dmﬂmﬂmmﬂ & [ DED]]]]]}E % o D%DDUDDDB & O %Dmﬂ]ﬂm]]ﬂ 0 (D T qum % 0 D%DDUDDDD 0
o E % D D D i [} U agpo©o8 o® b E % D D L (] o agpo©o8 o® E g
PR [ © mmf O O
o o o
o] o]

m] O

o B

=] E:J.. ~

. P0pe000 o8 ~ . E I~
EII:I o 0 DDDDD DBD ﬂ Sl:l o 0 ooooe DD’ ﬂ
o & DDDDDDDD p— % 5 5 oas @06 ape— %
0 CJ oooopong oBoseleos 2 o000t EDB 0 (J oooopoogoboseleos o 2
0O 00 Qo go = o7 ngDDQDD O % DD O D0 gooo 99 GZ\QDDUQDD O o
— —
[m) o o - -
Owe og U 0o | Do o 0 00 |
0o 9 0no oo Ong o
Ss 25 SR S
o O % E o O % E =
[ | oo [ | —ao O
[ [ [
P D b
¢ 2 o o° @OO 5 Vo o o o° <>©<><> e ©o - o 50 <>©<><> o
o 2 n e 00 % OB o B 25 0% OB m S 2% LS 0% OB m
OPNV_Né&he zu neuem Bahnhof Bremen Schonebeck / Bushaltepunkte FuBlaufige Erreichbarkeit_\Wege zur Nahversorgung PKW_Anbindung an die PKW-Verkehre; Anlieferung erzeugt wenig

Durchgangsverkehr



m Bauherr: Schroder Vegesack GmbH & Co. KG

SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

FRETUERECHAFT mbd | HANRURE

MaRstab: 0.M.
Datum: 29.06.2022

SCHONEBECKER TOR |

BREMEN-VEGESACK

VORABZUG

Planung_Piktogramme Kubatur

L]

-~ ]

Erhaltenswerte Baume_Baume und ihre Schutzstreifen

N
L] %\

=[]

¥
WD 1 []

Vorplatz / Eingangssituation_Eingangssituation, Anbindung an Umgebung

Schallschutz_Erschliessung regiert auf Larm / Orientierung der Wohnungen
/ Schallschutzwand

Ergebnis_Kubatur reagiert auf die vielfaltigen Anfoderungen / stadtbaulicher
Schlussstein
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Fassade Einflisse

Erschliessung Nutzungen_
- nordl. Baukorper mit Laubengangerschliessung - Erdgeschoss mit Einzelhandel und 6ffentl. wirksamen Nutzungen
- sudl. Baukorper mit Mittelflurerschliessung - Obergeschosse mit Wohnnutzung, vorwiegend kleine WE



SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK
- VORABZUG

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHAFT mbd | HANBURE

Visualisierung_Vogelperspektive Senkrechtblick




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK
- VORABZUG

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHAFT mbd | HANBURE

Visualisierung_Vogelperspektive aus sud-ostlicher Richtung




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK
- VORABZUG

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHAFT mbd | HANBURE

Visualisierung_Vogelperspektive aus nord-ostlicher Richtung




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK
- VORABZUG

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHAFT mbd | HANBURE

Visualisierung_Vogelperspektive aus sudlicher Richtung




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHAFT mbd | HANBURE

Visualisierung_Innenhof

|!_||m_\|l__.. N

I|‘ i 'I MM
(AL it

-




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

VORABZUG
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHAFT mbd | HANBURE

Visualisierung_Blick von der Vegesacker Heerstrasse

=

‘_: r:u;;u:usﬁmj]‘l! |




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 29.06.2022

FRETMERSCHATT mbd | HAMBURE

&y - e

Visualisierung_Blick von der VVegesacker Heerstrasse

- I T
o SRR




SKAI Bauherr: Schréder Vegesack GmbH & Co. KG SCHONEBECKER TOR | BREMEN-VEGESACK

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING .
FARTHERSTHAFT mbd | HANBURS Datum 29062022 |mpressum

Entwicklung: Planung:

SCHRODER SKA|

I M MOBILIEN

SEIT 1990

SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

PARTNERSCHAFT mbB | HAMBURG
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