Niederschrift Uber eine Einwohnerversammlung zur Blrgerbeteiligung an dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 111 am Mittwoch, den 4. November 2020 im
Kulturbahnhof, Hermann-Fortmann-Straf3e 32, 28757 Bremen.

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 20:30 Uhr

Sitzungsleitung: Herr Dornstedt

Schriftfihrerin: Frau Zilm

Weitere Gaste: Herr Hafke BBN
Frau Herbst BPW
Herr Lemke BPW
Herr Nagel Procon
Herr Friedrich ELB
Herr Tietjen ELB

Weiterhin anwesend 7 Personen sowie eine Pressevertreterin.

Der Vorsitzende eroffnet die Einwohnerversammlung und begruf3t die Gaste. Er weist auf
das Hygienekonzept des Kulturbahnhofs hin. Jede anwesende Person hat im
Eingangsbereich das Hygienekonzept des Kulturbahnhofs erhalten.

Zur Einwohnerversammlung wurde fristgerecht eingeladen und tber die ,Amtlichen
Bekanntmachungen® am 21.10 2020 und die freie Presse informiert.

Herr Dornstedt erlautert, dass dieser Bebauungsplan bereits mehrmals im Beirat beraten
wurde. Am 18.11.2019 sowie am 21.09.2020 gab es eine frihzeitige Beteiligung des
Beirates und der Offentlichkeit. Wahrend der Sitzung am 21.09.2020 hat der Beirat
beschlossen eine Einwohnerversammlung durchzufihren.

Herr Hafke fiihrt in das Thema ein, indem er die Geschichte und Entwicklung des
Hartmannstifts anhand einer Prasentation (Anlage 1) vorstellt.

Herr Lemke erlautert den Ablauf des Planverfahrens und betont, dass die Anlieger noch
mehrmals die Mdéglichkeit haben, ihre Sorgen und Bedenken zu dem Bauvorhaben
einzubringen.

Zudem erklart er den Unterschied zwischen einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) und einer Angebotsplanung (Anlage 2).

Frau Herbst stellt anhand der Prasentation die Planungen vor.

Anwohner 1 erkundigt sich, in welche Richtung in dem Gebaude, welches das
Schwesternwohnheim ersetzt, gewohnt wird.

Herr Nagel erklart, dass pro Etage 4 Wohnungen geplant sind sodass in beide Richtungen
Wohnungen sein werden.

Anwohner 1 mochte weiterhin wissen, was mit den Baumen und Bischen in dem Bereich
passiert.



Herr Lemke erklart, dass die geschitzten und standsicheren Baume erhalten werden
sollen, der Rest wird gefallt. Es muss allerdings beim Abriss des Schwesternwohnheimes
geklart werden, ob die erhaltenswerten Baume mit Kronenschaden dann noch immer
standsicher sind. Das Grundstiick soll in dem Bereich mit Griin eingefasst werden.

Anwohner 1 stellt fest, dass in den friiheren Planungen eine Zufahrt zur Tiefgarage tber die
Schulkenstraf3e geplant war und nun Gber die Albrecht-Roth-StralRe erfolgen soll. Er bittet
um Prifung, ob eine Zufahrt Gber die Schulkenstraf3e moglich ist.

Frau Herbst erklart, dass es sich lediglich um 36 Stellplatze handelt und die Gutachter nicht
davon ausgehen, dass alle Fahrzeuge mehrmals am Tag ein-und ausfahren.

Anwohner 1 erkundigt sich, wie hoch das Gebaude, dass das Schwesternwohnheim
ersetzen wird, sein wird.

Herr Lemke berichtet, dass es 3 Vollgeschosse und eine Hohe von 10,80 m haben wird. Es
wird die gleiche Hohe wie das Schwesternwohnheim haben.

Anwohner 1 halt das Verkehrsgutachten nicht fur tragféahig, in der Albrecht-Roth-StralRe
herrscht ein riesiger Parkdruck. Er bittet um eine weitere Prifung der Situation.

Anwohner 2 fragt, wo die Eltern, die Ihre Kinder in die Kindertagesstatte bringen, parken
sollen. Er rechnet mit sehr vielen zuséatzlichen Verkehren allein durch die Kita.

Bei Einzug einer Wohngruppe fir Menschen mit Behinderung rechnet er damit, dass viele
GroRRraumtaxen dort ein- und ausfahren.

Er erkundigt sich, warum es nicht nur eine grol3e Tiefgarage wird. Er wohnt in der Albrecht-
Roth-Straf3e und geht davon aus, dass sehr viele zusatzliche Verkehre dort stattfinden.

Er erkundigt sich auRerdem nach den Spielplatzen, Kitaspielpléatze sind nicht &ffentlich. Er
kritisiert, dass es kein Verkehrskonzept gibt.

Herr Lemke erinnert, dass das Wohnprojekt in sehr zentraler Lage liegt und die Anwohner
sicher nicht immer fir jeden Einkauf das Auto nutzen.

Kitas werden mit Absicht zentral gebaut, damit Eltern die Kinder zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad zur Kita bringen kénnen. Die Kita wird drei Gruppen und eine Kleinkindgruppe, also
70 Kinder beherbergen. An der Kita wird ein Spielplatz in der Grol3e angelegt, wie es vom
Gesetzgeber vorgeschrieben ist. Pro Kind ist eine Flache von 10 gm vorgesehen.

Der Spielplatz an der Schulkenstral3e muss dringend aufgearbeitet werden, es sollen in dem
Quartier mehrere Platze entstehen, an denen sich Kinder, Jugendliche und Erwachsene
gerne aufhalten.

Zum Verkehrskonzept erklart Herr Lemke, dass die Erhebungen der Gutachter vom ASV und
der Baubehdorde gepruft wurden.

Durch die zwei Garagen werden die Verkehre geteilt, die Einbahnstral3enregelung muss
nicht aufgehoben werden. Eine durchgangige Garage zu bauen wére an dem Standort nicht
maoglich gewesen.

Der barrierefreie Wohnraum wird in Vegesack benétigt. Herr Lemke geht nicht davon aus,
dass die Menschen, die dort wohnen, taglich Taxi fahren werden.

Herr Hafke ergéanzt, dass auf dem Grundstick, als das Bauamt in den Gebauden
untergebracht war, wesentlich mehr Autoverkehr war, als mit der Wohnbebauung dort
entstehen wird.

Anwohner 3 sorgt sich, dass auf dem Grundstiick zu viel versiegelt wird. Er erkundigt sich,
fur welche Zielgruppe dort gebaut wird und welche Wohnungsgrof3en geplant sind.
AulRerdem interessiert er sich, ob und wo Ersatzpflanzungen fur die geféllten Baume geplant
sind.



Herr Lemke erklart, dass diese Flache bereits an vielen Stellen versiegelt ist und nun nach-
und umgenutzt wird. Die Versiegelung, die durch die Tiefgarage im Bereich der Kita
vorgenommen wird, ist insofern gut, weil dort die Altlasten entnommen werden und die
Grunflache fir die Kita somit frei von Schadstoffen ist. Die Versiegelung des zentralen
Platzes ist ebenfalls eher positiv, weil die Altlasten nicht herauskénnen.

Wenn Flachdacher gebaut werden, missen diese in Bremen begriint werden.

Herr Nagel ergénzt, dass die Flachen durch die Planungen kaum mehr versiegelt sein
werden als es in der Vergangenheit der Fall war.

Die Baumschutzverordnung besagt, dass flur gerodete Baume Ersatz geschaffen werden
muss. Teilweise wird innerhalb des Plangebietes neu gepflanzt, die anderen B&dume werden
moglichst im Stadtteil bzw. in Bremen-Nord gepflanzt.

Herr Nagel erklart zu den WohnungsgréRen, dass es einen Wohnungsmix geben soll, der die
heutige Gesellschaft abbildet. GroRe Wohnungen werden in dem alten Hartmannstift
entstehen, ansonsten werden die Wohnungen fir 1 bis 2 Personen-Haushalte ausgelegt
werden.

Auch Anwohner 4 befiirchtet ein Verkehrschaos, wenn 70 Kinder von ihren Eltern gebracht
und geholt werden.

Anwohner 3 erkundigt sich, wie das Gebiet belebt werden soll.

Frau Herbst berichtet, dass es noch keinen Betreiber fir ein Café gibt, aber die Mdglichkeit
besteht. Es sollen jedoch viele Platze entstehen, auf denen eine gute Aufenthaltsqualitét
besteht.

Anwohner 1 erkundigt sich nach dem Zeitplan.

Herr Nagel erlautert, dass erst gestartet werden kann, wenn eine Baugenehmigung vorliegt.
Er hofft, dass im 2. Quartal 2021 die Baugenehmigung erteilt wird. Mit der Fallung der
Baume muss bis Oktober 2021 gewartet werden. Die Abrissarbeiten sollen so frih wie
moglich erfolgen. Die Bauten sollen von Suden nach Norden entstehen, sodass die
Baufahrzeuge vorwiegend Uber die Gerhard-Rohlfs-Straf3e rein und rausfahren kénnen. Der
Ruckbau der Anlage wird fur die Anwohner erfahrungsgeman die gréfite Belastung
bedeuten.

Anwohner 2 sorgt sich um sein Haus, er flrchtet Rissbildungen etc. durch die massiven
Erdarbeiten.

Herr Nagel informiert, dass im Vorfeld Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt werden und
maogliche Schaden dadurch gesichert festgestellt und beseitigt werden kénnen.

Er wirbt fir das Bauprojekt und erinnert, dass die Investorengruppe ortsansassige und
lokalverbundene Personen sind, die ein grof3es Interesse daran haben, dass es ein fir alle
Beteiligten gutes und schones Projekt wird.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen.

Herr Dornstedt bedankt sich bei allen Teilnehmern und schlief3t die Einwohnerversammlung
um 20:30 Uhr.

Dornstedt Hafke Zilm
Vorsitzender BBN SchriftfUhrerin



