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Stadtebauliche Konzeption

Offentliche Vorstellung im Beirat: 14.06.2018

Abstimmung Verkehrsplanung: 07.09.2018
Frihzeitige Behérdenbeteiligung: 13.09.2018 - 27.09.2018

Offentliche Vorstellung im Beirat: 18.10.2018

Einwohnerversammlung § 3 Abs. 1 BauGB: 27.11.2018 ]

Entwurf Bebauungsplan mit Begrindung

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

S\

Offentliche Auslegung + Beteiligung der Behérden

Plandnderung
wesentlich:
Erneute Beteiligungen
(& 4a (3) BauGB)

Keine Planédnderung
(Begrindung darf
gedndert werden)

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

Satzungsbeschluss durch Birgerschaft

PI anve rfu h ren Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)
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Plangebiet




Plangebiet




Quelle: Geolnformation Bremen

Plangebiet




Plangebiet: ErschlieBung (Osten): Meinert-Loffler-StraBe
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ErschlieBung (Westen): P+ R-StraBe




* Nachnutzung der brachfallenden gewerblichen Flache innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhangs durch eine Seniorenwohnanlage sowie weitere Nutzungen

(Wohnungen, Arzte, Dienstleistungen, _kleine Geschéfte)

Anteil der Bevolkerung
uber 65 Jahre - 2015

7.8 bis 15,0
15,1 bis 20,0
20,1 bis 25,0
. 251bis 30,9

keine Angabe

Quelle: MSHi’roring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

Anlass und Ziele
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Gewerbegebiet (GE) und Fléche fur Bahnanlagen
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MASS DER BALULICHEN MUTZUNG
Brundtiicheaahl
Gaschotigcheraehl

Zehl cer Vellpeschosse, Nochstgrenze
Firsthshe max 80m

BAUWEISE, BALGRENZEN

CHene Bonweise

Avweitherde Bauwelse

Bougrenzen

FLECHEN FiRt DEN UBERGRTLICHEN VERWEMR
Bahraniagen

VERKEWRSFLACHEN
Saraflenverkebralifichen
Straferbegrenzungsinie
GRUNFLACHEN
eilidchan (sHentiich)

FLACHEN FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER
Rucknaltebecken for Oberfiachenwasses
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— 2 Pflege-Wohngemeinschaften mit je 12 Zimmern
— rd. 500 m2 Tagespflege fur ca. 20 Personen
— 60 Senioren-Service-Appartements

— Tiefgarage, Wéscherei, Grofikiche und Bewohner-Café
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— 2 Pflege-Wohngemeinschaften mit je 12 Zimmern
— rd. 500 m2 Tagespflege fur ca. 20 Personen
— 60 Senioren-Service-Appartements

— Tiefgarage, Wéscherei, Grofikiche und Bewohner-Café
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Quelle: M Projekt

Stdadtebauliche Konzeption
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Quelle: M Projekt

Stdadtebauliche Konzeption
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YO | 5 neue offentliche Stellplatze*
I\ 4 neue P+R-Plitze*
L=

Zwei wegfallende
P+R-Platze Eingang

Verbreiterung Gehweg*
auf 2,50 m

./ Zwei wegfallende (7
P+R-Platze TG |

* Kosten zu Lasten der Vorhabentragerin |\
N
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éc‘”e”e M Projekt \ Stellpldtze nach Ortsgesetz in Tiefgaragen und vor den Gebauden Meinert-Loffler-Str.
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» Keine geschitzten Bdume im Gebiet, nur einige Birken und Salweiden auf der
ungepflegten Grinflache an der Wendeanlage

Quelle: Geolnformation Bremen

Grinfldachen / Baumschuiz




Léarm: Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Uber passive

Schallschutzmaf3nahmen
» SUdostliche Ecke: Ausschluss von Wohnen (nachts > 60 dB(A))
* Tags: mittlerer Innenpegel von 35 dB(A) bei geschlossenen Fenstern

* Nachts: mittlerer Innenpegel von 30 dB(A) bei gekippten Fenstern oder durch

schallgedammte LUftungselemente
* Schutz von Terrassen, Balkonen, Loggien

=> Festsetzung im Bebauungsplan

Elektromagnetische Felder (Untersuchung aus dem Jahr 2010):
» Im Bereich des Bahnhofs Aumund fGhrt zweigleisige Elektrifizierung zur Verringerung

der Flussdichte => keine Uberschreitung des Bremer Vorsorgewertes von 0,3 uT

Entwéisserung: Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich
=> Rickhaltung und gedrosselte Ableitung in Abstimmung mit HanseWasser

Immissionsschutz (Léirm / Elektrosmog), Entwdsserung




Holzfabrik
ca. 1912- 1937
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Westliches Grundstick
(6 Sondierungen)

Stellenweise leichte Ube
schreitung des Priufwerts >
for Kinderspielflachen
PAK-Benzo-a-pyren

Quelle: Dr. Pirwitz Umweltberatung, Mérz 2017

Ostliches Grundstick (24 Sondierungen):

Bauschutt und Schlackereste: stellenweise Prifwert-

Uberschreitungen for PAK und Schwermetalle, Olschaden
im Bereich ehemali
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=> Sanierungsvereinbarung ist bereits abgeschlossen




» Urbanes Gebiet (MU) (8 6a BauNVO)
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Stadtebauliche Konzeption

Offentliche Vorstellung im Beirat: 14.06.2018

Abstimmung Verkehrsplanung: 07.09.2018
Frihzeitige Behérdenbeteiligung: 13.09.2018 - 27.09.2018

Offentliche Vorstellung im Beirat: 18.10.2018

Einwohnerversammlung § 3 Abs. 1 BauGB: 27.11.2018 ]

Nov./ Dezember Entwurf Bebauungsplan mit Begrindung

7
.

Januar 2019 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

Offentliche Auslegung + Beteiligung der Behérden

Keine Planénderung Pl

' * (Begrondung dart Erneu:;e;:‘;liil?g;ngen
Marz 2019 .

. ) geandert werden) & 4a (3) BauGB)

r Mai 2019 | Beschluss durch Baudeputation

. / Planreife (§ 33 BauGB)

Satzungsbeschluss durch Birgerschaft

We“eres Verfuhren Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)
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