Niederschrift liber eine Einwohnerversammiung zur Biirgerbeteiligung an dem
Bebauungsplan 1665 am Montag, den 8. Oktober 2018 im Sitzungssaal des
Ortsamtes Vegesack, Gerhard-Rohlfs-StraBe 62, 28757 Bremen.

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 20:15 Uhr

Sitzungsleitung: Herr Dornstedt
Schriftfiihrerin: Frau Zilm

Weitere Gaste: Herr Donaubauer
Weiterhin anwesend 16 Personen.
Der Vorsitzende eréffnet die Einwohnerversammiung und begrii3t die Gaste.

Zur Einwohnerversammlung wurde fristgerecht eingeladen und Uber die ,Amtlichen
Bekanntmachungen® am 29.09.2018 und die freie Presse informiert.

Herr Dornstedt erlautert, dass bereits im April 2012 eine Bauvoranfrage auf Zulassigkeit
gestelit wurde. Im Januar 2017 wurde wahrend einer Planungskonferenz beschlossen, die
Innenentwicklung u. a. tber die Entwicklung des BP 1565 zu unterstiitzen, wobei auf
Wunsch des Beirates das Ortsbild erhalten werden soll.

Herr Donaubauer erklart, dass diese Einwohnerversammlung gemaR § 3 (1) BauGB eine
frlhzeitige Blrgerbeteiligung darstellt. Die interessierte Offentlichkeit hat im weiteren
Bauleitplanverfahren im Rahmen der amtlich bekannt zu machenden éffentlichen Auslegung
nochmals die Mdglichkeit, ihre Vorschlage und Einwendungen vorzubringen.

Der Geltungsbereich des B-Plans 1565 umfasst die Grundstiicke Gardesstralle 61 sowie
Hammersbecker Stra3e 23 bis 29. Das Grundstiick Gardesstrale 61 ist ca. 2600 m? grofi.
Dort soll nach Stand des Vorentwurfs die planungsrechtliche Zulassigkeit fur vier
Einfamilienhduser sowie ein Doppelhaus geschaffen werden. Dort ist eine reine
Wohnnutzung geplant. Als Maf der baulichen Nutzung sind aktuell u.a. zwei Vollgeschosse
vorgesehen. Die Zuwegung soll ausschlieRlich tber einen vorhandenen Stichweg von der
Hammersbecker Strae erfolgen.

Wesentliche Aspekte der friihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sind die
immissionsschutzrechtliche Bewertung der benachbarten Stellplatzanlagen, der Natur- und
Artenschutzes sowie der ErschlieRung und des abwehrenden Brandschutzes.

Anwohner 1 erkundigt sich, ob fur die Gebdude in der Hammersbecker StraRe
Bestandsschutz besteht. Auerdem beklagt er, dass sein Haus damals nur mit 1,5
Vollgeschossen gebaut werden durfte.

Herr Donaubauer erklart, dass fur die bereits nach Bebauungsplan errichteten Gebaude
Bestandsschutz besteht. Er stellt fest, dass das Haus von Anwohner 1 zu einem anderen B-

Plan-Gebiet gehort.

Anwohner 2 berichtet, dass seine Garage auf der Grundstiicksgrenze steht, der
Dachiiberstand allerdings entsprechend privatrechtlicher Einigung ins Lichtraumprofil der
zukunftigen Zufahrt ragt. Die Durchfahrt wére dort eingeschrankt. Er betont, dass die Garage
zu einer Zeit gebaut wurde, als dort noch keine Grenze bestand.

Anwohner 1 erklart, dass ausreichend Parkplatze geschaffen werden miissen, da die
Hammersbecker Strale ohnehin schon ganzlich zugeparkt sei. .

Herr Donaubauer erklért, dass es sich um eine Privatstrale handeln soll, die dort angelegt
wird. Fur Privatstraen werden seitens des ASV keine Besucherplitze gefordert. Fur eine
Wohnflache bis 160 m? muss ein Pflichtstellplatz, ab 160m? miissen zwei Parkplétze
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nachgewiesen werden. Der Vorentwurf sieht aktuell je zwei Stellplatze, einer davon
gefangen, vor. Das ASV wird hinsichtlich der Einwendungen zum ruhenden Verkehr

nochmals beteiligt.

Zurzeit besteht fur die Bewohner des Gebaudes Gardesstrale 61 eine Sondergenehmigung
mit einem KFZ Uber den Ful- und Radweg zum Haus zu kommen. Auch dieses Geb&ude
soll zuklnftig Uber die Privatstrale erschiossen werden, damit der FuB- und Radweg, der
von vielen Schulkindern genutzt wird, nicht mehr von Autos befahren werden muss.

Der Eigentiimer des Gebaudes Nr. 61 ist mit dieser Lésung nicht einverstanden, er wiinscht
sich auch flr das neue Haus, dass dort gebaut wird, eine Sondergenehmigung.

Herr Donaubauer erklért, dass die Mitbenutzung des FuB- und Radweges zur Erschlieflung
selbst einzelner Baugrundstiicke aus Sicht des BBN und ASV keine Alternative und

ausgeschlossen ist.

Anwohner 4 spricht sich, wegen der starken Frequentierung von FuRgangern, Radfahrern
und Schulern, gegen eine Umwidmung des Ful3- und Radweges aus. Herr Dornstedt
bestatigt, dass eine gleichzeitige Nutzung von Kraftfahrzeugen und FuBgéngern
ausgeschlossen werden muss.

Anwohner 3 erkundigt sich, ob das zukinftige Baugebiet auch tiber die Gardesstralle und

die dortige Garagenzufahrt erreichbar ist.
Herr Donaubauer erklart, dass diese Option bisher nicht in Erwagung gezogen wurde, wegen

der Zustimmungspfiicht all derer, die an der Zuwegung beteiligt sind.

Anwohner 5 erkundigt sich, wann die Sondergenehmigung erlischt.

Herr Donaubauer erklart, dass die Sondergenehmigung bis zur Anderung der plangeméfen
ErschlieBung fort gilt. Durch die neue Planung sollen allerdings die randsténdigen
Grundstucke Uber das Gebietsinnere erschiossen werden.

Anwohner 6 berichtet, dass die Anordnung der bereits stehenden Gebaude so unglinstig ist,
dass Musik aus der Hammersbecker Strafle in Zimmerlautstarke auf seinem Balkon
ankommt. Der Schall wird so geleitet, dass man nicht orten kann, woher der L&rm genau
kommt. Er spricht sich klar gegen eine Durchfahrtsstrale zwischen Hammersbecker Strale

und Géardesstrale aus.

Anwohner 2 und auch viele andere Anwohner flirchten, dass durch die zusatzlichen neuen
Bewohner mehr Verkehrslarm entsteht. Es wird kein Privatweg sein, sondern eine richtige
Strae wenn dort die bis zu 14 Autos ein- und ausfahren. Insgesamt wird die
Parkplatzsituation in dem Bereich sehr kritisch gesehen.

Auf die Frage, wann es mit der Bebauung dort losgeht, erkigrt Herr Donaubauer das

Verfahren.

Am 8.11.2018 soll ein Uberarbeiteter Stand der Planung in der Beiratssitzung vorgestelit
werden. Vor Jahresbeginn soll es eine 6ffentliche Auslegung geben. Wahrend der
Auslegungszeit kénnen interessierte Burger den Bebauungsplanentwurf beim Bauamt
einsehen und nochmals Stellungnahmen abgeben. Die werden dann von der Baudeputation
abgewogen. Friihestens Mitte nachsten Jahres (2019) kann tiber Baugenehmigungen

gesprochen werden.

Anwohner 5 erkundigt sich, was an Erdarbeiten ansteht, er glaubt, dass die Garagen
absacken werden, wenn dort gearbeitet wird.

Anwohner 1 berichtet, dass bei ihm im Schrank die Gl&ser klirren, wenn Busse auf der
Hammersbecker Strale fahren. Er furchtet um den Zustand der Hammersbecker Stralke

durch Baustellenverkehre.



Herr Donaubauer erklart, dass die Sorgen ernst genommen werden. Das ASV wird auf die
Einwendungen hingewiesen und im eigenen Interesse ggf. eine Beweissicherung
durchflihren. Ein kluges Baustellenmanagement ist auRerdem sehr wichtig.

Die Frau von Anwohner 1 erkundigt sich nach méglichen Schéaden am ihrem Haus.
Herr Donaubauer erklart, dass er bei ordentlich gegriindeten und gebauten Hausern und den

entsprechenden Abstanden zur Baustelle, nicht davon ausgeht, dass es zu
Beeintrachtigungen der unmittelbaren Nachbarschaft kommt. Es besteht eine Sorgfaltspflicht

fur alle Beteiligten. Eine Beweissicherung im Vorfeld sollte ggf. privatrechtlich geregelt
werden.

Anwohner 4 erkundigt sich, ob es Vorgaben gibt, wieviel dort aufgefillt werden darf um ggf.

mit seinem Haus etwas hbher zu liegen.
Es werden Héhen festgelegt, die sich am Bestand orientieren. AuBerdem muss
Oberflachenwasser geregelt abgeleitet werden, erklart Herr Donaubauer.

Anwohner 6 erkundigt sich, ob die Neubauten Keller bekommen.
Das wird nicht festgelegt und jeder Bauherr muss das selber entscheiden, erldutert Herr

Donaubauer.
Anwohner 6 erklart dazu, dass bei einem Kelleraushub die Lehm- und Tonschichten Wasser

verlieren wirden. Das kénnte fur die Nachbarn bedeuten, dass es zu Absackungen kommt
bzw. sich die Fundamente verdndern und reif3en.

Anwohner 6 macht darauf aufmerksam, dass auf dem Gel&nde viele Tiere, wie z.B.
Rotkehlchen, Spatzen, Eichelhdher und auch Eichhérnchen leben.

Herr Donaubauer erklart, dass es in Abhangigkeit des Vegetationszustands
Ausgleichspflanzungen geben muss. KompensationsmafRnahmen nach BauGB sind nicht

erforderlich, da das Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB
durchgefiihrt wird.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen.

Herr Dornstedt bedankt sich b errn Donaubauer und den Gasten und schliel3t die
Veranstaltung um 20:15 Uhr.

ornstedt Donaubauer Zim
Vorsitzender BBN Schriftfihrerin




