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ANALYSE BESTANDSGEBAUDE

Das vorhandene Gebaude wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
untersucht auf eine mogliche Sanierung.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein zweigeschossiges Gebaude
mit diversen Umkleide- und Sanitarraumen, sonstigen Raumen und einer
Mietwohnung. Das freistehende Gebdude verfugt Uber eine GrundflGche
von ca. 240mz?, einer Hohe von ca. 7m und einen Brutto-Rauminhalt von
ca. 1.700ms,

Das Gebaude ist in Massivbauweise mit einzelenen Stahlbetonbauteilen,
wie den aullenliegenden Treppen zum OG und dem Kreideraum, errich-
tet.

Im Gebdude befinden sich unterschiedliche Schadstoffe, welche fachge-
recht ausgebaut und entsorgt werden mussen.

Der Zustand des Gebaudes ist als desolat zu bewerten. Die Raumgrolien
entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.

Ergebnis der Untersuchung:
Das Gebaude ist unter wirtschaftlichen Aspekten nicht sanierungsfahig.



Blick auf das zuklinftige Baufeld

STANDORTANALYSE

In einer vorgeschalteten Standortanalyse wurden
3 Standorte auf dem Grundstuck untersucht.

Alle drei untersuchten Standorte befinden sich im
Uberschwemmungsgebiet.

Der jetzt gewahlte Standort liegt in direkter Lage zur
Sportanlage/Kunstrasenplatz und nicht mehr wie
zuvor 300m entfernt zu den Sportplatzen.

Aus stadtebaulicher Sicht flgt sich der Ersatzneu-
bau in das Gelande ein. Der Stadtteil, die Nutzer
und auch das Sportamt begrufRen den ausgewahl-
ten Standort, da dieser sich unmittelbar an die bei-
den Sportplatze angliedert und sich der zuklnftige
Sportpark Schénebecker Aue nach dem Abiriss des
alten Umkleidegebaudes dem Stadtteil in Richtung
Hafen offnet.

Es entsteht im vorderen Bereich des Areals eine
freie attraktive Flache, die anderweitig genutzt und
gegebenenfalls auch vermarktet werden kann.



RAHMENPLANUNG BAHNHOFSUMFELD BREMEN VEGESACK

Rahmenplanung Stadtplanung Bremen Nord



RAHMENPLANUNG BAHNHOFSUMFELD BREMEN VEGESACK

Neugestaltung der
Zugangssituation
zum Stadion Vegesack /
Sportpark Schonebecker Aue

Rahmenplanung Stadtplanung Bremen Nord
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RAUMPROGRAMM

Raumprogramm fur eine Umkleide mit 6 Umkleidebereichen

- 6 Umkleideraume inkl. Dusche & 32,5 m?
- 1 Schiedsrichterraum a 15m?2
- 2 Vereinsraume a 10mz2
- 1 Gerateraum a 15m?2
- 1 Kreideraum a 5m?
- 1 Putzmittelraum & 5m?2
- 1 Besprechungsraum a 40m2

- 1 Spielleiterraum & 6m?2

zzgl. WC-Anlagen, Aussen-WC-Anlagen, BehindertenWC, Verkehrs- und Technikfldchen
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Aufstellflache
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GEBAUDEKENNWERTE

- Neubau wird als Passivhaus erstellt
- Ausbildung der Dachflachen als Grundach, teilweise Photovoltaikanlagen
- Energieversorgung erfolgt tiber eine Warmepumpe
- Einbau einer Luftungsanlage mit Warmeriuckgewinnung
- Klinkermauerwerk als nachhaltiges und robustes Fassadenmaterial

- Hochwasserschutz erfolgt tiber wasserdichte Aussenhille im hochwassergefahrdeten Bereich
(inkl. Schottung der Aussentluren im Hochwasserfall)

- Larmemmisionen werden baulich geldst durch Ausrichtung der Uberdachten Aussenfldchen Richtung Bahnhof

Zusammenfassung

Der Verein erhdlt ein hocheffizientes und zeitgemdaBes neues Umkleidegebdude
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RAHMENTERMINPLAN

Nr. [Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2021 2022 2023
2.Q20 13.Q20 14.Q20 1.Q21 12.Q21 13.Q21 14.Q21 1.Q22 [2.Q22 13.Q22 [4.Q22 1.Q23 12.Q23 13.Q23

1 |LP2 Vorplanung 63Tage Do 13.08.20 Mo 09.11.20| LP2Vorplanung g 5 : : i

2] Autrag 1 Tag Do 13.0820 Do 13.08.20 Autrag

3| Erstellung ES-Bau 56Tage  Fr14.08.20 Fr 30.10.20| Erstellung ES-Bau

4| Profung der ES-Bau 5Tage Mo 02.11.20 Fr06.11.20 Prifung der ES-Bau

5| Freigabe der ES-Bau 1 Tag Mo 09.11.20 Mo 09.11.20 Freigabe der ES-Bau

6 |

| 7 |LP3 Entwurfsplanung 125Tage Di10.11.20 Mo 03.05.21 LP3 Entwurfsplanung

| 8|  Erstellung erw. ES-Bau 5Tage Di 10.11.20 Mo 16.11.20 Erstellung erw. ES-Bau

9| Profung der EW-Bau 119 Tage Di17.11.20 Fr 30.04.21 Prifung der EW-Bau ( : :

0| Freigabe der EW-Bau 1Tag  Mo0030521 Mo 03.05.2] Freigabe der EW-Bay

7] | |

|12 |LP4 Genehmigungsplanung 135 Tage Di04.05.21 Mo 08.11.21 LP4 Ge"ehzmigungsp'anunég

13|  Genehmigungsplanung 50Tage  Di04.05.21 Mo 12.07.21 Genebmigungsplanufé‘g

14| Genehmigungsverfahren 85Tage Di13.07.21 Mo 08.11.21 | Ge"ehmigubgsveffthe"

b |

|16 |LP5 Ausfihrungsplanung 120 Tage Di03.08.21 Mo 17.01.22 LPS Ausfﬁéhrungsplanu g V=V

17| Ausfohrungsplanung 120 Tage Di03.08.21 Mo 17.01.22 AUSf;Jh'UHQSP'G" 3

18] : :

119 |LP6 Vorbereitung der Vergabe 160 Tage Di 23.11.21 Mo 04.07.22 LPé Vorbereitung der Vergabe V=V

20| Erstellung der LVs 100 Tage Di23.11.21 Mo 11.04.22 ' Erstellung der LV

121 Profung der LVs 40Tage Di15.03.22 Mo 09.05.22 Prﬁfuhg der LV

22| Laufzeit Ausschreibungen 60Tage Di12.04.22 Mo 04.07.22 Laufzeit AU%SChfeibunge

E :

| 24 |LP7 Mitwirken bei der Vergabe 33 Tage  Di 07.06.22 Do 21.07.22 LP7 Miwifken bei der Vergabe| ===y

25| Auswertung Angebote 20Tage Di07.06.22 Mo 04.07.22 %Ausweﬂung Angebot

26| Vorlauf bis Baubeginn 13Tage Di05.07.22 Do 21.07.22 Vorlauf bis Baubeginn

27 |

28 |LP8 Objektiberwachung 261Tage Fr22.07.22 Fr 21.07.23 LP8 Objektiberwachung

29| Bauzeit 260 Tage Fr22.07.22 Do 20.07.23 Bauzeit _—l

130 | Ubergabe 1 Tag Fr21.07.23 Fr21.07.23 Ubergabe ¢ 21.07.
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