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Analyse Bestandsgebäude

Das vorhandene Gebäude wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie 
untersucht auf eine mögliche Sanierung.

Bei dem Gebäude handelt es sich um ein zweigeschossiges Gebäude 
mit diversen Umkleide- und Sanitärräumen, sonstigen Räumen und einer 
Mietwohnung. Das freistehende Gebäude verfügt über eine Grundfläche 
von ca. 240m², einer Höhe von ca. 7m und einen Brutto-Rauminhalt von 
ca. 1.700m³.
Das Gebäude ist in Massivbauweise mit einzelenen Stahlbetonbauteilen, 
wie den außenliegenden Treppen zum OG und dem Kreideraum, errich-
tet.

Im Gebäude befinden sich unterschiedliche Schadstoffe, welche fachge-
recht ausgebaut und entsorgt werden müssen. 

Der Zustand des Gebäudes ist als desolat zu bewerten. Die Raumgrößen 
entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.  

Ergebnis der Untersuchung: 
Das Gebäude ist unter wirtschaftlichen Aspekten nicht sanierungsfähig.



Blick auf das zukünftige Baufeld

In einer vorgeschalteten Standortanalyse wurden 
3 Standorte auf dem Grundstück untersucht.

Alle drei untersuchten Standorte befinden sich im 
Überschwemmungsgebiet. 

Der jetzt gewählte Standort liegt in direkter Lage zur 
Sportanlage/Kunstrasenplatz und nicht mehr wie 
zuvor 300m entfernt zu den Sportplätzen. 

Aus städtebaulicher Sicht fügt sich der Ersatzneu-
bau in das Gelände ein. Der Stadtteil, die Nutzer 
und auch das Sportamt begrüßen den ausgewähl-
ten Standort, da dieser sich unmittelbar an die bei-
den Sportplätze angliedert und sich der zukünftige 
Sportpark Schönebecker Aue nach dem Abriss des 
alten Umkleidegebäudes dem Stadtteil in Richtung 
Hafen öffnet. 

Es entsteht im vorderen Bereich des Areals eine 
freie attraktive Fläche, die anderweitig genutzt und 
gegebenenfalls auch vermarktet werden kann. 
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Standortanalyse



Rahmenplanung Stadtplanung Bremen Nord
6

Rahmenplanung Bahnhofsumfeld Bremen Vegesack
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Rahmenplanung Stadtplanung Bremen Nord

Rahmenplanung Bahnhofsumfeld Bremen Vegesack

Sichtverbindung Schönebecker Aue

Neugestaltung der 
Zugangssituation 

zum Stadion Vegesack / 
Sportpark Schönebecker Aue
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Lageplan



Raumprogramm für eine Umkleide mit 6 Umkleidebereichen

- 6 Umkleideräume inkl. Dusche á 32,5 m²

- 1 Schiedsrichterraum á 15m²

- 2 Vereinsräume á 10m²

- 1 Geräteraum á 15m²

- 1 Kreideraum á 5m²

- 1 Putzmittelraum á 5m²

- 1 Besprechungsraum á 40m²

- 1 Spielleiterraum á 6m²

zzgl. WC-Anlagen, Aussen-WC-Anlagen, BehindertenWC, Verkehrs- und Technikflächen
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Raumprogramm
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- Neubau wird als Passivhaus erstellt

- Ausbildung der Dachflächen als Gründach, teilweise Photovoltaikanlagen

- Energieversorgung erfolgt über eine Wärmepumpe

- Einbau einer Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung

- Klinkermauerwerk als nachhaltiges und robustes Fassadenmaterial

- Hochwasserschutz erfolgt über wasserdichte Aussenhülle im hochwassergefährdeten Bereich 
(inkl. Schottung der Aussentüren im Hochwasserfall)

- Lärmemmisionen werden baulich gelöst durch Ausrichtung der überdachten Aussenflächen Richtung Bahnhof

Zusammenfassung

Der Verein erhält ein hocheffizientes und zeitgemäßes neues Umkleidegebäude
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GebäudeKennwerte



17

Rahmenterminplan

Nr. Vorgangsname Dauer Anfang Ende

1 LP2 Vorplanung 63 Tage Do 13.08.20 Mo 09.11.20

2 Autrag 1 Tag Do 13.08.20 Do 13.08.20

3 Erstellung ES-Bau 56 Tage Fr 14.08.20 Fr 30.10.20

4 Prüfung der ES-Bau 5 Tage Mo 02.11.20 Fr 06.11.20

5 Freigabe der ES-Bau 1 Tag Mo 09.11.20 Mo 09.11.20

6

7 LP3 Entwurfsplanung 125 Tage Di 10.11.20 Mo 03.05.21

8 Erstellung erw. ES-Bau 5 Tage Di 10.11.20 Mo 16.11.20

9 Prüfung der EW-Bau 119 Tage Di 17.11.20 Fr 30.04.21

10 Freigabe der EW-Bau 1 Tag Mo 03.05.21 Mo 03.05.21

11

12 LP4 Genehmigungsplanung 135 Tage Di 04.05.21 Mo 08.11.21

13 Genehmigungsplanung 50 Tage Di 04.05.21 Mo 12.07.21

14 Genehmigungsverfahren 85 Tage Di 13.07.21 Mo 08.11.21

15

16 LP5 Ausführungsplanung 120 Tage Di 03.08.21 Mo 17.01.22

17 Ausführungsplanung 120 Tage Di 03.08.21 Mo 17.01.22

18

19 LP6 Vorbereitung der Vergabe 160 Tage Di 23.11.21 Mo 04.07.22

20 Erstellung der LVs 100 Tage Di 23.11.21 Mo 11.04.22

21 Prüfung der LVs 40 Tage Di 15.03.22 Mo 09.05.22

22 Laufzeit Ausschreibungen 60 Tage Di 12.04.22 Mo 04.07.22

23

24 LP7 Mitwirken bei der Vergabe 33 Tage Di 07.06.22 Do 21.07.22

25 Auswertung Angebote 20 Tage Di 07.06.22 Mo 04.07.22

26 Vorlauf bis Baubeginn 13 Tage Di 05.07.22 Do 21.07.22

27

28 LP8 Objektüberwachung 261 Tage Fr 22.07.22 Fr 21.07.23

29 Bauzeit 260 Tage Fr 22.07.22 Do 20.07.23

30 Übergabe 1 Tag Fr 21.07.23 Fr 21.07.23

LP2 Vorplanung

Autrag

Erstellung ES-Bau

Prüfung der ES-Bau

Freigabe der ES-Bau

LP3 Entwurfsplanung

Erstellung erw. ES-Bau

Prüfung der EW-Bau

Freigabe der EW-Bau

LP4 Genehmigungsplanung

Genehmigungsplanung

Genehmigungsverfahren

LP5 Ausführungsplanung

Ausführungsplanung

LP6 Vorbereitung der Vergabe

Erstellung der LVs

Prüfung der LVs

Laufzeit Ausschreibungen

LP7 Mitwirken bei der Vergabe

Auswertung Angebote

Vorlauf bis Baubeginn

LP8 Objektüberwachung

Bauzeit

Übergabe 21.07.

2.Q20 3.Q20 4.Q20 1.Q21 2.Q21 3.Q21 4.Q21 1.Q22 2.Q22 3.Q22 4.Q22 1.Q23 2.Q23 3.Q23
2021 2022 2023

Vorgang

In Arbeit

Meilenstein

Sammelvorgang

Rollup: Vorgang

Rollup: Meilenstein

Rollup: In Arbeit

Unterbrechung

Externe Vorgänge

Projektsammelvorgang

Gruppenkopf

Stichtag

Rahmenterminplan 
Neubau Umkleide Stadion Vegesack
Projektnummer: BSAV_20

Basis: 5  Arbeitstage / KW

Stand: Di 13.04.21
Datei: BSAV_20-210413-Rahmenterminplan.mpp
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ARCHITEKTEN 

GRUPPE GME
Architekten BDA
Müller • Keil • Buck • Kohlrausch

PROJEKT
 
Neubau einer Mensa und 
Ausbau zur Ganztagschule
GS an der Brinkmannstraße
Brinkmannstraße 40

PRÄSENTATION
 
Vorstellung Maßnahmen 
im Bestand 

DATUM
 
04.03.2021

NEUBAU EINER MENSA UND AUSBAU ZUR GANZTAGSCHULE

Datum
 
22.04.2021

STADION VEGESACK
Neubau Umkleidegebäude

ARCHITEKTEN

GRUPPE GME
Architekten BDA
Paulsbergstraße 11
28832 Achim

BauherR

Sondervermögen Immobilien und Technik der Stadtgemeide Bremen
vertreten durch Immobilien Bremen AÖR
Theodor-Heuss-Allee 14
28215 Bremen

VIELEN DANK
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