Bremische Blrgerschaft — SD.NET Vorlagenformular
(Ausschiisse und Deputationen)
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Element aus.
Beratungsfolge Beratungsaktion

Stadtische Deputation flir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung - WP. 20 | beschlie3end
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Wahlen Sie ein Element aus.

Element aus.
Wahlen Sie ein Element aus. Wabhlen Sie ein

Element aus.
Wahlen Sie ein Element aus. Wabhlen Sie ein

Element aus.

Titel der Vorlage:

Neufassung
Bebauungsplan 1550 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der WeserstralR3e 64-73,
Weser, Schulkenstraf3e und Stadtgartenzugang in Hohe Bermpohlstral3e
(Bearbeitungsstand: 28.01.2020)

- Erneute, auf Plandnderungen beschrankte offentliche Auslegung

Vorlagentext:

A. Problem

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1550 sind die stadtebaulichen
Planungsziele infolge geédnderter Rahmenbedingungen modifiziert worden:

1. Bebauungsplanentwurf

Fur das stadtebaulich besonders gepragte Gebiet am Vegesacker Stadtgarten mit der
reprasentativen Weserstraf3e und dem historischen Entstehungsort des industriellen Schiffsbaus in
Vegesack (Ulrichs Werft und Bremer Vulkan) wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 06.09.2007 das
Bebauungsplanverfahren 1550 eingeleitet. Ziel des Bebauungsplanverfahrens war und ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine abgestimmte Erhaltung und Entwicklung der
ortstypischen Bau- und Stadtstruktur. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach partieller Planreife
und Realisierung des Wohnungsbauprojektes “Ulrichsvilla“, Weserstral3e 65, im Jahr 2011 aufgrund
der strittigen Erhaltungsféahigkeit des ehemaligen Vulkanverwaltungsgebaudes zur Qualifizierung
des Bebauungsplanentwurfes nicht fortgefuhrt.

2. Bebauungsplanentwurf

Anlasslich der Bereitschaft des hiervon betroffenen Eigentiimers, nach Klarung eines mdéglichen
Ersatzbaus und Ablehnung eines ersten Bebauungsvorschlags, die Projektentwicklung unter
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modifizierten Rahmenbedingungen nochmals aufzunehmen, fasste die damalige Deputation flr
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft am 02.11.2017 einen erneuten
Aufstellungsbeschluss unter der erforderlichen Anpassung der stadtischen Planungsziele, im
Besonderen der Aufgabe der zuvor verfolgten Erhaltungssatzung fir das baulich Gberformte
ehemalige Vulkan-Kontorgebaude Weserstralie 64/66/67.

Im Weiteren hat der Entwurf des Bebauungsplanes 1550 vom 02.07.2018 bis 10.08.2018 o6ffentlich
ausgelegen. Nach der offentlichen Auslegung ist der Planentwurf geandert worden. Diese
Plananderungen machen eine erneute offentliche Auslegung erforderlich.

B. LOsung

e Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung).

e Erneute (dritte) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 1550
(Bearbeitungsstand: 28.01.2020) mit Beschrankung der Stellungnahmen auf die erfolgten
Plananderungen/ -ergdnzungen.

C. Planadnderungen / erneute offentliche Auslegung

Der Planentwurf und die Begrindung (Bearbeitungsstand: 28.01.2020) sind nach der zweiten
offentlichen Auslegung infolge von Stellungnahmen aus der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung
geandert worden.

1. Anpassungen / Erganzungen des Planentwurfes

» Zeichnerische Festsetzungen:

Im Bebauungsplanentwurf wurden insbesondere folgende Anderungen und Erganzungen der
zeichnerischen Festsetzungen vorgenommen:

- Neufassung der Ooffentlichen StralBenverkehrsflaiche im untersten Abschnitt der
Schulkenstralle,

- Erganzung einer Hohenfestsetzung fir die Erdgeschosse WeserstralRe 65.

- Wechsel des Gebietstyps von Allgemeinem Wohngebiet zu Urbanem Gebiet fir das
Grundstick Weserstrasse 64-67

» Textliche Festsetzungen

Im Bebauungsplanentwurf wurden insbesondere folgende Anderungen der textlichen Festsetzungen
vorgenommen:

- Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 2 zur Art der baulichen Nutzung

- Ergédnzung der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 um unterirdische Nebenanlagen und
Fahrradunterstande,

- Erganzung der Festsetzung zuldssiger Hohen um Regelungen zur Gelandemodellierung,
- Einschrankung der textlichen Festsetzung Nr. 6 auf Bestandsgebaude,

- Ergédnzende Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 7 bzgl. bedarfsabhangiger aktiver
Schallschutzmal3nahmen fur Freisitzbereiche,

- Erganzende Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 8.6 zur Nutzung von Solarenergie,

- Ergédnzende Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 10 zum Hochwasserschutz /
hochwasserangepassten Bauen.

» Hinweise
- Streichung des Hinweises zur Hochwassergefahrdung,
- Aufnahme eines Hinweises zur empfohlenen Vermessung.

Die vorstehenden zeichnerischen und textlichen Anpassungen sind in dem Entwurf des
Bebauungsplanes 1550 (Bearbeitungsstand: 28.01.2020) enthalten.

2. Anpassungen/ Erganzungen in der Begriindung

Seite 2 von 4



Die Begrindung wurde nach der offentlichen Auslegung redaktionell Gberarbeitet und auch aufgrund
der oben genannten Anpassungen und Erganzungen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Planentwurfes insbesondere unter folgenden Gliederungspunkten modifiziert:

- Artund Maf3 der baulichen Nutzung unter C 1

- Einschrankung der zuldssigen Nutzungen im MU und WA unter C 1,

- Erganzende Begriindung der gewahlten Bebauungsstruktur unter C 2,

- Erganzende Ausfuhrungen zu den Verkehrsflachen unter C 3,

- Ergédnzungen zu Ho6henfestsetzungen bei Gebauden und Gelande unter C 5,

- Anpassung der Belange des Hochwasserschutzes unter C5und D 2.1,

- Erganzende Zulassigkeit von Unterflur-Millsammelbehéltern und Fahrradunterstanden,

- Erganzungen zum Immissionsschutz unter D 2.4.
Die beigefligte Begriindung (Bearbeitungsstand: 28.01.2020) enthalt die vorgenannten Anderungen.
3. Erneute o6ffentliche Auslegung

Nach der dritten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wird der beigeflgte
Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
(Entwurf) um das Ergebnis der dritten 6ffentlichen Auslegung erganzt.

D. Finanzielle, personalwirtschaftliche und genderspezifische Auswirkungen

1. Finanzielle Auswirkungen

Mit der nach Bebauungsplan mdglichen Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich
Weserstral3e sind Kosten i. H. v. ca. 50.000 € zzgl. Grunderwerb verbunden.

Die Kosten einer angestrebten Umgestaltung im offentlichen Verkehrsraum Schulkenstral3e sowie
den offentlichen Griinflachen rund um den Schlepper Regina sind derzeit noch nicht abschatzbar.
Der Bebauungsplan stellt daher den Bestand dar. Eine Uber den Bestand hinausgehende
ErschlieBungspflicht der Stadtgemeinde wird nicht begriindet.

Die Kosten fur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind vom Investor zu tragen. Im
Zusammenhang mit einer mdglichen Kampfmittelbeseitigung innerhalb des Planbereiches ist nicht
auszuschlief3en, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnten.

Die fur die vorstehend genannten MalBnahmen erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur
vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur
Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Blrgerschaft im
Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen ansonsten keine Kosten.

2. Genderprifung

Die im Geltungsbereich bestehenden, errichteten bzw. zur Umsetzung vorgesehenen Wohnbauten
sowie die Herrichtung der 6ffentlichen Parkanlage richten sich gleichermal3en an alle Geschlechter.
Durch die Entwicklung von Wohnraum auf den Flachen der ehem. Vulkanverwaltung und damit
direkt an der offentlichen Parkanlage werden qualitatsvolle wohnungsnahe Freiraume aktiviert und
die Wohnumfeldqualitat verbessert.

E. Energetische Aspekte

Fur die Bauflachen innerhalb des Bebauungsplans ist festgesetzt, dass die tragenden
Konstruktionen der Dachflachen so auszubilden sind, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie mdglich ist. Auch die ansonsten festgesetzte Ho6henbeschrankung fir
Wohngebaude darf u.a. fir Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien tUberschritten werden.
Letztere sind zur Sicherung der Ortsbildgestaltung allerdings nur zurlickversetzt hinter der
Hauptgebaudefassade zulassig.

F. Offentliche Sicherheit und Ordnung / Barrierefreiheit
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1. Offentliche Sicherheit und Ordnung

Durch die punktférmige Wohnbebauung auf den Flachen der ehem. Vulkan-Verwaltung und die
geplante Neugestaltung der privaten und 6ffentlichen Freirdume ergibt sich eine stadtraumlich
grol3ziigigere und Uubersichtlichere Situation. Der Gehweg entlang der WeserstraRe ist zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit fir eine Verbreiterung auf 2 m vorgesehen. Die
ausgewiesenen Verkehrsflachen nordlich des Schleppers Regina entsprechen der heutigen
Situation und sollen primar der Vorhaltung einer Wendeflache f. die Millentsorgung sowie den
Stellplatzbedarf von Anwohnern und Besuchern decken. Eine nachlaufende Umgestaltung bleibt
mdglich. Durch die Schaffung von ca. 50 zusatzlichen Wohnungen und weiteren Nutzungen erhéht
sich die soziale Kontrolle im Geltungsbereich. Die von einer Neubebauung ausgeltsten
Spielflachenbedarfe sollen nach Stand der Planung Uber eine Ablsevereinbarung in die Aufwertung
der vorhandenen Angebote im Stadtgarten flieRen und so die Attraktivitat des Stadtgartens auch flr
die Offentlichkeit erhéhen.

Fir das Grundstiick WeserstralRe 64/66/67 wird nach Stand der Planung ein Mullmanagement als
Unterflur-System auf privatem Grund an der Weserstral3e angestrebt.

2. Barrierefreiheit

Der 6ffentliche StraRen- und Griinraum im Auslauf der Schulkenstral3e ist aufgrund der vorhandenen
Topografie nur eingeschrankt barrierefrei. Eine Verbesserung der Barrierefreiheit ist Gegenstand
der geplanten Umgestaltung in diesem Bereich.

Der mit der Bauleitplanung verfolgte Wohnungsneubau zielt einzig auf Dbarrierefreien
Geschosswohnungsbau.

G. Beteiligung/ Abstimmung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abgestimmt worden. Dem Ortsamt Vegesack wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und
Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Der geénderte Planentwurf und die geanderte Begrindung werden im Rahmen der dritten
offentlichen Auslegung erneut den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(einschlief3lich Ortsamt und Beirat Vegesack) zugesandt.

H. Offentlichkeitsarbeit/ Veroéffentlichung nach dem Informationsfreiheitsgesetz

Fur die Offentlichkeitsarbeit geeignet. Einer Veroffentlichung nach dem BremIFG steht bei einer
Schwarzung der personenbezogenen Daten nichts entgegen.

Beschlussempfehlung:

1. Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung stimmt dem Entwurf des
Bebauungsplans 1550 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der WeserstralRe 64-73, der
Weser, der SchulkenstraBe und dem Stadtgartenzugang in Ho6he Bermpohistrale
(Bearbeitungsstand: 28.01.2020) einschlieR3lich Begriindung zu.

2. Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung fasst den Beschluss, dass der
Bebauungsplan 1550 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der WeserstralRe 64-73, der
Weser, der SchulkenstraBe und dem Stadtgartenzugang in Ho6he Bermpohistrale
(Bearbeitungsstand:  28.01.2020) einschlieBlich  Begrindung gemalR 83 Abs.2 und
8 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB 6ffentlich auszulegen ist (Dritte 6ffentliche Auslegung).

3. Die stadtische Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung fasst den Beschluss, dass bei
der erneuten Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den gednderten
oder ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
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